Projekt

z dnia 12 kwietnia 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ...
RADY GMINY CZARNKOW

z dnia 12 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw
dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie geodezyjnym Ciszkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Czarnkdéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz ustalenia planu, o ktorym mowa w ust. 2 nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw zatwierdzonego uchwata Nr
L/354/10 Rady Gminy Czarnkéw zdnia 24 wrzesnia 2010 r. z pdzniejszymi zmianami — Uchwata Nr
XIX/166/2012 Rady Gminy Czarnkow z dnia 26 kwietnia 2012 r., Uchwata Nr XX/175/2012 Rady Gminy
Czarnkow z dnia 27 czerwca 2012 r., Uchwata Nr LV/429/2018 Rady Gminy Czarnkow z dnia 30 maja 2018 r.,
Uchwata Nr LIX/464/2018 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie geodezyjnym Ciszkowo, zwany dalej ,,planem”.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 - stanowigcy czg$¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie geodezyjnym Ciszkowo;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czarnkow o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czarnkow o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
4. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
§ 2. Illekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z przestrzenig dla
celow garazowania pojazdéw samochodowych;

2) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza si¢
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu uzytkowego o funkcji ustugowe;;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej teren, na ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, wiat;

5) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych ipodziemnych w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dzialce
budowlanej;
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6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zaj¢ta przez wszystkie zlokalizowane na
dzialce budowlanej budynki, wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego
budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem,;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia gatunkéw drzew 1ikrzewow, glownie
zimozielonych, ksztattowane jako szpalery w zwartej formie.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN/U, 2MN/U;

2) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW/U;

3) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na
rysunku planu symbolem RM;

4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, remontu i zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie budynkéw i1 wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu, z uwzglednieniem pkt 3 — 5;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge
przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrolap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki,
okapy, pochylnie i spoczniki dla 0os6b niepelnosprawnych oraz innych detali wystroju architektonicznego
budynku jednak nie wigcej niz o 1,50 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy bez prawa
rozbudowy w kierunku linii rozgraniczajacej droge;

6) dla istniejagcych budynkow o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem
nadbudowy, przekraczajacej istniejagcg maksymalng wysokos¢ budynku;

7) dla istniejacych budynkow o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku do liczby
istniejacych kondygnacji z zakazem nadbudowy o kolejng kondygnacje;

8) dla istniejacych budynkow z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem
zachowania istniejacej geometrii dachow;

9) dopuszczenie budowy, rozbudowy, przebudowy, remontu, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

10) dopuszczenie nasadzen zieleni, wtym zieleni izolacyjnej, w sposob niekolidujacy =z istniejacym
i projektowanym uzbrojeniem terenu;

11) dopuszczenie niwelacji terenu bez naruszania istniejacych stosunkoéw wodnych i interesu osob trzecich.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie oddziatywac na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
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2) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie indywidualnych systemow
grzewczych z wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnosci, z dopuszczeniem pozyskiwania
ciepla zsieci cieplowniczej oraz z odnawialnych Zrodet energii — fotowoltaiki 0 mocy mikroinstalacji,
z uwzglednieniem pkt 4, 5;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i1 biogazowni;

6) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi ochrong akustyczna,
zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 7, 8;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) teren MN/U, MW/U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

b) teren RM zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci Srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych s$rodkow technicznych, technologicznych Iub

organizacyjnych ograniczajagcych emisje halasu, co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
10) w granicach obszaru objetego planem, uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dziatek

budowlanych polozenia w granicy korytarza ekologicznego "Srodkowa Dolina Noteci", zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) na terenie MW/U, ochrong budynku znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow — szkota, obecnie
dom, ul. Lipowa 2, 1¢éw. XX w., okreSlonego na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem pkt 2;

2) dla budynku znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow - szkota, obecnie dom, ul. Lipowa 2, 1 ¢w.
XX w., ustala sie:
a) zachowanie wygladu i wystroju ceglanych elewacji poprzez zachowanie detali architektonicznych,
wymiaréw i wykrojow otworow okiennych i drzwiowych,
b) zachowanie istniejgcej wysokosci, ksztattu dachu i historycznego rodzaju pokrycia dachowego,
¢) zachowanie zabytkowych elementow we wnetrzu budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zachowanie historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zachowanie historycznej bryly architektonicznej i gabarytow budynku.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢: ochrong obszarow
chronionego krajobrazu ,,Puszcza Notecka” oraz ,,Dolina Noteci”, granice ktorych okreslajg przepisy odrgbne,
poprzez zabudowe i zagospodarowanie terenu objetego planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty oraz
przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatlow nieruchomos$ci na podstawie
przepisow odrebnych ustala sie:

1) nie wskazuje si¢ terené6w do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) w przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi ustala si¢ nastepujace
parametry nowo wydzielanych dziatek, za wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogowa:

a) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
- dla terenéw MN/U, MW/U: nie mniejszg niz 800 m?,
- dla pozostatych terenéw nie ustala sig,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla terenéow MN/U, MW/U: nie mniejsza niz 20,0 m,
- dla pozostatych terenow nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:
- dla terenéw MN/U, MW/U: od 70 do 110,
- dla pozostalych teren6w nie ustala si¢.

§ 10. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)nakaz zachowania ograniczen dla sytuowania obiektow budowlanych wynikajacych z przebiegu
napowietrznej sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV, ktére przestang obowiazywac po jej
skablowaniu lub przeniesieniu w inne miejsce, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowiazuja przepisy
odrebne.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, ustala si¢:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy drogi wewnetrznej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym drogi wewngtrznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$¢ drogi wewngtrznej, w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

4)na terenach MN/U nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym
w garazach, budynkach gospodarczo — garazowych oraz na powierzchni dziatki budowlane;:

a) dla funkcji mieszkaniowej w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50,0 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego;

5) na terenie MW/U nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym w garazach,
budynkach gospodarczo — garazowych oraz na powierzchni dziatki budowlane;:

a) dla funkcji mieszkaniowej w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50,0 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu ustugowego;

6) na terenic RM nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym w garazach,
budynkach gospodarczo — garazowych oraz na powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla funkcji mieszkaniowej w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny w agroturystyce;

7) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
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1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy iremontdéw sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzanie $ciekdw bytowych, przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrdédet odnawialnych - fotowoltaiki, zgodnie z przepisami
odrebnymi z uwzglednieniem §5 pkt 5;

6) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi
sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug teletechnicznych, telekomunikacyjnych, w oparciu
o istniejaca 1 projektowang sie¢ teletechniczng, telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia przebudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, dréog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie =z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o powierzchni 6,49 ha
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub mieszkalno - ustugowego, z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu,
jednego budynku ustugowego oraz budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych,
wiat,

b) dopuszczenie dojs$¢, dojazdow, miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0do 1,05, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchni¢ biologicznie czynna: nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego: do 9,50 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: do 6,0 m,
- budynku ustugowego: do 7,0 m,
g) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: 1,
h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkdéw gruntowo — wodnych,
i) geometri¢c dachow:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie
zbiegajacych sie w kalenicy, dachy wielospadowe z kalenica,
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- pozostate budynki: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy
wielospadowe z kalenica, dachy ptaskie,

j) nachylenie potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego: 30° - 45°,

- budynku uslugowego, garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty, za wyjatkiem
dachow ptaskich: 25° - 45°,

k) pokrycie dachow za wyjatkiem wiaty oraz dachow ptaskich: dachéwka lub dachéwkopodobne
w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,

1) na terenie 2MN/U nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem infrastruktury technicznej i zjazdow;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejszg niz 800,0 m? za
wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) dostep z drog publicznych, znajdujacych sie¢ poza granicami planu, wtym poprzez teren drogi
wewnetrznej KDW, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 4, 7.

§ 15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, o powierzchni 0,24 ha
oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji wolno stojacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dopuszczeniem
ustug w bryle budynku, jednego budynku ustugowego oraz budynkow garazowych, gospodarczych,
gospodarczo — garazowych, wiat,

b) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0do 1,05, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;,

d) powierzchni¢ zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnie biologicznie czynna: nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami: do 11,0 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: do 6,0 m,
- budynku ustugowego: do 7,0 m,
g) liczbe kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalnego z uslugami, ustugowego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: 1,
h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkow gruntowo — wodnych,
i) geometrie dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
j) nachylenie potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami: 38° - 48°,

- budynku ustlugowego, garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego, wiaty: do 45°,
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k) pokrycie dachéw za wyjatkiem wiaty oraz dachéw o nachyleniu do 12°: dachowka lub
dachéwkopodobne w odcieniu ceglastoczerwonym lub brazowym;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3: nie mniejsza niz 800,0 m? za
wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) dostep z drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 5, 7;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej, zgodnie z §6.

§ 16. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
o powierzchni 0,79 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, garazowych, gospodarczych, gospodarczo -
garazowych, inwentarskich oraz budowli rolniczych, wiat w zabudowie zagrodowej, z uwzglednieniem
lit. b,

b) dopuszczenie ushug agroturystyki,

c¢) dopuszczenie doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,9,

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) wysoko$¢ zabudowy: do 9,50 m,

h) liczbg kondygnacji nadziemnych: do 2,

i) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,
j) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,

k) nachylenie potaci dachowych: 30° - 45°,

1) pokrycie dachow za wyjatkiem wiaty: dachowka lub dachowkopodobne w odcieniu ceglastoczerwonym,
brazowym lub grafitowym,

m) nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
infrastruktury technicznej i zjazdow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) dostep z drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ustala si¢ lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglednieniem §11 pkt 6, 7.

§ 17. Dla terenu drogi wewnetrznej o powierzchni 0,54 ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW
ustala sig:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji chodnikow, drég pieszo — rowerowych, rowerowych,
b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drogowej,

c) zakaz lokalizacji skrzynek rozdzielczych w trojkacie widocznosci drogi KDW na wlgczeniu z innymi
drogami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 18. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnkow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O GMINY CZARNKOW
DLA TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ W OBREBIE
GEODEZYJNYM CISZKOWO

Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr

Rady Gminy Czarnkow
Z dnia

Zaktacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 12 kwietnia 2022 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 12 kwietnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZARNKOW

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkow dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie
geodezyjnym Ciszkowo.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2022 1. poz. 503) Rada Gminy Czarnkoéw rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkoéw dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrebie geodezyjnym Ciszkowo.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 12 kwietnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZARNKOW

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie geodezyjnym Ciszkowo, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22022 1. poz. 503) Rada Gminy Czarnkéw rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe podmioty, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieptowniczej
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej, okreslonych w planie
miejscowym, odbywac si¢ beda poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspoétfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkoéw zewngtrznych.

3. Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 12 kwietnia 2022 r.

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Gminy Czarnkéw na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowata dane przestrzenne dla
planu, ktére stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rad¢ Gminy Czarnkow Nr
XXXVII/277/2021 z dnia 26 kwietnia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie geodezyjnym Ciszkowo, zwany dalej ,,planem”.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2022 r. poz. 503) zostata przeprowadzona procedura sporzadzenia planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu ukazalo si¢
w gazecie ,,Nadnoteckie Echa” w dniu 20 lipca 2021 roku, a obwieszczenie zostalo wywieszone na
tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Czarnkéw w dniach od 19 lipca 2021 roku do 10 wrze$nia 2021 roku, na
tablicy ogloszen wsi Ciszkowo w dniach 20 lipca 2021 r. do 18 sierpnia 2021 r., na stronie internetowej
Gminy Czarnkow oraz BIP.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr
IGROS.6721.1.1.7.2021 z dnia 19.07.2021 roku powiadomione zostaly
o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje oraz organy wiasciwe do uzgadniania
1 opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu nr WOO-II1.411.292.2021.AK.1 zdnia 12.08.2021 roku oraz pismem od Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Czarnkowie pismo nr ON-NS.9011.305.2021 z dnia 09.08.2021
roku.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na Srodowisko
uwzgledniajac ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnkéw, sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Czarnkéw uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od wtasciwych
organdw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy
Czarnkow uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko -
nastapito w dniach od 02.03.2022 r. do 23.03.2022 r. ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww.
projektu planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Nadnoteckie Echa” w dniu 22.02.2022 r. oraz na stronie internetowej
Urzgdu Gminy Czarnkéw oraz BIP, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Gminy
Czarnkow w dniach 22.02.2022 r. od 08.04.2022 .

W dniu 14.03.2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu - do dnia 7.04.2022r.,
nie wptynety uwagi do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej wustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu przedtozono Radzie Gminy Czarnkéw, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

l)uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia
zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
w §14-§17 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2)uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, w §10 dotyczace szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu oraz w §14-§17 ustalajgc zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
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3) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych ilesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze o0soOb
niepelnosprawnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaly dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz w §10 tekstu uchwaly
dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§18 tekstu
uchwaty;

7) uwzglednia prawo wlasnosci, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14-§17 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11
tekstu uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz w §12
tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

- zapewniono udziat spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, wtym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci iprzejrzystosci procedur
planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajagce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego tran sportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych
oraz rowerzystow,

4) projektowane rozwiazania stanowia kontynuacje istniejacego zagospodarowania.

W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie zwynikami oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw przyjetej uchwala Nr L/437/2014 Rady
Gminy Czarnkow zdnia 23 pazdziernika 2014 roku ioceny aktualnosci miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnkow przyjetej uchwatg Nr L/436/2014 Rady Gminy
Czarnkéw zdnia 23 pazdziernika 2014 roku, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzona na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z ustalonym w planie przeznaczeniem terenow wystapi
wzrost przychodow gminy ztytulu podatku od nieruchomosci. Projekt planu wprowadza teren drogi
wewnetrzne] (KDW). Teren przeznaczony pod droge wewnetrzng nie stanowi drogi publicznej, jednakze
w czescl jest wlasnoscig gminy Czarnkow, aw cze$ci wlasnosciga osob prywatnych. Finansowanie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okreslonych w planie miejscowym, moze obcigzy¢ budzet
gminy Czarnkéw, o ile zajdzie potrzeba uzbrojenia terenu w niezbedng infrastrukture techniczna, w tym sie¢
wodociggowy i sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz nawierzchni¢ utwardzona drogi wewnetrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDW.

Przedmiotowy projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkéw zatwierdzonego uchwala Nr L/354/10 Rady Gminy Czarnkéw z dnia
24 wrzesénia 2010 r. (z p6zniejszymi zmianami — Uchwata Nr XI1X/166/2012 Rady Gminy Czarnkéw z dnia
26 kwietnia 2012 r., Uchwata Nr XX/175/2012 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 27 czerwca 2012 r., Uchwala
Nr LV/429/2018 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 30 maja 2018 r., Uchwata Nr LIX/464/2018 Rady Gminy
Czarnkéw z dnia 27 wrzeénia 2018 r.).

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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