UCHWAŁA NR XXIX/294/2001

Rady Gminy Czarnków

z dnia 28 listopada 2001 roku
w sprawie:
kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu



lokalu mieszkalnego.


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. Nr 13, poz. 74 z 1996 roku ze zmianami ) oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71, poz. 733 z 2001 roku ) 

Rada Gminy Czarnków uchwala co następuje:

§ 1

Niniejszą uchwałą wprowadza się zasady pobierania od najemców lokali mieszkalnych kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu lokalu mieszkalnego, które określa załącznik do niniejszej uchwały stanowiący jej integralną część.

§ 2

Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Gminy Czarnków.

§ 3

Tracą moc :

· uchwała Nr XVIII/168/2000 Rady Gminy Czarnków z dnia 9 czerwca 2000 roku w sprawie kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu lokalu mieszkalnego,

· uchwała Nr XIX/180/2000 Rady Gminy Czarnków z dnia 31 sierpnia 2000 roku w sprawie zmian uchwały Rady Gminy Czarnków Nr XVIII/168/2000 z dnia 9 czerwca 2000 roku dotyczącej kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu lokalu mieszkalnego.

§ 4

Uchwała wchodzi w życie po 14 dniach od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego i podlega ogłoszeniu na tablicach informacyjnych wsi z terenu działania Gminy Czarnków.

Przewodniczący
RADY GMINY

CZARNKÓW

                                                                                                     mgr Edward Kulesza

ZAŁĄCZNIK

Do Uchwały Nr XXIX/294/2001

Rady Gminy Czarnków

z dnia 28 listopada 2001 roku.


Zasady pobierania od najemców lokali mieszkalnych kaucji zabezpieczającej


pokrycie należności z tytułu najmu lokalu mieszkalnego.

1. Kaucja zabezpieczająca pokrycie należności z tytułu najmu lokalu, zwana dalej „kaucją” pobierana jest od najmu lokali z mieszkaniowego zasobu gminy, z wyłącze-

niem lokali socjalnych i zamiennych oraz umów zawieranych w związku z zamianą 

lokali.

2. Kaucję ustala się w wysokości 12-krotności miesięcznego czynszu za dany lokal, obliczonego według stawek obowiązujących w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Kaucję pobiera się od najemców zawierających umowę najmu lokalu mieszkalnego.

4. Najemca powinien wpłacić kaucję po uzyskaniu ostatecznej decyzji o przydziale lokalu, nie później jednak niż w dniu zawarcia umowy najmu, w wysokości określonej przez wynajmującego.

5. Kaucje z tytułu najmu lokalu podlegają przekazaniu na rachunek bankowy Urzędu Gminy Czarnków środków kaucji mieszkaniowych.

6. Od wpłacania kaucji zwolnione są lokale:

a). wynajmowane osobom, które na własny koszt za zgodą Urzędu Gminy 

     przeprowadzą remont kapitalny tych lokali,

b). przejęte na rzecz gminy z zasobów przedsiębiorstw państwowych, Skarbu Państwa

     i innych podmiotów określonych przepisami.

7. Najemcy znajdujący się w trudnej sytuacji materialnej mogą być zwolnieni w całości 

lub w części z wpłacenia kaucji oraz korzystać z ulg poprzez rozłożenie jej na raty miesięczne na czas nie dłuższy niż 12 miesięcy.

Dotyczy to w szczególności osób:

a). utrzymujących się wyłącznie z emerytury, której wysokość nie przekracza 100% 

     najniższej emerytury, renty inwalidzkiej albo rodzinnej, ze stałych zasiłków opieki

     społecznej, alimentów lub zasiłków dla bezrobotnych,

b). pozbawionych mieszkania w wyniku klęski żywiołowej.

8. O zwolnieniu od wpłaty kaucji w całości lub w części i rozłożeniu jej na raty decyduje 

Zarząd Gminy Czarnków, po uprzednim złożeniu przez osobę, która otrzymała decyzję o przydziale lokalu udokumentowanego wniosku.

9. Wpłacenie kaucji nie zwalnia najemcy z obowiązku terminowego uiszczania czynszu   i innych opłat z tytułu najmu ani też z obowiązku ponoszenia kosztów konserwacji, odnawiania i napraw lokalu oraz wymiany wyposażenia, które określone są w obowiązujących przepisach.

10. W czasie trwania najmu najemca nie może domagać się, aby wynajmujący pokrył z wpłaconej kaucji należności wynikające ze stosunku najmu.

11. Ustanie stosunku najmu i opróżnienie lokalu przez dotychczasowego najemcę jak również wykup lokalu na własność przez najemcę, stanowi podstawę do wypłacenia przez wynajmującego kaucji.

12. Zwrot kaucji następuje w kwocie odpowiadającej iloczynowi kwoty miesięcznego czynszu obowiązującego w dniu zwrotu kaucji i liczby, która po pomnożeniu przez kwotę miesięcznego czynszu obowiązującego w dniu podpisania umowy najmu stanowiła podstawę ustalenia wysokości pobranej kaucji.

13. W razie opuszczenia lokalu przez najemcę i pozostania w nim osób dotychczas wspólnie zamieszkałych z najemcą, które nie uzyskały następnie decyzji o przydziale lokalu, zwrot kaucji może nastąpić po opróżnieniu lokalu przez te osoby.

14. Przepis punktu 13 stosuje się odpowiednio w stosunku do spadkobierców najemcy wstępujących w stosunek najmu na mocy art. 691 ustawy Kodeks Cywilny.

15. Spadkobiercy nie wstępujący w stosunek najmu lokalu mieszkalnego mają prawo do zwrotu kaucji. Podstawę wypłaty kaucji stanowi orzeczenie Sądu o prawach spadkobierców.

16. Wynajmujący może potrącić z kaucji nie uiszczony przez najemcę czynsz i inne należności przypadające z tytułu najmu, przysługujące wynajmującemu w dniu opróżnienia lokalu.

Za inne należności uważa się koszty naprawy szkód powstałych z winy najemcy.

17. Kaucja podlega zwrotowi, jeżeli lokal nie został przez uprawnionego zajęty.

W przypadku, gdy najemca nie objął lokalu z własnej winy, z kaucji może być potrącony czynsz za okres od dnia udostępnienia lokalu.

Przewodniczący

RADY GMINY

CZARNKÓW

                                                                                                     mgr Edward Kulesza

U Z A S A D N I E N I E

do Uchwały Nr XXIX/294/2001  Rady Gminy Czarnków

z dnia 28 listopada  2001 roku.

w sprawie:
kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu



lokalu mieszkalnego.

Niniejszą uchwałę podjęto na podstawie upoważnienia ustawowego tj. na mocy art. 6 ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.Nr71, poz.733 z 2001 r.).

Pobieranie kaucji od najemców lokali mieszkalnych ma stanowić zabezpieczenie finansowe dla wynajmującego przy rozliczaniu ewentualnych zaległości czynszowych i innych należności przypadających z tytułu najmu, które przysługują wynajmującemu w dniu opróżnienia lokalu przez najemcę.

Mając na uwadze powyższe podjęcie niniejszej uchwały jest uzasadnione.

Przewodniczący

RADY GMINY

CZARNKÓW

                                                                                                     mgr Edward Kulesza

