UCHWALA NR XLIX/423/2014
RADY GMINY CZARNKOW

z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw na obszarze wsi Brzezno
(Kociolki)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013r., poz.
594, poz. 645, poz. 1318, z2014r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz.
21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014r. poz. 379, poz. 768) Rada Gminy Czarnkéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw zatwierdzonego uchwata Nr L/354/10 Rady Gminy Czarnkow
z dnia 24 wrzesnia 2010 r. (z pézniejszymi zmianami — Uchwata Nr XI1X/166/2012 Rady Gminy Czarnkoéw z dnia
26 kwietnia 2012 r., Uchwata Nr XX/175/2012 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 27 czerwca 2012 r.), uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw na obszarze wsi Brzezno (Kociotki), zwany
dalej ,,planem”.

2. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1) zatacznik nr 1— stanowiacy cze$¢ graficzna zwang "rysunkiem planu", opracowany w skali 1:1000
1 zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkoéw na obszarze wsi Brzezno
(Kociotki);

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Czarnkow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czarnkéw o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania
3. Granice obszaru objetego planem okre$la rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno — ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny, w ktérym
dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu ustugowego o powierzchni
nieprzekraczajacej 60% powierzchni catkowitej budynku;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej
$ciany budynku w co najmniej 60% dlugosci elewacji;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej, za wyjatkiem powierzchni obiektow
budowlanych oraz ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow
drugorzednych takich jak schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego, przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi suma
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

7) przewazajacej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ nie mniej niz 60% dlugosci gléwnej kalenicy
budynku o symetrycznej geometrii dachow dwuspadowych, dachow wielospadowych;

8) szerokosci frontowej dzialki - nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ dziatki mierzong od strony drogi;
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9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice z oznaczeniem nazwy jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

12) zieleni — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzong, w tym drzewa, krzewy, byliny, rosliny okrywowe,
trawy i ziola lub zielen urzadzona, w tym parki, ogrody;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego; wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury telekomunikacyjne;j.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U;
4) teren rolniczy bez prawa zabudowy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R;

5) tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP/US,
27P/US, 3ZP/US;

6) teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS;

7) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E;
8) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1K, 2K, 3K;

9) teren drogi publicznej — drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL;

10) tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD;

11) tereny publicznych ciagdéw pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDx, 2KDx, 3KDx;
12) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki, remontu i zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowy okre$lonymi na
rysunku planu z zastrzezeniem pkt 3 - 7;

3) dopuszczenie przekroczenia obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajagcej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki
i okapy jednak nie wigcej niz o 1,5m oraz pochylni i spocznikéw dla os6b niepetnosprawnych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi
liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)przy lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz bryt budynkow
garazowych dobudowanych do budynku mieszkalnego dopuszczenie definiowania obowigzujacej linii
zabudowy jako nieprzekraczalnej linii zabudowy dla tych budynkoéw, bryt;

6) dopuszczenie cofnigcia frontowej elewacji budynku mieszkalnego wzglgdem obowiazujacej linii zabudowy
w przypadku lokalizacji bryly garazu dobudowanej do budynku mieszkalnego zgodnie z obowiazujaca linig
zabudowy;
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7)na terenie dzialek naroznych dopuszczenie odstapienia od lokalizowania budynkéw u zbiegu S$cisle
oznaczonych obowigzujacych linii zabudowy iusytuowania budynku zgodnie zjedna obowigzujaca linia
zabudowy;

8) o ile na rysunku planu nie okre$lono inaczej lokalizowanie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0m od
projektowanego dojazdu;

9) o ile na rysunku planu nie okre§lono inaczej ustala si¢ lokalizowanie przewazajacej kalenicy w budynku
rownolegle do granicy frontowej dziatki;

10) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen o wysokos$ci nie wigkszej niz 2,0m;

11) zakaz budowy od strony drég publicznych, drég wewnetrznych, ciggdw pieszo - jezdnych ogrodzen
betonowych;

12) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow, tablic informacyjnych w nastgpujacy sposob:

a)na terenach MN, ZP/US ustala si¢ zakaz reklam, z dopuszczeniem szyldow, tablic informacyjnych,
z uwzglednieniem lit. e, g, h,

b) na terenie MN/U dopuszczenie reklam, w tym jednego wolno stojacego urzadzenia reklamowego trwale
zwigzanego z gruntem o powierzchni plaszczyzny reklamowej nie wigkszej niz 5,0m? i wysokosci do gornej
krawedzi nie wickszej niz 4,0m, oraz dopuszczenie szyldow, tablic informacyjnych z uwzglgdnieniem lit. d,
e’ f’ g’ h)

c)na terenie U dopuszczenie reklam, wtym wolno stojacych urzadzen reklamowych trwale zwigzanych
z gruntem oraz szyldow, tablic informacyjnych z uwzglednieniem lit. d, e, f, g, h,

d) zakaz lokalizacji reklam na plotach,

e) gorne krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie mogg przewyzsza¢ tych
ogrodzen,

f) gorne krawedzie reklam umieszczane na $cianach budynkow nie moga sigga¢ powyzej linii wyznaczonej
gorng krawedzig okien kazdej z kondygnacji budynku,

g) zakaz ustawiania reklam, szyldow, tablic informacyjnych w miejscach i w sposdb utrudniajacy czytelnos¢
informacji drogowskazowej,

h) lokalizacja reklam, szyldow, tablic informacyjnych wymaga zachowania odlegtosci od zewnetrznej krawedzi
jezdni drog publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

13) dopuszczenie niwelacji terenu do nie wiecej niz 1,0 m oraz niwelacji drog i terenu WS wzgledem istniejacego
poziomu terenu bez naruszania interesu 0sob trzecich i istniejacych stosunkéw wodnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) na terenach 1U, 2U dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych 1itechnologicznych nakaz stosowania indywidualnych
systemow grzewczych nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnej wielko$ci emisji substancji do
powietrza, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, atakze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii
z zastrzezeniem pkt 3;

5) zakaz zrzutu $ciekdow bytowych, komunalnych do gruntu oraz wod powierzchniowych;

6) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami obj¢tymi ochrong akustyczng MN,
MN/U, ZP/US, z zastrzezeniem pkt §;

7) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:

a) MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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b) MN/U zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo — ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) ZP/US zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

8) w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych srodkow technicznych, technologicznych lub organizacyjnych
ograniczajacych emisje hatasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) w zakresie gospodarki odpadami: nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) nakaz przetransportowania zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji w miejsce
wskazane przez wlasciwe stuzby gminne lub wykorzystanie do nowego uksztattowania terenu w granicach
wlasnej dziatki, bez naruszania interesu osob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatow nieruchomosci na podstawie przepiséw
odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegbélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig:

1) zagospodarowanie i zabudowg dziatek z zachowaniem ograniczen wynikajacych z odleglosci technicznych od
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem pkt 2 i 3;

2) wzdluz istniejacego gazociaggu wysokiego cisnienia DN 80 odboczka Czarnkéw (rok budowy 1985r.)
o ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa obowigzuje obszar strefy kontrolowanej o szerokosci 30 m (15 m
na strone¢ od jego osi) dla ktorego obowiazuja nakazy i zakazy, zgodne z odrebnymi przepisami;

3) w strefach kontrolowanych istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 80 odboczka Czarnkow nie nalezy
wznosi¢ obiektow budowlanych, lokalizowa¢ okreslonych obiektow terenowych, urzadza¢ statych sktadow
i magazyndw, podejmowac jakiejkolwiek dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci sieci gazowej w trakcie
eksploatacji, zgodne z odrebnymi przepisami;

4) w strefach kontrolowanych istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 80 odboczka Czarnkow nie moga
rosna¢ drzewa w odleglosci mniejszej niz 3,0 m liczac od osi gazociggu do pni drzew;

5) minimalng odlegtos¢ krawedzi nowoprojektowanej jezdni od istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN
80 odboczka Czarnkéw na 6 m, z uwzglednieniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ skrzyzowanie istniejagcego gazociggu wysokiego ci$nienia DN 80 odboczka Czarnkéw z drogami
1 innymi inwestycjami liniowymi jednak wszelkie prace i zamierzenia inwestycyjne w strefach kontrolowanych
moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wlasciwym operatorem
sieci gazowej;

7) dla projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia wyznacza si¢ strefy kontrolowane o szeroko$ciach
maksymalnych 2,0 m na stron¢ od jego osi; w przypadku plandéw lokalizowania obiektow budowlanych
wzgledem projektowanej sieci gazowej wysokiego cisnienia w odleglosciach mniejszych niz ustalona strefa
kontrolowana nakazuje si¢ szczegdélowe uzgodnienie wszelkich zblizen, kolizji oraz ingerencji u wtasciwego
gestora sieci oraz nadzor przedstawiciela gestora sieci nad pracami budowalnymi w strefie kontrolowanej;

8) nakaz zgloszenia wlasciwym stuzbom wojskowym wszelkich projektowanych budowli o wysokosci réwne;j
1 wiekszej niz 50,0 m n.p.t., przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala si¢:

1) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasie drogowym, ciggu pieszo — jezdnym, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
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2) szeroko$¢ drog publicznych, drog wewnetrznych, ciggdw pieszo — jezdnych w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji znakow drogowych i obiektow matej architektury zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi, w granicach dziatki budowalnej,
na powierzchni terenu lub w garazu, z uwzglednieniem pkt 5 w liczbie nie mniejszej niz,

a) na terenach MN nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
b) na terenach MN/U dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem lit. c,

¢) na terenach MN/U dla funkcji uslugowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m?
powierzchni uzytkowej budynku,

d) na terenach U dla funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni
uzytkowej budynku, wtym w granicach dzialki budowlanej nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) na terenie ZP/US dla kubaturowych obiektéw sportu i rekreacji nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
50,0m? powierzchni uzytkowej budynku w tym w granicach dziatki budowlanej nie mniej niz 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

S)na terenach U nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw dostawczych i stanowisk do
przetadunku towaréw w obrebie dziatki.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki iremontdéw sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

2) nakaz zapewnienia dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zaopatrzenia budynkéw w wode =z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

4) nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych ikomunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej na warunkach okreslonych przez gestora sieci; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich
regularnego wywozu do oczyszczalni Sciekow;

5) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych oczyszczalni §ciekow;
6) na terenach MN/U i U dopuszczenie lokalizacji podczyszczalni Sciekow;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do istniejacej iprojektowanej sieci kanalizacji
deszczowej lub ogélnosptawnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrédet odnawialnych, z zastrzezeniem §5 pkt 3;

9)na terenie pasa dréog nalezy przewidzie¢ nieutwardzony pas o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,0 m
Z przeznaczeniem na sieci elektroenergetyczne;

10) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, aw przypadku
koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie zprzepisami Ww sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych, a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow 1itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN ustala si¢:

1) w zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz jednego wolno stojacego budynku garazowego
lub gospodarczego lub garazowo-gospodarczego,

b) dopuszczenie budynkow wolno stojacych oraz w zabudowie blizniaczej,
¢) dopuszczenie budowy dojazdow, ciagow pieszo - jezdnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

e) powierzchni¢ catkowita zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki, lecz nie mniej niz 0,5%
powierzchni dzialki,

f) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 9,0m, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie blizniaczej
nakazuje si¢ zachowanie jednolitej wysoko$ci budynkow,

- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: nie wigcej niz 6,0m,

h) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2 z zastrzezeniem ze dla budynkow w zabudowie blizniaczej nakazuje
si¢ zachowanie jednolitej liczby kondygnacji nadziemnych,

1) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemne;j,
j) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
k) nachylenie potaci dachowych:

- budynku mieszkalnego o jednej kondygnacji: 30°-45°, z zastrzezeniem ze dla budynkéw w zabudowie
blizniaczej nakazuje si¢ zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych,

- budynku mieszkalnego o dwoch kondygnacjach: 35°-45°, z zastrzezeniem ze dla budynkow w zabudowie
blizniaczej nakazuje si¢ zachowanie jednolitego nachylenia potaci dachowych,

- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 20°-45°,
1) kolor pokrycia dachow budynkéw mieszkalnych w odcieniu czerwonym, brazowym lub grafitowym,
m) kierunek przewazajacej kalenicy w budynku mieszkalnym okreslono na rysunku planu,

n) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego bezposrednio przy
granicy dzialki w sposob przylegajacy do siebie na catej dlugosci Sciany przy zachowaniu jednolitej
wysoko$ci budynkow, geometrii dachow oraz kata nachylenia potaci dachowych lub w odlegtosci 1,5m od
granicy dziatki,

0) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek, bezposrednio przy granicy dziatek
lub na granicy dzialek na terenie sktadajagcym si¢ z wigcej niz jednej dzialki, nalezacej do jednego
wlasciciela;

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dzialki nie mniejszej niz
600,0m?> za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
dojazdow, ciagdw pieszo - jezdnych dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dzialek, z zastrzezeniem pkt 3;

3) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki:
a) dla zabudowy wolno stojacej: nie mniejsza niz 22,0m, z zastrzezeniem lit. c,

b) dla zabudowy blizniaczej: nie mniejsza niz 14,0m, z zastrzezeniem lit. c,

Id: NJPKD-GMCGX-FKPDA-INXJT-MGKKZX. Podpisany Strona 6



¢) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojazdow,
ciggow pieszo - jezdnych oraz dziatek przylegajacych do placu do zawracania samochodéw w drogach,
ciggach pieszo - jezdnych bez przejazdu, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej szeroko$ci frontu nowo
wydzielanej dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z przylegajacych do terenu drég,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. a;
5) stawka procentowa jednorazowe;j optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 20%.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lub mieszkalno-ustugowego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz jednego wolno
stojacego budynku ustugowego lub garazowego lub gospodarczego lub garazowo-gospodarczego,

b) dopuszczenie obiektow malej architektury, placow zabaw, infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekow,

c¢)na terenie 1MN/U dopuszczenie budowy dojazdow, ciggdw pieszo - jezdnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d)na terenie 1MN/U przy zagospodarowaniu izabudowie terenu w strefie kontrolowanej istniejgcego
gazociggu wysokiego cisnienia DN 80 odboczka Czarnkéw nalezy zachowaé przepisy odrebne
z zastrzezeniem §10 pkt 2, 3,4, 5, 6,

e) powierzchni¢ catkowita zabudowy: nie wigcej niz 35% powierzchni dziatki, lecz nie mniej niz 0,5%
powierzchni dziatki,

f) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki,
g) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: nie wiecej niz 9,0m,

- wolno stojagcego budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: nie wigcej
niz 6,0m,

h) liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego: do 2,

- wolno stojacego budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 1,
i) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemne;j,

j) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
za wyjatkiem budynkow zlokalizowanych na dziatkach bezposrednio przylegajacych do drogi 3KDD, 9KDD
dla ktorych ustala si¢ dachy ptaskie,

k) nachylenie potaci dachowych za wyjatkiem dachow ptaskich:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego o jednej kondygnacji: 30°-45°,

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego o dwoch kondygnacjach: 35°-45°,

- wolno stojacego budynku ustugowego, garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego: 20°-45°,
1) nachylenie potaci dachowych dachéw ptaskich: do 12°,

m) kolor pokrycia dachéw budynkow mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych w odcieniu czerwonym,
brazowym lub grafitowym, za wyjatkiem dachéw plaskich, dla ktoérych dopuszcza sie kolor dowolny,

n) kierunek przewazajacej kalenicy w budynku mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym okreslono na rysunku
planu, za wyjatkiem budynkéw o dachach ptaskich,
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o) na terenie IMN/U nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 15,0m zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, za wyjatkiem zjazdéw, w postaci nasadzen drzew ikrzewdw, glownie
gatunkoéw zimozielonych, ksztattowanych jako szpalery w zwartej formie;

p) na terenach 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz
5,0m zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, wpostaci nasadzen drzew ikrzewow, gltownie
zimozielonych, ksztalttowanych jako szpalery w zwartej formie;

q) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego bezposrednio przy
granicy dzialki w sposob przylegajacy do siebie na catej dlugosci §ciany przy zachowaniu jednolitej
wysokosci budynkow, geometrii dachéw oraz kata nachylenia potaci dachowych lub w odleglosci 1,5m od
granicy dziatki,

1) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek, bezposrednio przy granicy dziatek
lub na granicy dzialek na terenie skladajacym sie z wiecej niz jednej dziatki, nalezacej do jednego
wlasciciela;

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dzialki nie mniejszej niz
1000,0m? za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
dojazdow, ciagdébw pieszo - jezdnych dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek, z zastrzezeniem pkt 3;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki:
a) nie mniejszg niz 22,0m, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojazdow,
ciagébw pieszo - jezdnych oraz dziatek przylegajacych do placu do zawracania samochodéw w drogach,
ciggach pieszo - jezdnych bez przejazdu, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej szeroko$ci frontu nowo
wydzielanej dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z przylegajacych do terenu drog,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dziatki, z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. b, c;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 20%.

§ 16. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U ustala si¢:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych,
portierni,

b) dopuszczenie obiektéw matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekdéw,

¢) dopuszczenie budowy dojazdéw, ciagéw pieszo — jezdnych, placow manewrowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem §10 pkt 2, 3,4, 5, 6, 7,

d)na terenie 1U, 2U przy zagospodarowaniu izabudowie terenu w strefie kontrolowanej istniejgcego
gazociggu wysokiego cisnienia DN 80 odboczka Czarnkéw nalezy zachowaé przepisy odrebne
z zastrzezeniem §10 pkt 2, 3,4, 5, 6,

e) na terenie 2U przy zagospodarowaniu i zabudowie terenu w strefie kontrolowanej projektowanego gazociagu
wysokiego ci$nienia nalezy zachowacé przepisy odrebne z zastrzezeniem §10 pkt 7,

f) powierzchni¢ catkowita zabudowy: nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki, lecz nie miej niz 0,5%
powierzchni dziatki,

g) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 25% powierzchni dziatki,
h) wysoko$¢ zabudowy:
- budynku ustlugowego: nie wigcej niz 10,0m,

- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, portierni: nie wiecej niz 6,50m,

Id: NJPKD-GMCGX-FKPDA-INXJT-MGKKZX. Podpisany Strona 8



1) liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynku uslugowego: do 2,

- budynku garazowego, gospodarczego, garazowo-gospodarczego, portierni: 1,
j) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemnej,

k) geometrie¢ dachow: dachy plaskie, dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci dachowych, dachy
wielospadowe,

1) nachylenie potaci dachowych: do 30°,

m)na terenie 1U nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 5,0m zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w postaci nasadzen drzew ikrzewdw, glownie zimozielonych,
ksztattowanych jako szpalery w zwartej formie,

n) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek, bezposrednio przy granicy dziatek
lub na granicy dziatlek na terenie skladajacym sie z wiecej niz jednej dziatki, nalezacej do jednego
wlasciciela;

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dzialki nie mniejszej niz
1500,0m? za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
dojazdow, ciagdéw pieszo - jezdnych dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek, z zastrzezeniem pkt 3;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki:
a) nie mniejszg niz 25,0m, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojazdow,
ciagdéw pieszo - jezdnych oraz dziatek przylegajacych do placu do zawracania samochodow w dojazdach,
ciggach pieszo - jezdnych dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanej dziatki;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:
a) ustala si¢ dostegp z przylegajacych do terenu drog,
b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrgbie dzialki, z zastrzezeniem §11 pkt 4 lit. d i pkt 5;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 20%.
§ 17. Dla terenu rolniczego bez prawa zabudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszczenie sieci infrastruktury technicznej,
¢) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 95% powierzchni terenu;
2) dopuszczenie podziatu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z przylegajacej do terenu drogi oraz poprzez
dojazdy, ciagi pieszo — jezdne przez teren 1MN/U zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci — 20%.

§ 18. Dla terenow zieleni urzadzonej z dopuszczeniem sportu irekreacji, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1ZP/US, 2ZP/US, 3ZP/US ustala si¢:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej, budynkéw oraz obiektéw sportu i rekreacji,

b) dopuszczenie infrastruktury technicznej, drog pieszych, drdg pieszo-rowerowych, obiektdéw matlej
architektury,

c) powierzchni¢ catkowita zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki, lecz nie mniej niz 0,1%
powierzchni dziatki,
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d) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
e) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 8,0m,

f) dopuszczenie lokalizacji jednej kondygnacji podziemne;j,

g) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

h) geometri¢ dachow: dachy plaskie, dachy dwuspadowe lub dachy wielospadowe, o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych,

1) nachylenie potaci dachowych: do 45°,

) kolor pokrycia dachow budynkéw w odcieniu czerwonym, brazowym lub grafitowym, za wyjatkiem dachow
ptaskich, dla ktérych dopuszcza si¢ kolor dowolny,

k) dopuszczenie lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy dziatek, bezposrednio przy granicy dziatek
lub na granicy dziatek na terenie sktadajagcym si¢ z wigcej niz jednej dzialki ewidencyjnej, nalezacej do
jednego wiasciciela,

2) dopuszczenie podziatu pod warunkiem zachowania powierzchni nowo wydzielanej dziatki z zastrzezeniem pkt
3:

a) nie mniejszej niz 1000,0m?, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktoérych
nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki:
a) nie mniejszg niz 20,0m, z zastrzezeniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, dla ktorych
nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z przylegajacych do terenu drog,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrgbie dziatki, z uwzglednieniem §11 pkt 4 ¢;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 20%.

§ 19. Dla terenu wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala
sig:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: dopuszczenie
urzadzen melioracji wodnej, przejs$¢ dla pieszych, pomostow;

2) dopuszczenie podzialu zgodnie z potrzebami;

3) zasady obslugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp zdrogi 10KDD przez teren 3ZP/US zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 20%.

§ 20. Dla terenow infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1E, 2E, 3E ustala sig:

1) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej oraz sieci infrastruktury techniczne;j,
b) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 10% powierzchni terenu,
2) dopuszczenie wydzielenia dziatki zgodnie z potrzebami,
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej: dostep z przylegajacej do terenu drogi;
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 20%.

§ 21. Dla terendéw infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1K, 2K,
3K ustala sig:
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1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji przepompowni §ciekOw oraz sieci infrastruktury technicznej;
b) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 10% powierzchni terenu,
2) dopuszczenie wydzielenia dziatki zgodnie z potrzebami,
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji samochodowej: dostep z przylegajacej do terenu drogi;
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 20%.

§ 22. Dla terenéw drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,

18KDD, 19KDD, 1KDW ustala sig:
1) w zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDL:
- lokalizacje drogi publicznej — drogi lokalne;j,
- dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- przebudowe skrzyzowania drogi 1KDL zdrogg wojewodzka nr 182 bedaca poza granicami obszaru
objetego planem, w tym ewentualnie rozbudowe¢ drogi nr 182 o dodatkowe pasy ruchu dla relacji
skretnych zgodnie z przepisami odregbnymi w obrgbie drogi 1KDD, 8KDD,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD:

- lokalizacj¢ drogi publicznej — drogi dojazdowej

- dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zakazem lokalizacji zjazdow z drog
dojazdowych na drogg wojewodzka nr 182 bedaca poza granicami obszaru objetego planem,

¢) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDW:
- lokalizacje drogi wewnetrznej,
- dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszczenie podzialu zgodnie z potrzebami;
3) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci —20%.

§ 23. Dla terenow publicznych ciggdéw pieszo — jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDx,
2KDx, 3KDx ustala sig:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) lokalizacj¢ publicznych ciaggow pieszo — jezdnych,
b) dopuszczenie lokalizacji zjazdow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

2) dopuszczenie podzialu zgodnie z potrzebami;

3) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 20%.

§ 24. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia: Uchwaty Nr XXI1/192/12 Rady Gminy Czarnkow
z dnia 30 sierpnia 2012r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Woj.
Wilkp. z dnia 11 pazdziernika 2012r., poz. 4267) w granicach obj¢tych niniejszym planem.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnkow.
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§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czarnkow

Henryk Mietlicki
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja uchwaty Nr XXXVII/325/2013 podjetej przez Rade Gminy Czarnkow
w dniu 28 listopada 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkow na obszarze wsi Brzezno (Kociotki). Zakres ustalen planu wynika z ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2012 r., poz. 647 ze zm.). Plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkéw wraz ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkoéw
na obszarze wsi Brzezno zatwierdzong uchwata Nr XX/175/2012 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 27 czerwca
2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze wsi Brzezno. Zgodnie z ww. ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zostala
przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17 ww. ustawy. Zgodnie
z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2013 r., poz.
1235 ze zm.) zostala przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na §rodowisko: 1. Na podstawie art. 42 pkt
2 ww. ustawy informuje si¢, ze do projektu planu nie wplynela zadna uwaga. Do prognozy oddzialywania na
srodowisko nie wptynely zadne wnioski i uwagi od spoteczenstwa. 2. Na podstawie art. 55 ust. 3 przedstawia si¢
podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu: 1) przy sporzadzaniu projektu planu
nie brano pod uwage rozwigzan alternatywnych, zachowujac w ten sposob zgodno$¢ ustalen planu ze studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego, 2) W opracowywanym projekcie planu
uwzgledniono wytyczne zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko; 3) projekt planu iprognoza
oddziatywania na S$rodowisko zostaly zaopiniowane pozytywnie przez wlasciwe jednostki organizacyjne
iinstytucje; 4) do projektu planu nie wplyneta zadna uwaga. Do prognozy oddzialywania na $rodowisko
nie wptynely Zadne wnioski i uwagi; 5) ustalenia planu nie beda transgranicznie oddzialywaty na $rodowisko; 6)
monitoring skutkow realizacji postanowien miejscowego planu prowadzony bedzie w zakresie oceny zgodnos$ci
projektowych inwestycji z ustaleniami planu na etapie realizacji oraz uzytkowania inwestycji. Wobec wyczerpania
przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, miejscowy planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkoéw na obszarze wsi Brzezno (Kociotki) przedlozono Radzie
Gminy Czarnkow. Po uchwaleniu, uchwata Rady Gminy Czarnkéw wraz z dokumentacjg planistyczng zostaje
przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodno$ci z prawem, a nastgpnie do ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZARNKOW NA OBSZARZE WSI BRZEZNO (KOCIOLKI)

WYRYS ZE

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
. 5 . iq 2 inia 2 .
PRZESTRZENNEGO GMINY CZARNKOW WRAZ ZE ZMIANAMI / + “Nyf s oy ] JN#MMM z dnia 25 wrzesnia 2014 1. OZNACZENIA:

MAPA SYTUACYJINO — WYSOKOSCIOWA i TP e o ut N RV

| m—hm_m- 1: .—go Ny m.wa.r.r . Rady Gminy Czarnkow

STUDIUM UWARUNKOWAN

SKALA 1:25000

IS

OZNACZENIA:

1A

TERENY PRZEZNACZONE DO ZAGOSP ODAROWANIA:

% OBSZARY ZURBANIZOWANE J EDNGSTEK OSADNKZYEH

OCHRONA $§ RODOWISKA KULTUROWEGO:

STREFY OCHRONY ARCHEGLOGICZNES
S|

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

m B AZOCIAL WYSOKIE GO CI5 NIENIA D 80 - ISTNIEJACY
m S AZOTIAT WYSOKIEGD CISNIENIA DR 154 - PLANGWANY

UBSZAR ROLNICZEJ FRZESTRZENI FRODUKCY-INEJ
- PO DSTAWOWY UBSZAR AKTYW ZAC | GOSPO DARCZE. G MINY

KOPIA .
Y

/

Gm. CZARNKOW
woj. wielkopolskie

i RN - H

A — i

1R

\

D

ANNANN
PR

| ot + o+ ]
Y B 77

-
.
-
L

AN
e 2NN

——

p
by

‘.
S
=
—

GRANICA OBSZARU CBJETEG O PLANEM

LINIE RDZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGDSODARDWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNCRODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOCWEJ JEDNCRODZINNEJ Z
DOPUSZCZENIEM USLUG

TERENY ZABUDOWY USLUGCWEJ

TEREN ROLNICZY BEZPRAWA ZABUDOWY

TERENY ZIELENI URZADZONEJ Z DOPUSZCZENIEM SPORTU |
REKREACJI

TEREN WOD POWIERZCHNICWYCH SRODLADOWYCH

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKI
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJI

TEREN DRCGI PUBLICZNE. - DROGA LOKALNA

TERENY DROG PUBLICZNYCH - DRDGI DDJAZDOWE

TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW PIESZD - JEZDNYCH

TEREN DRCGI WEWNETRZNEJ

PAS ZIELENI IZOLACYJNEJ

KIERUNEK PRZEWAZAJACEJ KALENICY W BUDYNKU

i INFORMACJE:

PROPONOWANY PODZIAL NIERUCHOMOSCI

PROJEKTOWANY GAZOCIAG WYSOKIEGD CISNIENIA WRAZ
ZE STREFA KONTROLOWANA

ISTNIEJACY GAZDCIAG WYSDKIEGOC CISNIENIA DN B0 DDBOCZKA
CZARNKOW WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA

(A
8 \\\\\‘\\&‘\"

N
Y
0
Y

== £
== ="
Eg= = =]
= =
= =] = :
Y —F—/ =
71— =
T = 5 .L_
= = ==
== == ==
== - g == 1=
—— P . = =] = = -~
—— ““_ = = ==~ -
— = = ] —
== == — ==
~ =EY 8 = == = S
= - = = ' —r— - ﬁ
== = =] =] I ==
\ == == A !/ /] E= Ep
== ’ - == ==
/ == X = ==
— £ ==
. ==
L S EE= 1 J ==
1 . = _ ==
— - == ! == =
e == == =
[ ] —— = = ==, 8
»V = = = == 8
=, == =
== == == L
~ == == ==
— == ==
~ — > == =
b ME —-—— ==
. - = ==
Sy &)

j i 7 T
' | O M A

)
o
—
—

3
4
\Y
\)
A
\\\\\t\\ W
.\\“\V_“{“v i

A
i

N\,
Ay

M
Ty

My
A\\\\\\\*\\\\"

A
,‘\,\\“\}}}},‘

gy
A )

Poarc

Pracowh 2 Urhan styezns "FLANET Mypbav Kz rowse

<alirowske czbord 20 35

[t st bt Vs ciarorehl
Wydrial Cannbil, Kartugewfll | Kstm
w Crmr b i

[ Mt Cear ik ma vhas Feen iamcvhi
Wytkelal Grohefl, Kagiongralih basavir

b
3
H

Strona 2

Id: NJPKD-GMCGX-FKPDA-INXJT-MGKKX. Podpisany



Zatgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XLI1X/423/2014
Rady Gminy Czarnkow

z dnia 25 wrze$nia 2014 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZARNKOW

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw na obszarze wsi Brzezno
(Kociolki).

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Czarnkow rozstrzyga co
nastepuje:

§1

1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnkoéw na obszarze wsi Brzezno (Kociotki).

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwatly Nr XL1X/423/2014
Rady Gminy Czarnkéw

z dnia 25 wrzesénia 2014 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZARNKOW

0 sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkéw na obszarze wsi Brzeino (Kociolki), inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Czarnkow rozstrzyga co
nastepuje:

§1
Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowej:

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych, publicznych ciggéw pieszo — jezdnych
przewidzianych w planie miejscowym prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego
oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy i z przepisami odrgbnymi.

§2
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w
planie miejscowym, odbywac¢ si¢ beda poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych.
3. Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomosci.
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