UCHWALA NR VI1/63/2015
RADY GMINY CZARNKOW

z dnia 25 lutego 2015 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miny Czarnkéw na
obszarze wsi Smieszkowo i Bialezyn

Na podstawie: art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U. z2013r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014r. poz. 379, poz. 1072); w zwiazku z art. 20 ust.1,
art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015r. poz.
199) oraz uchwaty Nr XL/351/2014 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 23 stycznia 2014 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnkdéw na obszarze wsi
Smieszkowo i Biatgzyn, Rada Gminy Czarnkéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnkow na
obszarze wsi Smieszkowo i Biatezyn, po stwierdzeniu, Ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw — zatwierdzonego uchwata Nr L/354/10 Rady
Gminy Czarnkéw z dnia 24 wrze$nia 2010 roku (z p6zniejszymi zmianami — Uchwala Nr XIX/166/2012 Rady
Gminy Czarnkéw z dnia 26 kwietnia 2012r., Uchwata Nr XX/175/2012 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 27 czerwca
2012r.).

2. Granice terenu objetego planem okresla zatacznik do uchwaty Nr X1/351/2014 Rady Gminy Czarnkéw
zdnia 23 stycznia 2014 roku wsprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow na obszarze wsi Smieszkowo i Biatezyn.

3. Obszar objety planem obejmuje powierzchnie okoto 15,2 ha i dzieli sie na dwie jednostki:
1) Jednostka A, obejmuje tereny potozone w rejonie ulic Czarnkowskiej, Wodnej i Zielonej;
2) Jednostka B, obejmuje tereny potozone w rejonie ulic Wodnej i Lesne;.
§ 2. 1. Integralng czeScig uchwaty jest:
1) zatagcznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu;
2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera nast¢pujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu - tereny elementarne;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania - tereny wydzielen wewnetrznych;
4) oznaczenia terenow;
5) przeznaczenie terendw:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
¢) ZP/IT — tereny zieleni publicznej z lokalizacja infrastruktury technicznej,
d) E — tereny infrastruktury zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;
6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren powierzchni biologicznie czynnej;
7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia zabudowy;

8) ustalenia dotyczace systemu komunikacji:
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a) KD.D — droga klasy D — dojazdowa,
b) KD.W — droga wewnetrzna,
¢) KX — dojazd;
9) ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:
a) linia elektroenergetyczna 15 kV,
b) rowy melioracji szczegotowych — do zachowania.
§ 3. Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace definicje termindw uzytych w planie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje zewngtrzne;j
Sciany budynku, przy czym zewnetrznej $ciany budynku nie stanowig: w kondygnacji parteru: ganki
wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach — wykusze,
loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

2) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spekniajace jedna z ponizszych cech:
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),
b) drzewa i krzewy objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody,
¢) drzewa i krzewy, na usuniecie ktorych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,
d) drzewa i krzewy, za usunigcie ktérych pobierana jest prawem przewidziana oplata;
3) zabudowa — ogdt budynkoéw zlokalizowanych na danym terenie.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdéznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu. Podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne jest
spojny irozlaczny, co oznacza, ze wszystkie czeSci obszaru objetego planem nalezg do ktoregos z terendw
elementarnych i zadna cz¢$¢ nie nalezy rownoczes$nie do dwoch terenéw elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w teks$cie i na rysunku planu symbolem zawierajacym:
1) A i B - oznaczenie jednostki, w ktdrej jest potozony;
2) kolejny numer terenu elementarnego w jednostce;
3) przeznaczenie terenu.

3. Liniami rozgraniczajagcymi wewnetrznego podziatu wyrdznia si¢ w planie wydzielenia wewngetrzne, tj.
fragmenty terenu elementarnego, dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegdétowe dotyczace zasad
zagospodarowania lub okreslono $cisle ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania.

4.Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
wewnetrznego podzialu oznaczony jest w tekscie 1 na rysunku planu symbolem zawierajgcym:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) numer ustalenia szczegdélowego obowiazujacego wytacznie na tym terenie.
5. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu, ustala sie:
1) przeznaczenie terenow;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

13) stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,oplaty planistycznej”).

§ 5. Ustalenia dla terené6w w jednostce A

1. Ustalenia dla terenu A.01.MN o powierzchni 1,69 ha
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,7,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10m,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30°
do 40°, dla budynkoéw lub ich czgéci o wysokosci do 3m dopuszcza si¢ ksztatt dachu dowolny,

¢) pokrycie dachow w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow, szarosci i czerni;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci co najmniej 6m od linii rozgraniczajacej drogi KD.D.01, KD.D.02, zgodnie z rysunkiem planu,

b) od drogi wewnetrznej: KD.W.12 w odleglosci 6m, na wysokosci placu do zawracania 4m od bokéw placu
i 16m od trzeciego boku, konczacego plac do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) od dojazdu 03/1.1.KX w odlegtosci 4m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki budowlane z drog KD.D.01, KD.D.02 i KD.W.12.
2. Ustalenia dla terenu A.02.MU o powierzchni 0,63 ha

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j:
a) dopuszcza si¢ funkcje przemystowe, a takze sktady, magazyny, hurtownie,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych za wyjatkiem zwigzanych z utrzymaniem porzadku publicznego
oraz ochrony przeciwpozarowe;j,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji obstugi komunikacji, za wyjatkiem stacji paliw,

d) unkcje mieszkaniowg dopuszcza si¢ jako integralnie powigzang z prowadzong dziatalnosciag gospodarcza,
w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali w budynkach o innej funkcji,

) proporcje pomiedzy powierzchniami przeznaczonymi na cele mieszkaniowe iinne dopuszczone w planie
mogg by¢ dowolne;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,2,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10m,
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b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 40°,
dla budynkow lub ich czesci o wysokosci do 3m dopuszcza si¢ ksztatt dachu dowolny,

¢) pokrycie dachow w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, bragzow, szarosci i czerni;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drog KD.D.02
i KD.D.0S;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi KD.D.02 oraz z ul. Bocznej, dla poszerzenia ktorej
przeznacza si¢ teren KD.D.0S.

3. Ustalenia dla terenu A.03.MU o powierzchni 1,6 ha
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j:

a)na calym terenie dopuszcza si¢ budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej, budynki ustugowe,

budynki o mieszanych funkcjach mieszkaniowych iustugowych, wraz ztowarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazami,

b) proporcje pomigdzy powierzchniami przeznaczonymi na cele mieszkaniowe i ustugowe moga by¢ dowolne,

c) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych za wyjatkiem zwigzanych z utrzymaniem porzadku publicznego
oraz ochrony przeciwpozarowe;j,

d) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.KX przeznacza si¢ dla dojazdu o szerokosci
rozgraniczajacych min 5m, jak na rysunku planu;

w liniach
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,2,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10m,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 40°,
dla budynkow lub ich czesci o wysokosci do 3m dopuszcza si¢ ksztalt dachu dowolny,

¢) pokrycie dachow w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow, szarosci i czerni;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.01 zgodnie z rysunkiem planu,

b) od drogi wewnetrznej KD.W.12 w odlegtosci 6m,

¢) od linii rozgraniczajacych dojazdu 03/1.1.KX w odlegtosci 4m,

d) od drogi KD.D.02 zgodnie z linig zabudowy wyznaczong przez istniejaca zabudowe — jak na rysunku planu,
na pozostatym odcinku w odlegtoéci 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.02,

e)od ul. Czarnkowskiej, na terenie zabudowanym oznaczonym jako wydzielenie wewngetrzne 03/1.2
w odleglosci 8m od krawedzi jezdni, na terenie oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 03/1.3 —
wyznaczong przez istniejacg zabudowe, na pozostatym terenie w odleglosci 15m od krawedzi jezdni,

f) istniejagca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy, moze by¢ poddana remontom bez

prawa rozbudowy obiektu lub jego czeg$ci usytuowanej niezgodnie zustalong nieprzekraczalng linig
zabudowy;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obowigzuje wjazd na dziatki budowlane bezposrednio z drog KD.D.01, KD.D.02, KD.W.12 oraz dojazdu
03/1.1.KX Iub posrednio od w/w drég i dojazdu, na podstawie nabytego prawa stuzebnosci dojazdu,

b) wyklucza si¢ bezposrednie zjazdy na dzialki zulicy Czarnkowskiej, ktorej linia rozgraniczajaca stanowi
potudniowo-zachodnig granice planu.
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4. Ustalenia dla terenu A.04.MU o powierzchni 0,3 ha
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;:

a)na catlym terenie dopuszcza si¢ budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej, budynki ustugowe,
budynki o mieszanych funkcjach mieszkaniowych 1iustugowych, wraz ztowarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazami,

b) proporcje pomiedzy powierzchniami przeznaczonymi na cele mieszkaniowe i ustugowe moga by¢ dowolne,

c) wyklucza si¢ lokalizacje¢ ustug publicznych za wyjatkiem zwigzanych z utrzymaniem porzadku publicznego
oraz ochrony przeciwpozarowej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,2,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 0,3ha;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10m,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 40°,
dla budynkow lub ich czgsci o wysokosci do 3m dopuszcza si¢ ksztatt dachu dowolny,

¢) pokrycie dachow w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow, szarosci i czerni;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od ulicy Czarnkowskiej na terenie zabudowanym oznaczonym jako wydzielenie wewnetrzne 04/1.1

w odlegltosci 8m od krawedzi jezdni, na pozostatym odcinku w odleglosci 15m od krawedzi jezdni ulicy
Czarnkowskiej,

b) od drogi KD.D.01 w obrebie skrzyzowania z ulicag Czarnkowska w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej
drogi KD.D.01, na pozostatym odcinku po linii rozgraniczajacej drogi KD.D.01,

c) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linia zabudowy moze by¢ poddana remontom bez

prawa rozbudowy obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig
zabudowy;

5) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na teren A.04.MU z drogi KD.D.01,
b) wyklucza si¢ bezposrednie zjazdy z ul. Czarnkowskie;j.
§ 6. Ustalenia dla terenéw w jednostce B
1. Ustalenia dla terenu B.01.MN o powierzchni 0,85 ha
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 01/1.1:
- wyklucza si¢ lokalizacje¢ zabudowy,

- obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej oraz zakaz wycinki
warto$ciowego drzewostanu, o ktorym mowa w § 3 pkt 2,

- obowiazuje zakaz niwelacji terenu,

b) dopuszcza si¢ niwelacje terenu, za wyjatkiem terenu 01/1.1, bez naruszania interesu osob trzecich oraz bez
zmiany stosunkéw wodnych;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%, przy uwzglednieniu powierzchni dziatki na terenie
wydzielenia 01/1.1,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,7,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900 m?;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10m,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy Iub wielospadowy, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30°
do 40°, dla budynkéw lub ich czgséci o wysokosci do 3m dopuszcza si¢ ksztatt dachu dowolny,

¢) pokrycie dachow w tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, bragzéw, szarosci i czerni;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.03 oraz KD.D.07 (poszerzenie ul. Wodnej),
b) w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.06,
¢) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych ul. Le$nej i ul. Wodnej;
5) zasady obstlugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drog KD.D.03 i KD.D.06 oraz z ul. Lesnej i ul. Wodne;j.
2. Ustalenia dla terenu B.02.MN o powierzchni 2,71 ha
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 02/1.1:
- wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy,

- obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej oraz zakaz wycinki
warto$ciowego drzewostanu, o ktorym mowa w § 3 pkt 2,

- obowiazuje zakaz niwelacji terenu,
b) na terenie 02/1.2 znajduje si¢ stanowisko konwalii majowej, podlegajacej ochronie:

- obowigzuje zagospodarowanie terenu 02/1.2 w formie powierzchni biologicznie czynnej oraz zakaz
wycinki warto$§ciowego drzewostanu, o ktérym mowa w § 3 pkt 2,

- obowiazuje zakaz niwelacji terenu,

¢) dopuszcza si¢ niwelacje terenu, za wyjatkiem terenow 02/1.1 oraz 02/1.2, bez naruszania interesu 0sob
trzecich oraz bez zmiany stosunkéw wodnych,

d) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.3.E przeznacza si¢ dla stacji transformatorowe;;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%, przy uwzglednieniu powierzchni dziatki na terenie
wydzielenia 02/1.1,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,7,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10m,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy Iub wielospadowy, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30°
do 40°, dla budynkow lub ich czgséci o wysokosci do 3m dopuszcza si¢ ksztatt dachu dowolny,

c¢) pokrycie dachow w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow, szarosci i czerni;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi KD.D.03,
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b) od drogi wewngtrznej KD.W.10 w odlegtosci 4m oraz 16m od boku konczacego plac do zawracania,
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej KD.W.11;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dzialki zdrogi KD.D.03 iz drég wewngtrznych KD.W.10,
KD.W.11.

3. Ustalenia dla terenu B.03.MN o powierzchni 0,73 ha

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: na terenie wydzielenia wewngtrznego
03/1.1:

a) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy,

b) obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej oraz zakaz wycinki
wartosciowego drzewostanu, o ktorym mowa w § 3 pkt 2;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%, przy uwzglednieniu powierzchni dziatki na terenie
wydzielenia 03/1.1,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,7,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 950 m?;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10m,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy Iub wielospadowy, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30°
do 40°, dla budynkéw lub ich czgéci o wysokosci do 3m dopuszcza si¢ ksztatt dachu dowolny,

¢) pokrycie dachow w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow, szarosci i czerni;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej drogi KD.D.03;
5) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi KD.D.03.

4. Ustalenia dla terenu B.04.MN o powierzchni 1,16 ha
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:

a)na tereniec wydzielenia wewngtrznego 04/1.1 wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy, obowiazuje
zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej,

b) teren wydzielenia wewngtrznego 04/1.2.KX przeznacza si¢ dla dojazdu o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min 5m, jak na rysunku planu;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%, przy uwzglednieniu powierzchni dziatki na terenie
wydzielenia 04/1.1,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,7,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10m,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30°
do 40°, dla budynkoéw lub ich czgéci o wysokosci do 3m dopuszcza si¢ ksztatt dachu dowolny,

¢) pokrycie dachow w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow, szarosci i czerni;
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4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drog KD.D.03,
KD.D.04, drogi wewnetrznej KD.W.09 i dojazdu 04/1.2.KX;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd na dziatki z drég KD.D.03, KD.D.04, drogi wewngtrznej
KD.W.09 i dojazdu 04/1.2.KX.

5. Ustalenia dla terenu B.05.MN o powierzchni 1,28 ha
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:

a) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej wraz z towarzyszacymi
budynkami gospodarczymi i garazami,

b)na terenie wydzielenia wewngtrznego 05/1.1 wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy, obowigzuje
zagospodarowanie w formie powierzchni biologicznie czynnej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%, przy uwzglednieniu powierzchni dziatki na terenie
wydzielenia 05/1.1,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,7,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 10m,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 30°
do 40°, dla budynkoéw lub ich czgéci o wysokosci do 3m dopuszcza si¢ ksztatt dachu dowolny,

¢) pokrycie dachow w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow, szarosci i czerni;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacych drog KD.D.03, KD.D.04
1 KD.D.05;

5) zasady obstlugi komunikacyjnej terenu: wjazd na dziatki z drog KD.D.03, KD.D.04 i KD.D.05.
6. Ustalenia dla terenu B.06.MN o powierzchni 0,75ha

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: teren wydzielenia wewnetrznego
06/1.1.KX przeznacza si¢ dla dojazdu o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min Sm, jak na rysunku planu;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,7,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800m?;
3) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10m,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30°
do 40°, dla budynkéw lub ich czeséci o wysokosci do 3m dopuszcza si¢ ksztatt dachu dowolny,

¢) pokrycie dachow w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow, szarosci i czerni;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacej drogi KD.D.05,

b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drog KD.D.06, KD.D.07 oraz od dojazdu 06/1.1.KX;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) wjazd na dziatki z drég KD.D.05, KD.D.06 i KD.D.07,

Id: EUURP-KOWQW-QUUEC-PYJYH-GVZIJT. Podpisany Strona 8



b) wyklucza si¢ wjazd na dziatki z dojazdu 06/1.1.KX.
7. Ustalenia dla terenu B.07.MN o powierzchni 0,28 ha

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: ustala si¢ zagospodarowanie terenu
wydzielenia wewnetrznego: 07/1.1 jako powierzchnia biologicznie czynna;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%, przy uwzglednieniu powierzchni dziatki na terenie
wydzielenia 07/1.1,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,7,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1400m?;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10m,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy Iub wielospadowy, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30°
do 40°, dla budynkéw lub ich czgéci o wysokosci do 3m dopuszcza si¢ ksztatt dachu dowolny,

¢) pokrycie dachow w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow, szarosci i czerni;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 4m od linii rozgraniczajacych drég KD.D.04
1 KD.D.05;

5) zasady obslugi komunikacyjnej terenu: wjazd na dziatki z drog KD.D.04 i KD.D.05.
8. Ustalenia dla terenu B.08.ZP/IT o powierzchni 0,19 ha
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni publicznej oraz infrastruktury techniczne;j;

a) na catlym terenie obowigzuje zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ zagospodarowanie rekreacyjne oraz zwigzane
z utrzymaniem porzadku i czysto$ci w gminie,

b) obowigzuje zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu, o ktorym mowa w § 3 pkt 2, za wyjatkiem wycinki
niezbednej dla realizacji infrastruktury techniczne;j;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%,

b) pozostatych parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu nie ustala sig;
3) zasady obslugi komunikacyjnej terenu: dostep z drogi KD.D.04 i KD.W.09.

9. Ustalenia dla terenu B.09.MN o powierzchni 0,88 ha

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: na terenie wydzielen wewnetrznych
09/1.1 109/1.2 wyklucza si¢ lokalizacje¢ zabudowy, obowigzuje zagospodarowanie w formie powierzchni
biologicznie czynnej;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%, przy uwzglednieniu powierzchni dziatki na terenie
wydzielen 09/1.1109/1.2,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,7,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 850 m?;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10m,

b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy Iub wielospadowy, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30°
do 40°, dla budynkéw lub ich czgéci o wysokosci do 3m dopuszcza sie ksztatt dachu dowolny,
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¢) pokrycie dachow w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow, szarosci i czerni;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.03 i drogi
wewnetrznej KD.W.09;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drog KD.D.03 oraz KD.W.09.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Zasady 1 warunki sytuowania no$nikéw reklamowych:

1) sytuowanie no$nikéw reklamowych dopuszcza si¢ na terenach MU - tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej;

2) na pozostatych terenach wyklucza si¢ sytuowanie nosnikéw reklamowych;

3) przy zachowaniu ustalen dotyczacych linii zabudowy dopuszcza si¢ usytuowanie maksymalnie jednego no$nika
reklamowego na dziatce o powierzchni tablicy reklamowej do 6m? oraz wysoko$ci nos$nika reklamowego do
8m;

4) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych mogacych zaklocaé warunki mieszkaniowe poprzez
ograniczenie dostgpu Swiatta lub nastonecznienia;

5) nie dopuszcza si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych mogacych zaktéca¢ warunki mieszkaniowe poprzez
emisje §wiatha lub dzwieku;

6) wyklucza si¢ sytuowanie no$nikéw reklamowych na obiektach matej architektury oraz ogrodzeniach.
§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Na terenie objetym planem znajduje si¢ stanowisko konwalii majowej, podlegajacej ochronie.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:

1) obowiazuje zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu, o ktorym mowa w § 3 pkt 2 na terenie B.08.ZP/IT oraz
na fragmentach terenow B.01.MN, B.02.MN i B.03.MN, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla tych
terenow;

2) w zagospodarowaniu placow, znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi KD.D.03 nalezy uwzglednic¢
wprowadzenie grupy drzew o wyrdzniajacych si¢ cechach (np. pokroj, kolorystyka), stanowigcych akcenty
kompozycyjne w zespole zabudowy.

3. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢: na granicy terendw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w planie jako MN oraz terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe, oznaczonych w planie jako MU, nalezy zachowaé¢ dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki wpisane do ewidencji zabytkow.

3. Na terenie objetym planem nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesne;.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ pasy gminnych drog publicznych oraz teren B.08.ZP/IT.

2. Zagospodarowanie na terenie B.08.ZP/IT nalezy aranzowaé w sposob zapewniajacy warunki publicznej
aktywnosci, m.in. poprzez czytelna organizacj¢ ciggéw pieszych i placéw, wyposazenie przestrzeni w niezbgdne
obiekty matej architektury, urzadzong zielen, zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni.

3. Obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych we wszystkich ciggach
komunikacyjnych, publicznie dostepnych.

§ 11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Na terenie objetym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, udokumentowane zloza kopalin, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
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§ 12. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej
o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia dziatki ustalona dla terenu elementarnego.

§ 13. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

W sasiedztwie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, wskazanych na
rysunku planu, obowigzujg ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staly pobyt
ludzi do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji).

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji

1. Poszczegblne tereny elementarne obstugiwane sa przez drogi publiczne, drogi wewnetrzne i dojazdy,
oznaczone na rysunku planu. Zasady obshugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenéw elementarnych zawieraja
ustalenia szczegotowe dla tych terenow.

2. Uktad drog publicznych tworzg drogi oznaczone na rysunku planu: KD.D.01, KD.D.02, KD.D.03, KD.D.04,
KD.D.05, KD.D.06, KD.D.07 i KD.D.08.

3. Funkcje uzupehniajaca do uktadu drég publicznych petnia drogi wewnegtrzne:
1) w jednostce A droga wewnetrzna KD.W.12, dojazd na terenie A.03.MU;
2) w jednostce B drogi wewnetrzne: KD.W.09, KD.W.10 i KD.W.11.
4. Ustala si¢ ogdlne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, dla
funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni catkowitej lokalu ustugowego,

¢) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ lokale i obiekty uslugowe o powierzchni
uzytkowej do 50m?

2) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ w proporcji
do liczby miejsc parkingowych wynikajacych z ustalen w pkt 1):

a) przy lokalach i obiektach ustugowych o powierzchni catkowitej powyzej 100m? nalezy zapewni¢ co najmniej
1 miejsce parkingowe, przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) nie mniej niz 2 miejsca, jezeli liczba miejsc postojowych, o ktéorych mowa w pkt 1) wynosi od 6 do15,
¢) nie mniej niz 1 miejsce na kazdych kolejnych 15 miegjsc, o ktorych mowa w pkt 1);
3) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywolujacych potrzeby parkingowe, a w szczegélnosci obiekty
o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom;

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejagcych budynkow, lokalizacja nowych budynkow, a takze zmiana
sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami.

5. Ustalenia dla drogi KD.D.01:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: poszerzenie istniejagcego pasa drogowego do min.
10m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) przekroj dostosowany do potrzeb ruchowych.
6. Ustalenia dla drogi KD.D.02:

1) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa;

Id: EUURP-KOWQW-QUUEC-PYJYH-GVZIT. Podpisany Strona 11



2) szeroko$¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych z poszerzeniem do min. 10m zgodnie
z rysunkiem planu;

3) przekroj dostosowany do potrzeb ruchowych.
7. Ustalenia dla drogi KD.D.03:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekroj drogi:
a) ulica jedno jezdniowa z chodnikiem co najmniej po jednej stronie,

b) na placach znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi KD.D.03, dopuszcza si¢ zagospodarowanie
zwigzane z realizacjg zadan wlasnych Gminy,

¢) na placu przy skrzyzowaniu z drogami KD.D.05 1 KD.D.06 nalezy wprowadzi¢ komponowang zielen, np.
grupe drzew o wyrozniajacych sie cechach (np. pokrdj, kolorystyka), stanowiaca akcent kompozycyjny
w zespole zabudowy.

8. Ustalenia dla drog KD.D.04, KD.D.05 oraz KD.D.06:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 10m;
3) przekroj dostosowany do potrzeb ruchowych.
9. Ustalenia dla drogi KD.D.07:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa;
2) teren przeznaczony na poszerzenie pasa drogowego ulicy Wodnej;
3) przekroj dostosowany do potrzeb ruchowych.
10. Ustalenia dla drogi KD.D.08:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa;
2) teren przeznaczony na poszerzenie pasa drogowego ulicy Bocznej;
3) przekroj dostosowany do potrzeb ruchowych.
11. Ustalenia dla drogi KD.W.09:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 10m;
3) urzadzenie dostosowane do potrzeb uzytkownikow.
12. Ustalenia dla drog KD.W.10 i KD.W.11:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 8m, z placem do zawracania o wymiarach min. 12,5 x 12,5m;
3) urzadzenie dostosowane do potrzeb uzytkownikoéw.
13. Ustalenia dla drogi KD.W.12:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. 8m, z placem do zawracania o wymiarach min. 12,5 x 12,5m;
3) urzadzenie dostosowane do potrzeb uzytkownikow.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

Id: EUURP-KOWQW-QUUEC-PYJYH-GVZIT. Podpisany Strona 12



1. Zaopatrzenie w wod¢ terenéw oznaczonych w planie jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z gminnego systemu wodociggowego
funkcjonujacego  w miejscowosci Smieszkowo; parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowaé do
zapotrzebowania odbiorcoOw na wymienionych terenach.

2. Odprowadzenie $ciekow komunalnych: obowiazuje odprowadzenie $ciekow komunalnych z terenow
oznaczonych w planie jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MU — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej do gminnej oczyszczalni $ciekow w Brzeznie poprzez istniejaca sie¢ kanalizacji
sanitarnej, zlokalizowang w ulicach Zielonej, Bocznej, Wodnej oraz Le$nej atakze w innych drogach
w sgsiedztwie obszaru objgtego planem.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) na terenach oznaczonych w planie jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MU — tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych
w granicach dzialki,

2) odwodnienie istniejacych i projektowanych drog nalezy zapewni¢ poprzez kanalizacj¢ deszczowg otwartg lub
zamknieta; dopuszcza si¢ splyw powierzchniowy do istniejacych rowdéw melioracyjnych;

3) istniejgce rowy melioracji szczegdtowych, oznaczone na rysunku planu, nalezy zachowac;

4)dla terendow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych iroztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na dziatce inwestora.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, ciepto i gaz:

1) obowigzuje utrzymanie oraz w niezbednym zakresie remont, rozbudowa lub przebudowa istniejacych sieci
iurzadzen energetycznych do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na terenach MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) do obstugi terenu objg¢tego planem w zakresie dostarczenia lub odbioru energii elektrycznej dopuszcza sig¢
remont, budowe, rozbudowe i przebudowe systemu linii elektroenergetycznych sredniego napigcia oraz stacji
transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zroédet lub sieci gazowej po jej zrealizowaniu;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, spelniajacych obowigzujace wymogi w zakresie
ochrony srodowiska.

5.Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ remont, budowe, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury
systemOow iurzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych ibezprzewodowych,
stosownie do potrzeb.

§ 16. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw
Obowigzuje zakaz zagospodarowania tymczasowego terenu.
§ 17. Stawka procentowa

Ustala si¢ stawke procentowg sluzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. oplaty planistycznej) w wysokosci 30% dla calego obszaru objetego
planem. Ustalenie nie ma zastosowania dla gruntéw stanowigcych wtasnos¢ Gminy Czarnkow.

§ 18. Ochrona gruntéw rolnych i le$nych

1. Na cele nierolnicze w planie przeznacza si¢ grunty klasy IV inizszej. Zgodnie z art.7 ust. 2 ustawy z dnia
3 Iutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (t.j. Dz. U. 2013, poz. 1205 z p6zn. zm.) wymienione
grunty uzyskuja zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze w zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Na cele nielesne przeznacza si¢ grunty lesne o tgcznej powierzchni 2,64 ha, ktore uzyskaty zgode Marszatka
Wojewodztwa Wielkopolskiego w drodze decyzji nr DR.1.7151.67.2014 z dnia 10.09.2014r.

§ 19. Przepisy koncowe
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1. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnkéw na obszarze wsi Smieszkowo i Bialezyn, przyjetego uchwata nr XXXV/270/2005 Rady Gminy
Czarnkéw z dnia 8 grudnia 2005 roku, publikacja w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2006r., nr 3, poz. 40.

2. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czarnkow

Henryk Mietlicki
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg uchwaly Nr XL/351/2014 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 23 stycznia
2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czarnkéw na obszarze wsi Smieszkowo i Bialezyn. Zakres ustalen planu wynika z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zmianami).
Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkéw, zatwierdzonego uchwata Nr [/354/10 Rady Gminy Czarnkéw zdnia 24 wrzesnia 2010 .
z pozniejszymi zmianami. Zgodnie z art. 27 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zmianami) zmian¢ planu przeprowadza si¢ w takim trybie, w jakim jest on uchwalany.
Stad przeprowadzono procedur¢ sporzadzania zmiany miejscowego planu, zgodnie z art. 17 ustawy.
Na podstawie art.7 ust. 1 oraz ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj. Dz.U. 2013, poz. 1205 z p6zn. zm.) na cele nielesne w przedmiotowym planie przeznaczono grunty lesne
o0 tacznej powierzchni 2,64 ha, ktore uzyskaly zgode Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego w drodze decyzji
nr DR.I1.7151.67.2014 z dnia 10.09.2014r.
Zgodnie z art. 46 pkt 1ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z2013r., poz. 1235 ze zm.) zostala przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko:
1. Na podstawie art. 42 pkt 2 ww. ustawy informuje si¢, ze do projektu planu nie wptyngta Zadna uwaga. Do
prognozy oddziatywania na $rodowisko nie wptyngty zadne wnioski iuwagi od spoleczenstwa.
2. Na podstawie art. 55 ust. 3 przedstawia si¢ podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego
dokumentu:

1) w opracowywanym projekcie planu uwzglgdniono wytyczne zawarte w prognozie oddziatywania na §rodowisko;
2) projekt planu i prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaly uzgodnione pozytywnie przez wlasciwe jednostki

organizacyjne 1 instytucje;
3) uwagi do prognozy oddzialywania na S$rodowisko, zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska zostaty uwzglednione;
4) do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga;
5) ustalenia planu nie beda transgranicznie oddziatywaty na srodowisko;

6) monitoring skutkow realizacji postanowien miejscowego planu prowadzony bedzie w zakresie oceny zgodnosci
projektowych inwestycji zustaleniami planu na etapie realizacji oraz uzytkowania inwestycji.
Wobec wyczerpania przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, zmian¢
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw w obrebie wsi Smieszkowo i Biatezyn
przedtozono Radzie Gminy Czarnkow. Po uchwaleniu, uchwata Rady Gminy Czarnkéw wraz z dokumentacja
planistyczng zostaje przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodno$ci z prawem, a nastgpnie do
ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr VII/63/2015 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 25 lutego 2015 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnkow
na obszarze wsi Smieszkowo i Bialezyn

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Uchwatg Nr XL/351/2014 z dnia 23 stycznia 2014 roku Rada Gminy Czarnkéw przystapita do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czamkéw na obszarze wsi Smieszkowo i Biatezyn.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
14.10.2014r. do 14.11.2014r w siedzibie Urzedu Gminy Czarnkow.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. 2012 poz. 647, z pdzn. zmianami) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
moze wnie$¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakoriczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Wit
Gminy Czarnkdéw wyznaczyt termin wnoszenia uwag do projektu planu wytoZzonego do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko na dzien 28 pazdziernika 2014r.

W wyznaczonym terminie nie zgtoszono zadnych uwag do projektu planu miejscowego.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr VII/63/2015 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 25 lutego 2015 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czarnkow na obszarze wsi Smieszkowo i Biatezyn

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

I. Zadania wiasne gminy

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkoéw z budzetu
gminy zalicza sie:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,

- budowe wodociggdw i urzadzer wodociggowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, kiére realizowane sa z udziatem $rodkédw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o
samorzadzie gminnym, jak

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplna,

C) zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z
budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie o$wietlenia drég, tych ktdrych gmina jest zarzadca - czyli drég gminnych.

Il. Budowa drég

1. Poszczegdlne tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne, oznaczone na
rysunku planu.

2. Uktad drdg publicznych tworzg drogi oznaczone na rysunku planu jako KD.D.01, KD.D.02, KD.D.03, KD.D.04,
KD.D.05, KD.D.06, KD.D.07 i KD.D.08. Funkcje uzupetniajgcg do uktadu drog publicznych petnig drogi
wewnetrzne:

1) w jednostce A droga wewnetrzna KD.W.12, dojazd na terenie A.03.MU;

2) w jednostce B drogi wewnetrzne: KD.W.09, KD.W.10 i KD.W.11.

Budowa drog publicznych (gminnych) wraz z niezbednym wyposazeniem (m.in. system odwodnienia
i o$wietlenie) nalezy do zadan wtasnych gminy. Kolejno$¢ budowy poszczegoinych drég bedzie uzalezniona od
rozktadu intensywnosci inwestycji i skoordynowana z budowa niezbednego uzbrojenia dla danego terenu.

lll. Uzbrojenie terenu

Dla obszaru objetego planem przewiduje sie przebudowe, rozbudowe i budowe uzbrojenia terenu finansowanego
z budzetu gminy. Zakres prac bedzie obejmowat budowe sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej w
ramach realizacji zadan wiasnych gminy.

1.Sie¢ wodociggowa

Zaopatrzenie w wode terenéw oznaczonych w planie jako MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z gminnego systemu wodociagowego funkcjonujacego w
miejscowoséci Smieszkowo; parametry sieci wodociagowej nalezy dostosowaé do zapotrzebowania odbiorcow na
wymienionych terenach.

2.Kanalizacja sanitarna:

Obowigzuje odprowadzenie Sciekéw komunalnych z terenéw oznaczonych w planie jako MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej do gminnej oczyszczalni
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$ciekow w Brzeznie poprzez istniejacq sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowang w ulicach Zielonej, Bocznej,
Wodnej oraz Le$nej a takze w innych drogach w sasiedztwie obszaru objetego planem.

IV. Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Na terenie objetym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy
obejmg budowe publicznych drédg gminnych a takze rozbudowe oraz budowe sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej. Koszty zwigzane z realizacja projektéw z zakresu infrastruktury technicznej bedg pokrywane z
budzetu Gminy (Srodki wiasne), przez inwestoréw prywatnych badz tez w ramach wspdtpracy z gming na
podstawie stosownych umow.

Linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda, w zalezno$ci od potrzeb, przez przedsiebiorstwa posiadajace stosowne
koncesje.
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