UCHWALA NR XXX1/229/2020
RADY GMINY CZARNKOW

z dnia 26 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw w obrebie
geodezyjnym Huta, w rejonie ulic Poznanskiej, Radomskiej i Wolnosci

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22019 r. poz. 506, ze zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 2020 r. poz.293, ze zmianami) oraz w wykonaniu
Uchwaty Nr X1/97/2019 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 28 czerwca 2019 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw w obrebie geodezyjnym
Huta, w rejonie ulic Poznanskiej, Radomskiej i Wolnosci, uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkoéw w obrgbie
geodezyjnym Huta, w rejonie ulic Poznanskiej, Radomskiej i Wolno$ci, po sprawdzeniu, ze nie narusza on
»dtudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow”, przyjetego
Uchwatg NrL/354/10, Rady Gminy Czarnkéw, zdnia 24 wrzesnia 2010r., ze zmianami (Uchwata
Nr XIX/166/2012 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 26 kwietnia 2012r., Uchwata Nr XX/175/2012 Rady Gminy
Czarnkéw z dnia 27 czerwca 2012 r., Uchwata Nr LV/429/2018 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 30 maja 2018 1.,
Uchwata Nr LIX/464/2018 Rady Gminy Czarnk6éw z dnia 27 wrzesnia 2018 r.).

2. Granice terenu objgtego planem sa zgodne z zalgcznikiem Uchwaly Nr X1/97/2019 Rady Gminy
Czarnkéw z dnia 28 czerwca 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw w obrgbie geodezyjnym Huta, w rejonie ulic Poznanskiej,
Radomskiej i Wolno$ci. Powierzchnia obszaru objg¢tego planem wynosi ok. 44 ha. Granice obszaru planu
stanowia:

a) od pdétnocy i pdétnocnego wschodu ul. Radomska i ul. Wolnosci,
b) od potudniowego wschodu granice dziatek 197 i 198 obr. Huta,
¢) od potudniowego zachodu ul. Poznanska (droga wojewodzka nr 178),
d) od potnocnego zachodu granice dziatek 179/1 i 178/2 obr. Huta.
§ 2. 1. Integralng czgscig uchwaly jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) Zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 do uchwaly zawierajacy utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zmianami) zbiér danych,
opisany meta danymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

2. Rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (tereny elementarne);
3) oznaczenie terenow;
4) przeznaczenie terenow:
a) RM — teren zabudowy zagrodowej,
b) PU — teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej,
¢) RN — teren rolniczy stanowiacy uzupetnienie weztowych obszaréw przyrodniczych gminy,

d) R — teren rolniczy,
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e) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) tereny tworzace struktur¢ powigzan ekologicznych na terenie gminy,
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy,
8) ustalenia dla systemu komunikacji:
a) KD.D — teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa,
b) KDW — teren drogi wewnegtrzne;.

§ 3. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyr6znione na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Podzial obszaru
objetego planem na tereny elementarne jest spojny irozlaczny, co oznacza, ze wszystkie czgsci obszaru
objetego planem nalezg do ktorego$ z terendw elementarnych i zadna cze$¢ nie nalezy rownoczesnie do dwoch
terenéw elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem zawierajacym:
1) kolejny numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu elementarnego.

§ 4. Przeznaczenie terendw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw.

1. Ustala si¢ przeznaczenie wyrdéznionych w planie terenow:
1) dla wyrdznionych terenow elementarnych:
a) 01.PU - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowe;j,
b) 02.RM, 03.RM - tereny zabudowy zagrodowej,
c¢) 04.RN, 05.RN — tereny rolnicze stanowigce uzupetnienie weztowych obszarow przyrodniczych gminy,
d) 06.R, 07.R — tereny rolnicze,
e) 08.WS — teren wod powierzchniowych, §rodladowych;
2) dla terenow uktadu drogowego:
a) KD.D.01 - teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa,
b) KDW.02 — teren drogi wewnetrznej.
2. Dla terenu 01.PU o powierzchni 1,78 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowe;j,

a) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow zwigzanych z obstuga samochodow, takich jak: baza transportowa,
stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy, stacja obstugi samochodow, garaze,

b) dopuszcza si¢ zielen urzadzong, obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej;

2) zasady lokalizacji zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy poza ktéorg wyklucza sig
lokalizacje zewnetrznych $cian budynkéw oraz tymczasowych obiektow budowlanych w odleglosci
minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.01;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w wysokosci 40%,
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¢) intensywno$¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej): minimalna 0,0, maksymalna 0,8,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1500 m?, ustalona minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczy regulacji wtasno$ciowych oraz dziatek
przeznaczonych na funkcje terenéw iobiektow infrastruktury technicznej atakze terenéw uktadu
komunikacyjnego;

4) ustala si¢ parametry ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy do 10 m,
b) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
5) ustala si¢ nastgpujace wymogi dotyczace dachéw zabudowy: dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu;
6) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi KD.D.01 (ul. Radomska);
7) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) ustala si¢ minimalny wskaznik zapewnienia miejsc do parkowania:

- dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub
obiektu

-dla obiektow hurtowni, magazynéow, sktadow oraz obiektow produkcyjnych nie mniej niz
1 stanowisko na 200 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

-dla obiektow produkcyjnych o powierzchni uzytkowej do 2000m? nie mniej niz lstanowisko na
200 m?> powierzchni uzytkowej obiektu, dla obiektow produkcyjnych o wigkszej powierzchni
uzytkowej niz 2000m? stosuje si¢ wskaznik nie mniej niz 1 stanowisko na 200m? lub wskaznik
nie mniej niz 1 stanowisko na 3 zatrudnionych,

- dla innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na S0m? powierzchni uzytkowej obiektu,

b) na terenie 01.PU wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w proporcji do liczby stanowisk, wynikajacej z minimalnych wskaznikow miejsc do
parkowania, w ilosci 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk, o ktorych mowa w lit. a) wynosi 6 — 15,
w iloéci minimum 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk, o ktérych mowa w lit. a) wynosi co najmniej 16;

c¢) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlane;.
3. Dla terenu 02.RM o powierzchni 1,27 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej:

a) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, garaze, budynki gospodarcze oraz inne obiekty budowlane niezbedne
w gospodarstwie rolnym,

b) dopuszcza sie budynki inwentarskie o tgcznej maksymalnej powierzchni zabudowy 300 m? na dziatce
budowlane;j,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie na potrzeby funkcji agroturystycznych,

d) dopuszcza si¢ zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej;

2) zasady lokalizacji zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy poza ktorg wyklucza si¢
lokalizacj¢ zewngtrznych $cian budynkéw oraz tymczasowych obiektow budowlanych w odleglosci 45 m
od linii rozgraniczajacych drogi DW 178;

3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w wysokosci 50%,

c) intensywno$¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej): minimalna 0,0, maksymalna 0,6;

4) ustala si¢ parametry ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
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a) wysoko$¢ zabudowy do 10 m,
b) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
5) ustala si¢ nastgpujace wymogi dotyczace dachéw zabudowy:

a) obowigzuje dach dwuspadowy lub wielospadowy, gltéwne potacie dachu winny by¢ nachylone pod
jednakowym katem i posiada¢ wspolng kalenice, kat nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 20 do
45 stopni,

b) dopuszcza si¢ dach jednospadowy o nachyleniu potaci do 20 stopni,

¢) pokrycie dachu dachéwka lub dachéwko podobne;
6) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi wojewodzkiej nr 178 poprzez projektowany zjazd,
7) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ minimalny wskaznik zapewnienia miejsc do parkowania:

-dla zabudowy mieszkaniowej nie mniej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego lub przeznaczonego na cele funkcji agroturystycznych,

-dla innych funkcji nie mniej niz 1 stanowiska na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub
obiektu,

b) w przypadku sytuowania funkcji agroturystycznych na terenie 02.RM wymaga si¢ zapewnienia miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w proporcji do liczby stanowisk,
wynikajacej z minimalnych wskaznikow miejsc do parkowania, wilosci 1 stanowisko, jezeli liczba
stanowisk, o ktérych mowa w lit. a) wynosi 6 — 15, wilo$ci minimum 2 stanowiska jezeli liczba
stanowisk, o ktorych mowa w lit. a) wynosi co najmniej 16,

c¢) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlane;.
4. Dla terenu 03.RM o powierzchni 0,58 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej:

a) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, garaze, budynki gospodarcze oraz inne obiekty budowlane niezbedne
w gospodarstwie rolnym,

b) dopuszcza si¢ budynki inwentarskie o facznej maksymalnej powierzchni zabudowy 300 m? na dzialce
budowlane;j,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie na potrzeby funkcji agroturystycznych,

d) dopuszcza si¢ zielen urzadzong, obiekty matej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej;

2) zasady lokalizacji zabudowy: nie ustala si¢;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w wysokosci 50%,

c) intensywno$¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej): minimalna 0,0, maksymalna 0,6;

4) ustala si¢ parametry ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy do 10 m,
b) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;

5) ustala sie nastgpujace wymogi dotyczace dachéw zabudowy:

a) obowigzuje dach dwuspadowy lub wielospadowy, gtowne potlacie dachu winny by¢ nachylone pod
jednakowym katem i posiada¢ wspo6lng kalenice, kat nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 20 do
45 stopni,
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b) dopuszcza si¢ dach jednospadowy o nachyleniu potaci do 20 stopni,

¢) pokrycie dachu dachowka lub dachowko podobne;
6) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KDW.02 (ul. Wolno$ci), poprzez teren 05.RN;
7) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w wysokosci 2 stanowiska na dziatce,

b) na terenie 03.RM nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

¢) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlane;.
5. Dla terenow 04.RN o powierzchni 0,56 ha i 05.RN o powierzchni 3,67 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze stanowiace uzupeitnienie weztowych obszarow przyrodniczych
gminy:

a) dopuszcza si¢ obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz dojazdy,

b) obowiazuje zachowanie ciaglosci ekosystemow wod srodladowych, zalesien i zadrzewien, stanowigcych
uzupetnienie weztowych obszaréw przyrodniczych gminy,

¢) dopuszcza zalesienia gruntow rolnych oraz tworzenie zbiornikow wodnych;
2) zasady lokalizacji zabudowy: obowigzuje zakaz zabudowy;

3)nie ustala si¢ wskaznikdw zagospodarowania terenu a takze parametréw ksztaltowania zabudowy
1 gabarytéw obiektow oraz zasad obstugi komunikacyjnej 1 wskaznikéw zapewnienia miejsc parkingowych.

6. Dla terenéw 06.R o powierzchni 8,70 ha i 07.R o powierzchni 22,83 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze:

a) dopuszcza si¢ obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz dojazdy,

b) dopuszcza si¢ zalesienia gruntdow rolnych oraz tworzenie zbiornikow wodnych,

c¢) wzdhuz Kanatu Potajewskiego obowigzuje utrzymanie pasa nieprzeorywanej darni o szeroko$ci min. 5m,
tworzacego strukture powigzan ekologicznych gminy, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim
symbolem;

2) zasady lokalizacji zabudowy: obowigzuje zakaz zabudowy;

3)nie ustala si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu a takze parametréw ksztaltowania zabudowy
1 gabarytéw obiektow oraz zasad obstugi komunikacyjnej 1 wskaznikéw zapewnienia miejsc parkingowych.

7. Dla terenu 08.WS o powierzchni 0,38 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych §rodladowych (Kanat Potajewski);

2) zasady lokalizacji zabudowy: obowigzuje zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna,
dojazdy, a takze urzadzenia wodne;

3)nie ustala si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu atakze parametréow ksztaltowania zabudowy
i gabarytow obiektow oraz zasad obstugi komunikacyjnej i wskaznikéw zapewnienia miejsc parkingowych.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zasobu zieleni:
1) na terenach drog nalezy wprowadzac zadrzewienia uwzgledniajac wymogi bezpieczenstwa ruchu;

2) realizacja parkingdw naziemnych wymaga wprowadzenia zadrzewien na terenie parkingu w proporcjach
minimum 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe.

2. Zasady dotyczace kolorystyki:

1) na calym terenie obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalne;j
dachowki ceramicznej, czerwieni, brazow, szarosci i czerni; ustalenie to nie dotyczy budynkow i budowli
infrastruktury technicznej oraz budowli w gospodarstwach rolnych lub lesnych;
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2) dla budowli infrastruktury technicznej oraz budowli w gospodarstwach rolnych lub lesnych obowigzuje
harmonijne dostosowanie kolorystyki obiektow do otaczajacego krajobrazu;

3. Miegjsca gromadzenia odpadéw powinny spetnia¢ nastgpujace wymagania:

1) ostony miejsc gromadzenia odpadow (wiaty $mietnikowe) powinny by¢ zharmonizowane z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu lub dziatki;

2)nie zezwala si¢ na zastosowanie blachy, jako materiatu wykonczeniowego oston bocznych miejsc
gromadzenia odpadow.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i utrzymania réznorodnosci
biologicznej ustala si¢ obszar osnowy ekologicznej terenu:

1) w sktad osnowy ekologicznej wchodzg nastepujace tereny:

a) tereny rolnicze stanowigce uzupetnienie wezlowych obszarow przyrodniczych gminy, oznaczone na
rysunku planu jako RN,

b) tereny tworzace strukture powigzan ekologicznych na terenie gminy, do ktorych zalicza si¢ pas terenu
wzdtuz Kanatu Potajewskiego, oznaczony na rysunku planu;

2)na terenach zaliczonych do osnowy ekologicznej obowigzuja zasady zagospodarowania ustalone
w ustaleniach szczegotowych.

2. W zakresie ochrony srodowiska przed hatasem ustala si¢:

1) na granicy terenow przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej oznaczonych w planie jako RM nalezy
zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych dla terenu
zabudowy zagrodowej;

2) w zabudowie z pomieszczeniami przeznaczeniem na pobyt ludzi, usytuowanej w strefie oddziatywania
hatasu wynikajacego z sgsiedztwa z istniejacymi drogami, inwestora oraz jego nastgpcOw prawnych
obowigzuje zastosowanie rozwigzan zabezpieczajacych przed ww. ucigzliwo$ciami do poziomu
dopuszczonego przepisami odrebnymi.

3. W zakresie ochrony zasobéw wody obowiazuje:
1) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujacego splyw zanieczyszczen do gruntu,

2) zachowanie istniejacej struktury obiegu wody, w tym w szczegdlnosci dazenie do zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych na terenie dziatki oraz zachowanie mozliwosci retencji wody.

4. W zakresie ochrony powietrza ustala sig:

1) wyklucza si¢ lokalizacje zrdédet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emisji
zanieczyszczen do powietrza,

2) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, obowigzuja ograniczenia i zakazy
okreslone w przepisach odrebnych;

3) obowiazuje ksztattowanie zasobu zieleni w zakresie nie mniejszym niz ustalony w planie, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w § 5 ust. 1 oraz w ustaleniach dla poszczegolnych terenow;

5. W zakresie ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki
rolnej ustala si¢:

1) przy prowadzeniu dziatalno$ci rolniczej obowigzuje przestrzeganie zasad dobrej praktyki rolniczej oraz
zasad okreslonych w przepisach odr¢gbnych, w tym w ustawie o nawozach 1 nawozeniu;

2) wzdluz Kanatu Potajewskiego obowigzuje utrzymanie pasa nieprzeorywanej darni o szerokosci min. Sm,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow 06.R i 07.R.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:
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1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr 19, obszar AZP 43-25/8,
obejmujaca czesci dzialek 181 1 182 obr. Huta na terenach 01.RM i 07.R. W strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego obowigzuje wymog prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac
ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowg terenu.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny przestrzeni publicznych, wymagajace odrgbnych
ustalen.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej), wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki (tzw. wskaznik powierzchni zabudowy), minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow ustala si¢
w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegodlnych terendw elementarnych, przeznaczonych pod zabudowe.
W przypadku realizacji przedsiewzigcia obejmujacego kilka dziatek wszystkie powyzsze wskazniki nalezy
odnosi¢ do sumy powierzchni tych dzialek. Ustalony w ustaleniach szczegdélowych wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej nie dotyczy terendw przeznaczonych pod dojazdy oraz obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe okresla si¢ nastepujace zasady dotyczace zapewnienia
miejsc parkingowych, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg:

1) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktorym zlokalizowana jest
inwestycja;

2) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywolujacych potrzeby parkingowe, aw szczegoélnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,;

3) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkéw, lokalizacja nowych budynkow, a takze
zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkoéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych
zgodnie z ustalonymi powyzej zasadami.

3. Obowigzuja nastgpujace zasady dotyczace ustalonych w planie linii zabudowy:

1) w ustaleniach dla poszczegolnych terenow elementarnych ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, poza
ktora wyklucza si¢ lokalizacje zewngtrznych $cian budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych;

2) ustalone w planie linie zabudowy dotycza takze sytuowania urzadzen reklamowych.
4. Ustala si¢ zasady dotyczace wysokosci zabudowy i innych obiektéw budowlanych:

1) w przypadku dachow stromych wysoko§¢ zabudowy mierzona jest od $redniego poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku/ innego obiektu budowlanego, do gtownej kalenicy dachu;

2) w przypadku innych form dachu lub przekrycia obiektu wysokos¢ zabudowy mierzona jest od $redniego
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku/ innego obiektu budowlanego, do najwyzszego punktu
konstrukcji dachu lub przekrycia obiektu;

3) ustalenia szczegdlowe w zakresie wysokosci innych obiektow budowlanych nie odnosza si¢ do wysokosci
obiektow infrastruktury technicznej, w tym os$wietlenia ulic, dla obiektow infrastruktury technicznej
dopuszcza sig dowolng wysokos$¢.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

- nie wystepuja.
§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtornego podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych symbolem PU — tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej w wysokosci 1500m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 22 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 40° do 130°;

4) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza regulacji wilasnosciowych oraz dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej a takze teren6w uktadu komunikacyjnego.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Na catym terenie objetym planem obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na $rodowisko.

2. Dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia produkujgce energi¢ ze zrodet odnawialnych przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

1) dopuszczalna moc do 100 kW;
2) na catym obszarze wyklucza si¢ biogazownie.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Powigzania uktadu komunikacyjnego zukladem zewnegtrznym zapewniaja: ul. Radomska oraz
ul. Wolnosci. Wzdluz zachodniej granicy obszaru objetego planem przebiega ul. Poznanska — droga
wojewddzka nt 178 klasy GP — gléwna, ruchu przyspieszonego.

2. Ustalenia dla drog:
1) ustalenia dla drogi KD.D.01 (ul. Radomska) :
a) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,
¢) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa,
d) dopuszcza sig¢ sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) ustalenia dla drogi KDW.02:
a) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, po granicach istniejacych dziatek,
¢) przekrdj drogi: dowolny,
d) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. Urzadzenie drog publicznych i wewngetrznych winno uwzglednic elementy zagospodarowania niezbg¢dne
dla pieszych i rowerzystow.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1. Ustala si¢ zasady obstugi poszczeg6lnych terenow w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) obowiazuje odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej, jako tymczasowe rozwigzanie do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej do zbiornika bezodptywowego;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a)do czasu realizacji kanalizacji deszczowej obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych pochodzacych z dachdéw oraz powierzchni utwardzonych w granicach wlasnej dziatki
z wykorzystaniem technologii ogrodow deszczowych,

b) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zrodet,

5) zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych spetniajacych obowiazujace wymogi w zakresie ochrony
srodowiska;

6) zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych;
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7) dopuszcza si¢ infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczna;
8) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie.

2. Na calym obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke
obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

-nie dotyczy, na obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobow itermindw zagospodarowania
tymczasowego terenu.

§ 16. Stawka procentowa. Dla terenéow 01.PU, 02.RM 1 03.RM ustala si¢ stawke procentowa shuzaca
naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%. Dla pozostatych terenow wyrdznionych w planie nie ustala si¢ stawki procentowej, gdyz
ustalenia planu nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 17. Przepisy koncowe. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZARNKOW W OBREBIE GEODEZYJNYM HUTA, W REJONIE
ULIC POZNANSKIEJ, RADOMSKIEJ | WOLNOSCI

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXI1/229/2020 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 26 listopada 2020 roku

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SPORZADZONO Z WYKORZYSTANIEM URZEDOWEJ KOPII MAPY EWIDENCYJNEJ,
WYDANEJ Z PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO - LICENCJA nr GK.6642.2283.2019_3002_CLO

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZARNKOW (ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR L/354/10 Z DNIA 24.09.2010 R.)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1/229/2020
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 26 listopada 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie Uchwaty Nr X1/97/2019 Rady Gminy Czarnkow z dnia 28 czerwca 2019 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow
w obrebie geodezyjnym Huta, w rejonie ulic Poznanskiej, Radomskiej i Wolno$ci Wojt Gminy Czarnkow
podjal procedure sporzadzenia ww planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow w obrgbie geodezyjnym
Huta, w rejonie ulic: Poznanskiej, Radomskiej i Wolnosci wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 16 wrzesnia 2020 roku do 14 pazdziernika 2020 roku,
w siedzibie Urzedu Gminy Czarnkéw w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Czarnkéw na
stronie internetowej http://www.bip.czarnkowgmina.pl W pozycji Ogtoszenia/Planowanie
i zagospodarowanie przestrzenne. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 28 wrzesnia 2020 roku.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. 2020 poz.293 ze zmianami) oraz art. 29, art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 283 ze
zmianami), osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
mogly wnosi¢ uwagi do projektu planu, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 29 pazdziernika 2020 r.
W wyznaczonym terminie wptynety uwagi podlegajace rozpatrzeniu przez Rad¢ Gminy Czarnkow.

Rada Gminy Czarnkéw rozstrzyga nastepujaco
w sprawie uwag do projektu m.p.z.p. gminy Czarnkéw w obrebie geodezyjnym Huta, w rejonie ulic
Poznanskiej, Radomskiej i Wolnosci, nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Czarnkow

Uwaga 1

Tre$¢ uwagi:

Wnoszacy uwage ponawia wniosek o wprowadzenie mozliwosci zabudowy na dzialce nr
181 nastgpujacymi obiektami: budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek gospodarczy, warsztatowy,
garazowy, wiat¢ w polaczeniu z mozliwosciag mieszkalno — ustugowa. Dzialka lezy w linii mozliwej
rozbudowy ul. Radomskiej, ktéra ma przewazajacy charakter zabudowy jednorodzinnej. Jest to ostatnie
miejsce w Hucie o najmniejszym obcigzeniu budynkami inwentarskimi.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Czarnkow odrzuca powyzsza uwage.
Uzasadnienie:

Dzialka nr 181 obr. Huta polozona jest pomigdzy ul. Radomska a Kanalem Potajewskim. W sasiedztwie
znajduje si¢ istniejgca ferma o obsadzie ponad 273 DJP, z obiektami inwentarskimi w odlegtosci od granic
dziatki ok. 280 m. Duzo blizej, a mianowicie w odlegtosci ok. 60 m od granic dziatki, planowana jest ferma
0 obsadzie ponad 203 DJP (wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia
oraz decyzja o warunkach zabudowy i pozwolenie na budowe). Duze obiekty hodowli zwierzat:, skutkuja
ucigzliwo$ciami zapachowym, a planowane obiekty wiaza si¢ zryzykiem zwigkszenia si¢ ucigzliwos$ci
zapachowych. Uciazliwosci zapachowe dla zabudowy mieszkaniowej powodowane przez hodowlg zwierzat
w duzych obiektach inwentarskich sg podstawg sprzeciwow mieszkancow wsi Huta wzgledem projektow
lokalizacji nowych obiektow hodowlanych.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $§rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, Wojt Gminy
Czarnkow zawiadomit o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz o przystapieniu do opracowania prognozy oddzialywania na S$rodowisko w celu
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $§rodowisko. Termin sktadania wnioskéw Wojt
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ustalit do dnia 7 sierpnia 2019 roku. W odpowiedzi na ogloszenie Woéjta Gminy Czarnkow wnoszacy uwage
nie ztozyl wniosku do planu.

W dniu 22 listopada 2019 roku, w Hucie odbyto si¢ spotkanie konsultacyjne roboczej koncepcji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw w obrebie geodezyjnym Huta,
w rejonie ulic Poznanskiej, Radomskiej i Wolnosci. Na spotkaniu przedstawiono wariantowe rozwigzania
w zakresie przeznaczenia terenow, z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych z usytuowania obiektow
hodowlanych, ktorych funkcjonowanie moze wiaza¢ si¢ z ryzykiem powstawania ucigzliwo$ci zapachowe;.
W nawigzaniu do spotkania konsultacyjnego roboczej koncepcji planu, Wéjt Gminy Czarnkéw ogtlosit
o mozliwosci  sktadania uzupelniajacych wnioskow do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w terminie do 29 listopada 2019 roku. W wyznaczonym terminie wnoszacy uwage
nie ztozyt wniosku do planu dotyczacego zagospodarowania dziatki nr 181 obr. Huta.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow,
zatwierdzonym Uchwatg Nr L/354/10, Rady Gminy Czarnkéw, z dnia 24 wrze$nia 2010 r., ze zmianami:

- péinocna cze$¢ dziatki — pas o szerokosci ok. 50 m wzdtuz ul. Radomskiej znajduje si¢ w granicach
wyznaczonych w Studium terendw Z — zurbanizowane obszary wsi, w tym zabudowy istniejgcej oraz
terenow wyznaczonych do zabudowy, z zastosowaniem zasady wielofunkcyjnego rozwoju wsi. Podkresli¢
nalezy, ze wielofunkcyjno$¢ obszaru Studium definiuje jako wyodrebnianie obszaré6w funkcjonalnych,
nie jako tgczenie na wszystkich obszarach zainwestowania wielorakich funkcji, w tym ucigzliwych;

- potudniowa cze$¢ dziatki znajduje si¢ w granicach terendw rolnych, stuzacych podstawowej funkcji
rolniczej, gdzie dopuszcza si¢ migdzy innymi wprowadzenie ograniczen dla lokalizacji wielkotowarowych
gospodarstw rolnych.

Ustalenia projektu planu dla dziatki nr 181 obr. Huta:

- PéInocna czgs¢ dzialki potozona jest w granicach terenu oznaczonego w projekcie planu jako 01.PU, dla
ktoérego plan ustala szerokie przeznaczenie: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz
zabudowy uslugowej. Plan dopuszcza sytuowanie obiektow zwigzanych z obstuga samochodow, takich jak:
baza transportowa, stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy, stacja obslugi samochodow, garaze.
Dopuszcza si¢ takze zielen urzadzona, obiekty malej architektury, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej. Plan nie dopuszcza mozliwos$ci sytuowania funkcji mieszkaniowe;.

- Potudniowa cze$¢ dziatki potozona jest w granicach terenu oznaczonego w planie jako 06.R, gdzie
obowigzuje zakaz sytuowania zabudowy.

Biorac pod uwage protesty mieszkancow wsi Huta zwigzane z ucigzliwo$ciami zapachowymi od
istniejacych obiektéw hodowlanych oraz ryzyko zwigkszenia ucigzliwo$ci zapachowych w zwigzku
z planowang lokalizacja nowych obiektow inwentarskich, na dzialce nr 181 obr. Huta ustalenia planu
wykluczajg mozliwos¢ sytuowania konfliktowych funkcji, to jest nowej zabudowy mieszkaniowej i nowych
obiektow inwentarskich. Zgodnie z ustaleniami planu w potnocnej czesci dziatki nr 181 obr. Huta mozna
sytuowa¢ pozostale wnioskowane obiekty, tj. budynek gospodarczy, warsztatowy, garazowy, wiate
w potaczeniu z funkcja ustugowa.

Uwaga 2
Tres$¢ uwagi:
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 180 obr. Huta (teren 02.RM)
okresla zabudowe i wykorzystanie dziatki dla powierzchni 1,27 ha, a powierzchnia dziatki wynosi 1,89 ha.

Powierzchnia zabudowy tej dziatki powinna by¢ zwigkszona do 1,89 ha. Nieprzekraczalna linia zabudowy
od linii rozgraniczajacych drogi DW 178 powinna by¢ w tym przypadku zmniejszona do 10 m (a nie 45 m).

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Czarnkéw odrzuca powyzsza uwage.
Uzasadnienie:

Dla dziatka nr 180 obr. Huta zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy nr BGK.6730.2.32.2013
7 6.05.2013 r. Przedmiotem przedsigwzigcia jest realizacja zabudowy zagrodowej. W decyzji ustala si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 45 m od linii rozgraniczajacych drogi DW 178 i 10m od péinocnej granicy
terenu przewidzianego pod zabudowe.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg
zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
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spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w wykonaniu Uchwaty
Nr X1/97/2019 Rady Gminy Czarnkow zdnia 28 czerwca 2019 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw w obrebie
geodezyjnym Huta, w rejonie ulic Poznanskiej, Radomskiej i Wolnosci, Wojt Gminy Czarnkoéw zawiadomit
o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o przystapieniu
do opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko w celu przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko. Termin sktadania wnioskow Wojt ustalit do dnia 7 sierpnia 2019 roku.
W odpowiedzi na ogloszenie Wojta Gminy Czarnkéw wnoszacy uwage nie ztozyl wniosku do planu.

W dniu 22 listopada 2019 roku, na sali wiejskiej w Hucie odbyto si¢ spotkanie konsultacyjne roboczej
koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw w obrebie geodezyjnym
Huta, w rejonie ulic Poznanskiej, Radomskiej i Wolnosci. W nawigzaniu do spotkania konsultacyjnego
roboczej koncepcji planu, Wojt Gminy Czarnkow oglosit o mozliwosci sktadania uzupehniajacych
wnioskow do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie do 29 listopada 2019 roku.
W wyznaczonym terminie wnoszacy uwage nie zlozyl wniosku do planu ani uwag do przedtozonej
koncepcji.

Wobec powyzszego, dla dziatki nr 180 obr. Huta rozwigzania przyjete w planie sa zgodnie ze
obowigzujacymi decyzjami administracyjnymi.

Uwaga 3
Tre$¢ uwagi:

Wnoszacy uwage przedstawia prosbe oujecie dziatkki nr 195 potozonej w Hucie w planie
zagospodarowania, gdzie wnioskodawca zamierza pobudowac na dziatce dom.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Czarnkow odrzuca powyzszg uwage.
Uzasadnienie:

Dziatka nr 195 obr. Huta potozona jest przy ul. Wolnos$ci w Hucie. Dla dziatki nr 195 obr. Huta w planie
ustala sig:

‘pomocno — wschodnia czgs¢ dziakki, tj. pas terenu wzdhuz ul. Wolnosci znajduje si¢ w granicach terenu
oznaczonego w planie jako 05.RN - tereny rolnicze z zakazem zabudowy;

‘potudniowo zachodnia czg$¢ dziatki znajduje si¢ w granicach terenu oznaczonego w planie jako
06.R — tereny rolnicze, gdzie plan wprowadza zakaz sytuowania zabudowy.

Whioskowane przeznaczenie dziatki nr 195 obreb Huta na cele zabudowy mieszkaniowe;j jest niezgodne
z ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkow, zatwierdzonym Uchwata Nr L/354/10, Rady Gminy Czarnkéw, z dnia 24 wrzes$nia 2010 r., ze
zmianami. Pas terenu wzdluz ul. Wolno$ci, wtym poétnocny fragment dziatki nr 195 znajduje si¢
w wyroznionej w Studium jednostce strukturalnej B -Sandr Rzeki Flinty — obszar przyrodniczy
i rekreacyjny, w ktdrej obowigzuja ograniczenia dla lokalizacji zabudowy, z wykluczeniem mozliwos$ci
lokalizacji zabudowy, jak na obszarze objetym planem. Poludniowy fragment dziatki nr 195 obreb Huta
znajduje si¢ obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej, poza wyznaczonymi w Studium terenami Z -
zurbanizowane obszary wsi, w tym zabudowy istniejacej oraz terendéw wyznaczonych do zabudowy, shuzace
koncentracji zabudowy mieszkaniowej i ushugowej. Ponadto zauwazy¢ nalezy, ze dziatka nr 195 obreb Huta
znajduje si¢ w strefie negatywnego oddzialywania istniejgcych iplanowanych ferm hodowlanych, tj.
przedsiewzig¢ sektora rolnictwa, ktorych funkcjonowanie moze wigza¢ si¢ zryzykiem powstawania
ucigzliwosci zapachowej, usytuowanych przy ul. Radomskiej, poza obszarem objetym planem.

Uwaga 4
Tre$¢ uwagi:

Tres¢ pisma stanowi uwage do planu odnoszaca si¢ do rozwigzan przewidzianych w planie dla dziatki nr
182, w zakresie przeznaczenia terendw i dopuszczenia zabudowy, a w szczegolnos$ci:

- zakazu zabudowy dla czes$ci dzialki nr 182 obrgb Huta, okre$lonej w planie jako teren 06.R; (czg¢$¢ nr
2 pisma wnoszacego uwage);
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- przeznaczania gruntow uzytkowanych rolniczo klas III i IV, ocenianych zgodnie z klasyfikacja od dobrej do
sredniej jako$ci, na cele budowy stacji paliw, baz transportowych, warsztatow samochodowych, myjni
samochodowych, czyli obiektow narazonych na potencjalne wycieki ropopochodnych do gruntu oraz zakazu
budowy na dzialce nr 182 obr. Huta infrastruktury rolniczej, w przypadku wnoszacego uwage — chlewni;
(cze$¢ nr 5 pisma wnoszacego uwage).

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Czarnkow odrzuca powyzsza uwage.
Uzasadnienie:

Dzialka nr 182 obr. Huta potozona jest pomig¢dzy ul. Radomska a Kanatem Potajewskim.
W sasiedztwie (ok. 160 m od granic dziatki nr 182) znajduje si¢ istniejaca ferma hodowlana o obsadzie
ponad 273 DJP, w bezposrednim sasiedztwie, po drugiej stronie ul. Radomskiej, planowana jest ferma
oobsadzie ponad 203 DJP (wydana decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia oraz decyzja o warunkach zabudowy ipozwolenie na budowe). Istniejaca zabudowa
mieszkaniowa znajduje si¢ w odleglosci rzedu 80 m. Duze obiekty hodowli zwierzat skutkuja
ucigzliwo$ciami zapachowymi, a planowane obiekty wiaza si¢ z ryzykiem zwigkszenia si¢ ucigzliwosci
zapachowych. Ucigzliwosci zapachowe dla zabudowy mieszkaniowe] powodowane przez hodowle
zwierzat w duzych obiektach inwentarskich sg podstawg sprzeciwéw mieszkancow wsi Huta wzgledem
projektow lokalizacji nowych obiektow hodowlanych.

Dzialka nr 182 obr. Huta potozona jest przy ul. Radomskiej, zgodnie z ustaleniami planu stanowi ona
czg$¢ dwoch terendw o réznym przeznaczeniu:

- Czgs¢ dziatki nr 182 obr. Huta, przylegta do ul. Radomskiej polozona jest w granicach terenu 01.PU,
dla ktérego plan ustala szerokie przeznaczenie: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz zabudowy ushugowej. Plan dopuszcza takze sytuowanie obiektow zwigzanych z obstuga
samochodow, takich jak: baza transportowa, stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy, stacja obstugi
samochodow, garaze. Dopuszcza si¢ takze zielen urzadzong, obiekty malej architektury, obiekty,
urzadzenia 1isieci infrastruktury technicznej. Plan nie dopuszcza mozliwosci sytuowania funkcji
mieszkaniowej. Teren 01.PU potozony jest na gruntach i sklasyfikowanych jako uzytki rolne klasy RVI
1RV, czyli o matej przydatnosci rolnicze;.

- Potudniowa cz¢$¢ dziatki nr 182 obr. Huta potozona jest w granicach terenu oznaczonego w planie
jako 06.R, gdzie obowiazuje zakaz sytuowania zabudowy.

Biorac pod uwagg protesty mieszkancow wsi Huta zwigzane z ucigzliwosciami zapachowymi od
istniejacych obiektow hodowlanych oraz ryzyko zwigkszenia ucigzliwosci zapachowych w zwiazku
z planowang lokalizacjg nowych obiektow inwentarskich, na dzialce nr 182 obr. Huta ustalenia planu
wykluczaja mozliwos¢ sytuowania konfliktowych funkcji, to jest nowej zabudowy mieszkaniowej
i nowych obiektow inwentarskich.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1/229/2020
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 26 listopada 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy Czarnkéw oraz zasadach ich finansowania
- dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw w obrebie
geodezyjnym Huta, w rejonie ulic Poznanskiej, Radomskiej i Wolnos$ci

A. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig¢:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagow 1 urzadzen wodociggowych,
- budowg kanalizacji sanitarnej z urzagdzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz §rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1875 z p6zn. zm.),
jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,

- zaopatrzenie w energie cieplna,

- zaopatrzenie w gaz,

- podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane zudziatem
srodkoéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane
7z jej budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drog, ktdrych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

B. Budowa drég: Na terenie objetym planem przewiduje si¢ rozbudowe uktadu drég publicznych, polegajaca
na poszerzeniu w liniach rozgraniczajacych drogi KD.D.01 oraz jej urzadzeniu.

C. Uzbrojenie terenu:

Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ rozbudowe systemow infrastruktury technicznej
w zakresie nalezacym do zadan wilasnych Gminy Czarnkéw. — zadanie to dotyczy rozbudowy drogi
KD.D.01 wraz z infrastrukturg techniczng i o$wietleniem. W zakresie nalezacym do zadan wiasnych
gminy obowiazuje:

1) rozbudowa gminnego systemu wodociagowego i powigzanie projektowanej sieci wodociagowej z ujeciem
wody w Hucie;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie $ciekéw komunalnych do oczyszczalni $ciekow
projektowanej w Brzeznie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do czasu realizacji kanalizacji deszczowej
obowigzujg indywidualne rozwigzania usytuowane w granicach poszczegdlnych nieruchomosci.

D. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej naleigcych do zadan wlasnych
gminy

Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej

moze odbywac si¢ poprzez: wydatki z budzetu gminy, finansowanie i wspotfinansowanie Srodkami

zewngtrznymi, poprzez budzet gminy w ramach, m.in.: dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji
unijnych, dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych, innych srodkow
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zewngtrznych oraz udzial inwestoroOw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym, w tym w formie partnerstwa publiczno-prywatnego. Linie elektroenergetyczne,
cieplociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura telekomunikacyjna
realizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsiebiorstwa posiadajace stosowne koncesje.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX1/229/2020
Rady Gminy Czarnkow

z dnia 26 listopada 2020 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Gminy Czarnkéw na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) przygotowala dane przestrzenne
dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Zalacznik4.gml

Uzasadnienie

Podstawa sporzadzenia planu jest Uchwata Nr XI/97/2019 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 28 czerwca
2019 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnkoéw w obrgbie geodezyjnym Huta, w rejonie ulic Poznanskiej, Radomskiej i Wolnosci.
Granice obszaru planu stanowig:

a) od potnocy i1 péinocnego wschodu ul. Radomska i ul. Wolnosci,
b) od potudniowego wschodu granice dziatek 197 i 198 obr. Huta,
¢) od potudniowego zachodu ul. Poznanska (droga wojewodzka nr 178),
d) od potnocnego zachodu granice dziatek 179/1 1 178/2 obr. Huta.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 44 ha. Teren objety planem potozony jest na
potudniowo — wschodnim skraju wsi Huta.

CZESC I - Gléwne cele i przedmiot sporzadzenia planu

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obregbie geodezyjnym Huta,
w rejonie ulic Poznanskiej, Radomskiej i Wolnosci jest ustalenie zasad zagospodarowania na tym obszarze
w sytuacji konfliktowej pomiedzy mieszkancami a rolnikami, pragngcymi rozwija¢ produkcje zwierzecg —
fermy trzody chlewne;.

We wrzesniu 2017 roku do Wojta Gminy Czarnkdéw wplynal sprzeciw dotyczacy budowy chlewni
o obsadzie 196 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza) na dzialce nr 182 potozonej we
wschodniej czgsci miejscowosci Huta. Protest dotyczacy powzigcia stosownych dziatan w celu
powstrzymania planowanej inwestycji podpisato 187 osob. Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zwigzane jest z interpelacjag wniesiong na sesji Rady Gminy
Czarnkow w dniu 27 czerwca 2018 roku przez radnego Rady Gminy Czarnkdow.

Na dziatkach 412/1, 412/3, 412/4 obreb Huta znajduje si¢ ferma hodowlana o tagcznej obsadzie 273,07
DJP. Na dziatce nr 547/1 obrgb Huta planowana jest ferma hodowlana o tgcznej obsadzie 203,28 DJP
(inwestor uzyskat pozwolenie na budowe¢ — Decyzja Starosty Czarnkowsko — Trzcianeckiego Nr 72/2016
z dnia 24.02.2016 1.). Laczna obsada istniejgcych i planowanych ferm hodowlanych przy ul. Radomskiej
wynosi 476,35 DJP. Bioragc pod uwage wymogi zawarte w projekcie ustawy o minimalnej odlegtosci dla
planowanego przedsiewzigcia sektora rolnictwa, ktorego funkcjonowanie moze wigzaé si¢ z ryzykiem
powstawania ucigzliwo$ci zapachowej minimalna odleglo$¢ terenu przeznaczonego dla nowej zabudowy
mieszkaniowej od istniejacych 1iplanowanych tu ferm hodowlanych wynosi 476,35 m. Zgodnie
z przepisami Art. 5 pkt2) projektu ustawy o minimalnej odlegtosci dla planowanego przedsiewziccia
sektora rolnictwa, ktérego funkcjonowanie moze wigza¢ si¢ zryzykiem powstawania ucigzliwosci
zapachowej, minimalng odlegto$¢ uwzgledniaja organy gminy (Wojt Gminy Czarnkéw i Rada Gminy
Czarnkow) przy sporzadzaniu oraz uchwalaniu planu miejscowego albo jego zmiany.

CZESC II - Istniejace zagospodarowanie terenu

Wie§ Huta znajduje si¢ w potudniowo-wschodniej czesci gminy Czarnkéw. Ma ona charakter wsi
rolniczej i stanowi jeden z gléwnych obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej w gminie. Teren objety
opracowaniem planu znajduje si¢ na poludniowo wschodnim skraju terendw zabudowanych wsi Huta,
pomiedzy ul. Poznanska (droga wojewddzka nr 178) a ul. Radomska. Od wschodu graniczy z kompleksem
leSnym, natomiast od pdinocy z zabudowanymi dzialkami przy ul. Radomskiej - zabudowa zagrodowa
i mieszkaniowa.

Teren jest niezabudowany i stanowi uzytki rolne klas III — VI. Uzytkowany jest w przewazajacym stopniu
rolniczo —jako grunty orne. Mniej wigcej przez srodek przebiega Kanat Potajewski, sklasyfikowany jako
uzytek wody powierzchniowe. Cze$¢ uzytkdw rolnych w potudniowo-wschodniej czgsci obszaru to tereny
zadrzewione - gtdwny kompleks takich zadrzewien znajduje si¢ na dziatce nr 197 przy ul. Wolnosci.

Przedsigwzigcia w trakcie realizacji:

‘na cze$¢ dziatki nr 180 obrgb Huta Starosta Czarnkowsko — Trzcianecki wydat pozwolenie na budowe
kompleksu zabudowy zagrodowej z agroturystykg (budynek gastronomiczno — ushugowy, budynek
noclegowy);
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‘na cze$¢ dziatki nr 197 obrgb Huta Starosta Czarnkowsko — Trzcianecki wydat pozwolenie na budowe
zespotu budynkow w zabudowie zagrodowej (budynek mieszkalny, budynek gospodarczy).

Uklad drogowy
Teren objety sporzagdzanym planem obstugiwany jest przez drogi:

-ul. Poznanska —droga wojewddzka nr 178 — Walcz — Trzcianka — Czarnkéw — Oborniki. Planowana klasa
drogi GP — droga gtdéwna ruchu przyspieszonego;

-ul. Radomska prowadzgca w kierunku Radomska (Gmina Potajewo); do skrzyzowania z ul Wolnosci
droga gminna klasy D — dojazdowa;

-ul. Wolnosci, gminna droga wewnetrzna.
Uzbrojenie terenu, infrastruktura techniczna

-We wsi Huta znajduje si¢ ujecie wody zaopatrujgce w wode mieszkancow wsi Huta. Sie¢ wodociggowa
z tego ujecia doprowadzona jest takze do Komorzewa i Hutki.

-Huta znajduje si¢ w granicach wyznaczonej aglomeracji odbioru $ciekéw komunalnych istniejacej
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni w Brzeznie. Gmina posiada opracowane projekty techniczne na
budowe uktadéw kanalizacji sanitarnej we wsiach: Huta, Komorzewo i Bialgzyn, z przesylem S$ciekow
komunalnych do oczyszczalni w Brzeznie;

- w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych obowigzujg indywidualne rozwigzania
w planie ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

-obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych pochodzacych z dachow oraz
powierzchni utwardzonych w granicach wlasnej dzialki z wykorzystaniem technologii ogrodow
deszczowych

-dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach.

Zgodnie z § 28 ust. 1 rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki iich usytuowanie dziatka budowlana, na ktorej sytuowane sg budynki powinna by¢ wyposazona
w kanalizacj¢ umozliwiajacg odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej. Przy czym, zgodnie z § 28 ust. 2 ww. rozporzadzenia, jedynie w przypadku budynkdéw
niskich lub budynkow, dla ktérych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosplawnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw
chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych. Pod pojeciem ,budynki niskie” zgodnie z§
8 pkt 1 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie rozumie si¢ budynki do 12 m wiacznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do
4 kondygnacji nadziemnych wigcznie.

W planie dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sytuowania wylgcznie budynkéw niskich i ustala si¢ maksymalng
wysokos$¢ zabudowy w wysokosci 10 m, co oznacza, ze dla zagospodarowania przewidzianego w planie
nie jest konieczna realizacja kanalizacji deszczowej, a plan ustala obowigzek zagospodarowania wod
opadowych w granicach wtasnej dziatki.

Ogrody deszczowe to jeden z najprostszych sposobow zagospodarowania wody opadowej. Jako obiekt
matej retencji, sg jednym ze sposobow adaptacji do zmian klimatu, skutkujacych ekstremalnymi zjawiskami
pogodowymi. Efekt zwigckszonej chlonnosci wod opadowych uzyskuje si¢ poprzez sadzenie roslin
hydrofitowych, ktoére oczyszczaja wode oraz znosza okresy suszy i zalewania. Najlepszym zrédtem wody
jest dla nich ta z dachow, chodnikow, ciggdw pieszych oraz z przydomowych podjazdow i parkingdw. Takie
ogrody zmniejszajg ilo$¢ spltywajacych wod opadowych (a co za tym idzie - ryzyko powodzi), filtrujg je,
zwigkszaja bioréznorodnos¢, dbaja o czysto$¢ powietrza i obnizajg jego temperaturg, poprawiajg estetyke
otoczenia ikomfort Zzycia mieszkancow. Majg rowniez wymiar ekonomiczny, bowiem wplywaja na
zmniejszenie optat za ustugi wodne (w tym podlewanie terenéw zieleni i ogroddw), zmniejszajg optaty za
niezagospodarowang wode opadowg (wiele gmin w Polsce wprowadzito juz takie oplaty).

CZESC III Zasadnicze rozwiazania przyjete w planie
A. Przeznaczenie terenow

1. Ustala si¢ przeznaczenie wyrdéznionych w planie terenow:
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1) tereny przeznaczone na cele zabudowy:

a) 01.PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz zabudowy ustugowe;,

b) 02.RM, 03.RM - tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) tereny wytaczone z zabudowy:

a) 04.RN, 05.RN — tereny rolnicze stanowigce uzupetnienie weztowych obszaréw przyrodniczych gminy,
b) 06.R, 07.R — tereny rolnicze,

¢) 08.WS — teren wod powierzchniowych, srodladowych;

3) tereny uktadu drogowego:

a) KD.D.01 - teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa (ul. Radomska),

b) KDW.02 — teren drogi wewngetrznej (ul. Wolnosci).

B. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sytemow komunikacji

Powigzania ukladu komunikacyjnego zukladem zewngtrznym zapewniajg:

ul. Radomska oraz

ul. Wolnosci. Wzdhuz zachodniej granicy obszaru obj¢tego planem przebiega ul. Poznanska — droga
wojewodzka nr 178 klasy GP — gldwna, ruchu przyspieszonego. Dostep terendw do drogi wojewoddzkiej
zapewnia si¢ poprzez istniejace zjazdy, a takze projektowany zjazd dla terenu 02.RM (dz. nr 180), zgodnie
z wydang decyzja o warunkach zabudowy (Nr BGK.6730.2.32.2013).

W zakresie nalezagcym do zadan wtasnych Gminy Czarnkéw obowigzuje:

1) poprawa parametrow drogi KD.D.01 (ul. Radomska) poprzez poszerzenie w liniach rozgraniczajacych

do minimum 10 ;

2) urzadzenie drogi KDW.02 (ul. Wolnos$ci) w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

C. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sytemow infratrukturytechnicznej

W zakresie nalezacym do zadan wlasnych gminy obowigzuje:

1) rozbudowa gminnego systemu wodociggowego ipowigzanie projektowanej sieci wodociggowej

z ujeciem wody w Hucie;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow
projektowanej w Brzeznie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;j.

CZESC 1V - Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

IV 1. - Wymogi Art. lust.2.ustawy o mpzp

Wymogi Art. lust.2.ustawy o mpzp

Sposob uwzglednienia w mpzp. — ustalenia planu

1) wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne
i krajobrazowe;

W zakresie ochrony tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia zawarte w § 5
»Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
krajobrazu, w tym:

1. Zasady ksztaltowania zasobu zieleni,

2Utalenia dotyczgce kolorystyki obiektow,

3. Wymagania dla miejsc gromadzenia odpadow

3) wymagania ochrony srodowiska,
w tym gospodarowania wodami

i ochrony gruntow rolnych i
lesnych;

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le$nych; zawarte sa migdzy innymi w § 6. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym:

1.Ustalenia dotyczqce obszaru osnowy ekologicznej terenu;

2.Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przed halasem ;

3. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych i stosunkow
wodnych;

4.Ustalenia w zakresie ochrony powietrza.

4) wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoiczesnej;

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego zawarte s3 mi¢dzy innymi w § 7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, w tym:

1.Ustalenia dotyczqce strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego nr 19, obszar AZP 43-25/8, obejmujgcq czesci dziatek 181 i
182 obr. Huta na terenach 01.RM i 07.R.
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

W zakresie ochrony zdrowia w § 6 ustala si¢ m.in.:

2.Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przed halasem,

3.Ustalenia w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,
Ponadto w zakresie ochrony powietrza w planie ustala sig:

1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zrodet ciepta powodujacych przekroczenie
dopuszczalnych poziomow emisji zanieczyszczen do powietrza,

2) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych -
UCHWALA NR XXXIX/941/17 SEJMIKU WOJEWODZTWA
WIELKOPOLSKIEGO z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazoéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

3) obowiazuje ksztaltowanie zasobu zieleni w zakresie nie mniejszym niz
ustalony w planie, zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 5 ust. 1.

W celu dotrzymania odpowiednich standardow jakosci srodowiska

i zapobiegania wystgpowania negatywnych skutkéw na zdrowie ludzi nalezy
zastosowacé wszelkie dostgpne rozwigzania techniczne, technologiczne

1 organizacyjne oraz przestrzega¢ wymagan okreslonych m.in. rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r., poz. 112) rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012r., poz. 1031), rozporzadzeniu Ministra
Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi (Dz. U. z 2017r., poz. 2294 ze zm.), rozporzadzeniu
Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
pol elektromagnetycznych w §rodowisku (Dz. U z 2019r., poz. 2448) oraz
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie
(Dz. U. 2 2019r., poz. 1065). Realizacja zalozen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie powinna spowodowac negatywnego
oddziatywania na zycie i zdrowie ludzi ,

jezeli bedzie wykonywana zgodnie z przepisami ochrony §rodowiska.

Na obszarze objetym planem nie wyst¢puja tereny przestrzeni publicznych,
wymagajace odrebnych ustalen zwigzanych z potrzebami 0s6b
niepelnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni,

Wie$§ Huta ma charakter wsi rolniczej i stanowi jeden z gtdwnych obszarow
rolniczej przestrzeni produkcyjnej w gminie. Na terenie znajduja si¢ uzytki rolne
klasy III i IV uzytkowane rolniczo i posiadajace potencjat do dalszego
prowadzenie tej dziatalnosci.

Na terenie opracowania planu Starosta Czarnkowsko — Trzcianecki wydat
pozwolenie na budowe kompleksu zabudowy zagrodowej z agroturystyka oraz
zespohu budynkéw w zabudowie zagrodowej. Ze wzgledu na blisko$¢ lokalizacji
ferm hodowlanych, zwigzane z tym ucigzliwosci powodujace konflikt z funkcja
mieszkaniowa, potencjalng mozliwo$cia rozwoju zabudowy na tym terenie jest
zabudowa o funkcji produkcyjno-sktadowej lub ustugowe;j.

Dla terenow 01.PU, 02.RM i 03.RM ustala si¢ stawke procentowg stuzaca
naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%. Dla pozostatych terenow
wyroznionych w planie nie ustala si¢ stawki procentowej, gdyz ustalenia planu
nie zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia terenu.

7) prawo wlasnosci;

Teren objety planem w wickszosci stanowi wlasno$¢ osob fizycznych.
Wtasnoscig Gminy Czarnkow jest dziatka drogowa nr 193/3 (ul. Radomska i ul.
Wolnosci). Teren Kanatu Potajewskiego stanowi wtasnos¢ Skarbu Panstwa.

8) potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa pantwa,

Nie wystepuja.

9) potrzeby interesu publicznego;

Na cele publiczne, w planie przeznacza si¢ tereny systemu komunikacji:
‘KD.D.01 - teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa (ul. Radomska),
‘KDW.02 — teren drogi wewnetrznej (ul. Wolnosci).

10) potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

W zakresie nalezacym do zadan wtasnych gminy obowiazuje:

a) rozbudowa gminnego systemu wodociggowego i powigzanie projektowanej
sieci wodociggowej z ujeciem wody w Hucie,

b) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie $ciekow komunalnych
do oczyszczalni $ciekow w Brzeznie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczeg6lne potrzeby w zakresie
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rozwoju sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu Projekt planu zostat opracowany zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ustawy
spolteczenstwa w pracach nad o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z wymogami
miejscowym planem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
zagospodarowania przestrzennego i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

w tym przy uzyciu srodkow oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. 2018, poz. 1945 z pdézn. zm.).

komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur
planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia Na terenie wsi Huta znajduje si¢ ujecie wody. Sie¢ wodociggowa doprowadzona
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, | jest do miejscowosci Huta, Komorzewo oraz Hutka. Tereny zabudowane w
do celow zaopatrzenia ludnosci. sasiedztwie terenu planu posiadaja dostep do sieci wodociagowe;.

IV.2. - Wymogi Art. 1 ut.3.utawy o pizp
Tres¢ artykutu:

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

IV.2.1. Whnioski do planu

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w wykonaniu Uchwaty
Nr X1/97/2019 Rady Gminy Czarnkéw zdnia 28 czerwca 2019 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow w obrgbie
geodezyjnym Huta, w rejonie ulic Poznanskiej, Radomskiej i Wolno$ci, Wojt Gminy Czarnkow zawiadomit
o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o przystgpieniu
do opracowania prognozy oddzialywania na Srodowisko w celu przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Ogloszenie ukazato si¢:

‘na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Czarnkéw w dniach od 09.07.2019 r. do 10.10.2019 .,
-w prasie Nadnoteckie Echa w dniu 09.07.2019 r.,
‘BIP w dniu 08.07.2019 r.

Termin sktadania wnioskow Wojt ustalit do dnia 7 sierpnia 2019 roku. W odpowiedzi na ogloszenie
Wojta Gminy Czarnkéw wplynety pisma, zawierajace wnioski do planu. Wszystkie pisma zawieraty
wnioski o wylaczenie z opracowania planu dziatek, ktorych wnioskujacy sg wiascicielami lub ewentualnie
dopuszczenie mozliwosci realizacji budynkéw inwentarskich oraz innych zwigzanych z produkcja rolna.

Oznaczenie
Data wplywu e nieruchomosci, . - .
Lp. whiosku Tre$¢ wniosku ktérej wniosek Uwagi, uzasadnienie rozstrzygnigcia
dotyczy
Dz. nr 185, Whiosek nieuwzglgdniony. Granicg obszaru
1. | 05.08.2019r . .
Whiosek o wylaczenie spod 184 ob. Huta objetego planem .okresla ’Uchwab
> 105082019+ mpzp. terenu — Uchwata Dz. nr 183 ob. | Nr X1/97/2019 Rady Gminy Czarnkow z dnia

Huta 28 czerwca 2019 roku w sprawie przystapienia

Rady Gminy =z dn.
28.06.2019 r. — dziafek,
ktorych dotyczy wniosek, w
obrgbie geodezyjnym Huta
Iub zakwalifikowanie tych
dzialek jako teren na
05.08.2019 r ktorym mozliwa jest

do sporzadzania  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego  gminy
Czarnkow w obrgbie geodezyjnym Huta,
w rejonie ulic Poznanskiej, Radomskiej
i Wolnosci. Zgodnie z przepisami ustawy
Dz.nr 182 ob. |z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
Huta i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst

?r?vggr\igrskich ibudiyr?ri(ocz jednolity Dz. U. 2018 poz. 2081) przystapienie
obicktow rwi zanych do sporzadzania  miejscowego  planu
2 produkcja rolna azany zagospodarowania przestrzennego, jak tez

okreslenie granic (lub zmiana granic) obszaru
objetego  planem nalezy do wylgcznej
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| kompetencji Rady Gminy Czarnkow.

W dniu 22 listopada 2019 roku, o godz. 15:00 na sali wiejskiej w Hucie odbylo si¢ spotkanie
konsultacyjne roboczej koncepcji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkoéw

w obrebie geodezyjnym Huta, w rejonie ulic Poznanskiej, Radomskiej

i Wolnosci. Na spotkaniu

przedstawiono wariantowe rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendow, z uwzglednieniem uwarunkowan
wynikajgcych z projektu ustawy o minimalnej odlegtosci dla planowanego przedsigwzigcia sektora
rolnictwa, ktorego funkcjonowanie moze wigzaé si¢ z ryzykiem powstawania ucigzliwosci zapachowe;.
W nawigzaniu do spotkania konsultacyjnego roboczej koncepcji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkéw w obrebie geodezyjnym Huta, w rejonie ulic Poznanskiej, Radomskiej
i Wolnosci, ktore odbyto si¢ w dniu 22 listopada 2019 r. Wéjt Gminy Czarnkéw oglosit o mozliwosci
sktadania uzupetniajacych wnioskow do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie
do 29 listopada 2019 roku. W wyznaczonym terminie wptyneto 6 pism.

Oznaczenie
Data . L.
Lp wptywu Tres$¢ wniosku mem(.:horr.losm, Uwagi, uzasadnienie rozstrzygniecia
. ktorej wniosek ’
wniosku
dotyczy
1. | 26.11.2019 | Wniosek o Dziatka nr Whioski nieuwzglednione w zakresie dopuszczenia funkcji
wyznaczenie linii | 178/2 obrgb mieszkaniowych na wymienionych dziatkach. Dziatki
zabudowy Huta znajduja si¢ w strefie negatywnego oddzialywania
budynku istniejacych  iplanowanych ferm  hodowlanych, tj.
mieszkalnego przedsigwzig¢ sektora rolnictwa, ktorych funkcjonowanie
w zabudowie moze wigza¢ si¢ z ryzykiem powstawania uciagzliwosci
zagrodowej w zapachowej, usytuowanych przy ul. Radomskiej, poza
glebi dziatki, obszarem obje¢tym planem. Na dziatkach 412/1, 412/3, 412/4
nieco dalej niz obr¢b Huta znajduje si¢ ferma hodowlana o tacznej obsadzie
linia zabudowy 273,07 DJP. Na dzialce nr 547/1 obr¢b Huta planowana jest
istniejacych ferma hodowlana o tacznej obsadzie 203,28 DJP (Wit
domow Gminy Czarnkow wydat decyzje srodowiskowa — decyzje o
jednorodzinnych srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
(przyp. — na przedsigwzigcia oraz decyzj¢ o warunkach zabudowy, na
dziatkach podstawie ktorej inwestor uzyskal pozwolenie na budowe).
sgsiednich) Laczna obsada istniejacych i planowanych ferm
2. |27.11.2019 | Wnioskodawca Dziatka nr 195 | hodowlanych przy ul. Radomskiej wynosi 476,35 DJP.
zamierza obreb Huta Biorgc pod uwage wymogi zawarte w projekcie ustawy o
pobudowa¢ dom minimalnej odleglosci dla planowanego przedsigwzigcia
jednorodzinny na sektora rolnictwa, ktorego funkcjonowanie moze wigzac si¢
dziatce 195 obreb z ryzykiem powstawania uciazliwoSci  zapachowej
Huta minimalna odleglo$¢ terenu przeznaczonego dla nowej
3. | 28.11.2019 | Wniosek o Dziatka nr 181 | zabudowy mieszkaniowej od istniejacych i planowanych tu
przeznaczenie obreb Huta ferm hodowlanych wynosi 476,35 m. Zgodnie z przepisami
dziatki nr 181 Art. 5 pkt 2) projektu ustawy o minimalnej odleglosci dla
obrgb Huta, planowanego przedsiewzigcia sektora rolnictwa, ktdérego
bedacej funkcjonowanie moze wiazac¢ si¢ z ryzykiem powstawania
wlasnoscia ucigzliwosci zapachowej, minimalng odlegtos¢
wnioskodawcy, uwzgledniaja organy gminy (W6jt Gminy Czarnkéw i Rada
pod zabudowe Gminy Czarnkow) przy sporzadzaniu oraz uchwalaniu planu
mieszkaniowo — miejscowego albo jego zmiany. Ponadto, wnioskowane
ustugowa (dom przeznaczenie dziatki nr 195 obreb Huta na cele zabudowy
mieszkalny, mieszkaniowe] jednorodzinnej jest niezgodne z ustaleniami
warsztat zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
spawalniczo zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow.
budowlany, biuro) Whiosek dotyczacy dz. nr 178/2 uwzgledniony w zakresie
linii zabudowy - od wul. Radomskiej wustala sig
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, czyli lini¢ poza ktorg
wyklucza si¢ lokalizacj¢ zewngtrznych $cian budynkow oraz
tymczasowych obiektow budowlanych.
4. | 27.11.2019 | Wniosek o Dziatki nr 185, | Wnioski nieuwzglednione.
przeznaczenie w 184 obreb 1. Wnioskowane przeznaczenie dziatki nr 185 obreb Huta na
planie dziatek nr Huta cele zabudowy zagrodowe;j jest niezgodne z ustaleniami
185, 184 zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
potozonych w zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow,
obrebie zatwierdzonym Uchwata Nr L/354/10, Rady Gminy
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geodezyjnym Huta
na nastgpujace
cele:

- teren upraw

Czarnkoéw, z dnia 24 wrzesnia 2010 r., ze zmianami. Pas
terenu wzdtuz ul. Wolnosci, w tym poinocny fragment
dzialki nr 185 znajduje si¢ w wyrdznionej w Studium
jednostce strukturalnej B -SANDR RZEKI FLINTY —

inwentarskiego na
dzialce nr 182 1
porusza
nastepujace
aspekty,
przemawiajace
przeciwko temu
przedsigwzigciu:
1) aspekt
zdrowotny;

2) aspekt
ekologiczny;

3) aspekt
ekonomiczny;

rolnych i OBSZAR PRZYRODNICZY I REKREACYINY (kolor

specjalistycznych, zielny na rysunku Studium), w ktorej obowiazuja

- teren do ograniczenia dla lokalizacji zabudowy, w tym na obszarze

zabudowy objetym planem wykluczenie mozliwosci lokalizacji

mieszkaniowej, zabudowy. Potudniowy fragment dziatki nr 185 obrgb Huta

- teren z znajduje si¢ obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej

przeznaczeniem (kolor z6tty na rysunku Studium), poza wyznaczonymi

na dziatalnosé¢ w Studium terenami Z - zurbanizowane obszary wsi, w tym

ushugowsa zabudowy istniejacej oraz terendw wyznaczonych do

i rekreacyjna, zabudowy, stuzace koncentracji zabudowy mieszkaniowe;j

- teren na i ustugowej (brazowe paski na rysunku Studium).

dziatalnos¢ Whioskowane przeznaczenie dziatki nr 184 obreb Huta na

przemystowa, cele ustugowe takze jest niezgodne z ustaleniami zawartymi

magazyny, w Studium. Dziatka nr 184 obr¢b Huta znajduje si¢ obszarze

terminale rolniczej przestrzeni produkcyjnej (kolor zotty na rysunku

5. | 29.11.2019 | Doprecyzowanie Studium), poza wyznaczonymi w Studium terenami Z -

whniosku z dnia zurbanizowane obszary wsi, w tym zabudowy istniejace;j

27.11.2019 r. oraz terenow wyznaczonych do zabudowy, stuzace

- dla dzialki nr koncentracji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (brazowe

185 przeznaczenie paski na rysunku Studium).

na cele zabudowy 2. Dziatka nr 185 obr¢b Huta znajduje si¢ w strefie

zagrodowej; negatywnego oddziatywania istniejacych i planowanych

- dla dzialki nr ferm hodowlanych, tj. przedsiewzi¢é¢ sektora rolnictwa,

184 przeznaczenie ktorych funkcjonowanie moze wiazac si¢ z ryzykiem

na cele uslugowe. powstawania ucigzliwosci zapachowej, usytuowanych przy
ul. Radomskiej, poza obszarem objg¢tym planem. Laczna
obsada istniejacych i planowanych ferm hodowlanych na
dziatkach 412/1, 412/3, 412/4, 547/1 obreb Huta wynosi
476,35 DJP. Biorac pod uwage wymogi zawarte w projekcie
ustawy o minimalnej odlegtosci dla planowanego
przedsigwzigcia sektora rolnictwa, ktorego funkcjonowanie
moze wigzac si¢ z ryzykiem powstawania ucigzliwosci
zapachowej minimalna odleglo$¢ terenu przeznaczonego dla
nowej zabudowy mieszkaniowej od istniejacych i
planowanych tu ferm hodowlanych wynosi 476,35 m.
Zgodnie z przepisami Art. 5 pkt 2) projektu ustawy o
minimalnej odleglosci dla planowanego przedsigwzigcia
sektora rolnictwa, ktorego funkcjonowanie moze wigzac si¢
z ryzykiem powstawania ucigzliwosci zapachowej,
minimalng odlegto$¢ uwzgledniaja organy gminy (Wojt
Gminy Czarnkéw i Rada Gminy Czarnkow) przy
sporzadzaniu oraz uchwalaniu planu miejscowego albo jego
zmiany.

6. | 28.11.2019 | Wniosek dotyczy | Dzialka nr 182 | Wniosek uwzgledniony. Na dzialce nr 182 obreb Huta plan
planowanej obreb Huta nie dopuszcza mozliwos$ci sytuowania przedsigwzigcia
budowy budynku sektora rolnictwa, ktorego funkcjonowanie moze wigzac si¢

z ryzykiem powstawania ucigzliwosci zapachowe;.

Dziatka nr 182 znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
istniejacych i planowanych ferm hodowlanych, o tacznej
obsadzie 476,35 DJP. Biorac pod uwage wymogi zawarte w
projekcie ustawy o minimalnej odlegtosci dla planowanego
przedsigwzigcia sektora rolnictwa, ktorego funkcjonowanie
moze wigzac si¢ z ryzykiem powstawania ucigzliwosci
zapachowej strefa ograniczen dla sytuowania nowej
zabudowy mieszkaniowej oraz kolejnych ferm hodowlanych
wynosi 476,35 m.

Zgodnie z przepisami Art. 5 pkt 2) projektu ustawy o
minimalnej odleglosci dla planowanego przedsigwzigcia
sektora rolnictwa, ktorego funkcjonowanie moze wigzac si¢
z ryzykiem powstawania ucigzliwosci zapachowej,
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minimalng odlegto$¢ uwzgledniaja organy gminy (Wojt
Gminy Czarnkéw i Rada Gminy Czarnkow) przy
sporzadzaniu oraz uchwalaniu planu miejscowego albo jego
zmiany.

4) aspekt zasad
wspotzycia
spotecznego.

IV.2.2. Uwagi do planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw w obregbie geodezyjnym
Huta, w rejonie ulic: Poznanskiej, Radomskiej i Wolnoséci wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 16 wrzesnia 2020 roku do 14 pazdziernika 2020 roku,
w siedzibie Urzedu Gminy Czarnkéow w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Czarnkéw na
stronie internetowej  w pozycji Ogloszenia/Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 28 wrze$nia
2020 roku. Ogtoszenie o wytozeniu ukazato si¢:

-w prasie gazeta Echa Nadnoteckie w dniu 08.09.2020 r.;

-na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Czarnkow od dnia 16.09.2020 r. do dnia 14.10.2020 r.;
‘w BIP Gminy Czarnkéw w dniu 08.09.2020 r.;

‘na tablicy ogloszen Sotectwa Huta od dnia 16.09.2020 r. do dnia 14.10.2020 .

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 293 ze zmianami) oraz art. 29, art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 283 ze
zmianami), osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
mogly wnosi¢ uwagi do projektu planu, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 29 pazdziernika 2020 r.

W wyznaczonym terminie wptynely pisma zawierajagce uwagi.

Ustalenia Uwagi, uzasadnienie
Data anaczeni? . projektu planu
Lp. | wpltywu Tre$¢ uwagi nlemghomosm . dla .
. ktorej dotyczy | nieruchomosci,
uwagi .
uwaga ktorej dotyczy
uwaga
1 2 4 5 6 11
1 16.10. | Wnoszacy uwage ponawia Dziatka nr Fragmenty Uwaga nicuwzgledniona
2020 r. | wniosek o wprowadzenie 180 obr. Huta | terendéw Uzasadnienie odrzucenia uwagi
mozliwoséci zabudowy na oznaczonych przedstawiono w zatgczniku nr 2 do
dzialce nr 181 w planie jako Uchwaly w sprawie uchwalenia
nastepujacymi obiektami: 01.PU i 06.R planu
budynek mieszkalny (uwaga nr 1)
jednorodzinny, budynek
gospodarczy, warsztatowy,
garazowy, wiat¢ w
polaczeniu z mozliwoscia
mieszkalno — ustugowa.
Dziatka lezy w linii
mozliwej rozbudowy ul.
Radomskiej, ktéra ma
przewazajacy charakter
zabudowy jednorodzinne;j.
Jest to ostatnie miejsce w
Hucie o najmniejszym
obciagzeniu budynkami
inwentarskimi.
2. 22.10. | Projekt miejscowego planu Dziatki nr 180 | Teren Uwaga nicuwzgledniona
2020 r. | zagospodarowania i 178/2 obr. oznaczony Uzasadnienie odrzucenia uwagi
przestrzennego dla dziatki nr | Huta w planie jako przedstawiono w_zalaczniku nr 2
180 obr. Huta (teren 02.RM) 02.RM do Uchwaly w sprawie uchwalenia
okresla zabudowe i plan.
wykorzystanie dziatki dla (uwaga nr 2)
powierzchni 1,27 ha,
a powierzchnia dziatki
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wynosi 1,89 ha.
Powierzchnia zabudowy tej
dziatki powinna by¢
zwigkszona do 1,89 ha.
Nieprzekraczalna linia
zabudowy od linii
rozgraniczajacych drogi DW
178 powinna by¢ w tym
przypadku zmniejszona do
10 m (a nie 45 m).
Uzasadniam, ze
wprowadzajac ww plan
zagospodarowania odebrano
mi mozliwo$¢ wykonania
zabudowy zagrodowej na
dzialce nr 178/2, gdyz
zmieniono przeznaczenie
terenu na sktady, magazyny,
obiekty produkcyjne. W
zwiagzku z wprowadzeniem
planu dziatka nr 180 staje si¢
jedyna dziatka w obrgbie wsi
Huta, ktorej usytuowanie
moge wykorzysta¢ pod
zabudowg zagrodowa.

czg$¢ nie dotyczy ustalen
planu

1 Czg$¢ pisma - akapit
stanowi prosb¢ o odniesienie
si¢ do zapytan zwiazanych z
procedurag wydania decyzji o
srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia
polegajacego na budowie
budynku inwentarskiego -
chlewni na dzialce nr 182 w
Hucie, (I ETAP - KIP
ztozona z dniem 13.06.2017
r., I ETAP - Raport ztozony
z dniem 30.05.2018 1.),
(petna tres¢ akapitu znajduje
si¢ w pismie, stanowigcym
zatacznik do niniejszego
wykazu)

3. 27.10. | Prosba o ujecie dziatki nr Dziatka nr Fragmenty Uwaga nieuwzgledniona.

2020 r. | 195 potozonej w Hucie w 195 obr. Huta | terenéw 05.RN | Uzasadnienie odrzucenia uwagi
planie zagospodarowania, i 06.R przedstawiono w_zalaczniku nr 2
wnioskodawca zamierza do Uchwaty w sprawie uchwalenia
pobudowac na dzialce dom. planu

(uwaga nr 3)
4.1 | 29.10. | Wnoszacy pismo porusza Czg$¢ 1 pisma nie dotyczy tresci

2020 r. | kilka kwestii, z ktorych dokumentu podlegajacego

wylozeniu do publicznego wgladu
czyli projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnkéw w obrebie
geodezyjnym Huta, w rejonie ulic
Poznanskiej, Radomskiej i Wolnosci
wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, wobec powyzszego
tre$¢ 1 czesci pisma pozostaje bez
rozpatrzenia zarOwno przez Woijta
Gminy Czarnkéw jak i przez Rade
Gminy Czarnkow.

Procedura wydania decyzji

o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na
budowie budynku inwentarskiego -
chlewni na dziatce nr 182 w Hucie
rozpoczela si¢ przed podjeciem
uchwaly Rady Gminy Czarnkow

o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnkow w obrgbie.

Od daty podjg¢cia Uchwaty

Nr X1/97/2019 Rady Gminy
Czarnkow z dnia 28 czerwca 2019
roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnkéw w obrebie
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geodezyjnym Huta, w rejonie ulic
Poznanskiej, Radomskiej i Wolnosci
procedury sporzadzenia planu oraz
wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia planowanego na
dzialce nr 182 obr. Huta toczyty si¢
rownoczes$nie. Wniosek o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy
zostal ztozony 31 stycznia 2020 r.
Ze wzgledu na toczace si¢ prace nad
m.p.z.p. procedura wydania decyzji
zostala zawieszona na podstawie
art.62 ust. 1 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.

obrgbie Archeologicznego
Zdjecia Polski AZP 43-25.
Zgodnie z mapg do Projektu
Planu, na mojej dziatce nr
182 zlokalizowane jest
stanowisko nr 19 obszar
AZP: 43-25/8. Prosze o
odniesienie si¢ do zapytania:
Jak doktadnie przebiegaja
granice stanowiska nr 19
obszaru AZP: 43-25/8,
poniewaz od lat prowadzg¢ na
tym terenie uprawy, ktorych
nieodzownym elementem
jest orka, a dotychczas nikt
nie wykonywal na moim

4.2 | 29.10. | 2. Czgs¢ pisma Dziatka nr Fragment Czg$¢ Nr 2 pisma stanowi uwagg do

2020 r. | W MPZP dla mojej dziatki 182 obr. Huta | terenu planu w zakresie odnoszacym si¢ do
nr 182 okreslonej w planie 0znaczonego zakazu zabudowy dla czgsci dziatki
jako 07.R - tereny rolnicze, w planie jako nr 182, okreslonej w planie jako
ustalono zakaz zabudowy 06.R teren 06.R.
obiektow. Prosze o Uwaga nieuwzgledniona.
odniesienie si¢ do zapytania: Uzasadnienie odrzucenia uwagi
Dlaczego w trakcie trwania przedstawiono w_zatgczniku nr 2
postegpowania o wydania do Uchwatly w sprawie uchwalenia
decyzji o warunkach planu.
zabudowy dla budowy (uwaga nr 4)
budynku inwentarskiego Pozostata tres¢ czg¢sci 2 pisma nie
przeznaczonego na hodowle dotyczy dokumentu podlegajacego
trzody chlewnej oraz wylozeniu do publicznego wgladu
budowy dwoch silosow czyli projektu miejscowego planu
paszowych na dziatce nr 182 zagospodarowania przestrzennego
w Hucie gmina Czarnkow, gminy Czarnkéw w obrebie
Wojt Gminy Czarnkow geodezyjnym Huta, w rejonie ulic
podejmuje kroki w celu Poznanskiej, Radomskiej i Wolnosci
zablokowania inwestycji wraz z prognozg oddziatywania na
poprzez natozenie srodowisko, i w tym zakresie
ODGORNEGO ZAKAZU pozostaje bez rozpatrzenia zar6wno
posadowienia jakiejkolwiek przez Wojta Gminy Czarnkow jak i
zabudowy na mojej ziemi, przez Rad¢ Gminy Czarnkow.
przy jednoczesnym ztozeniu
podpisu pod pozytywna
decyzja srodowiskowa
dotyczaca budowy chlewni
na tym terenie.

4.3 | 29.10. | 3. Czg$¢ pisma Dziatka nr Uwaga uwzgledniona

2020 r. | Teren objety Projektem 182 obr. Huta Na obszarze obj¢tym planem

MPZP potozony jest w znajduje si¢ stanowisko

archeologiczne 19, obszar AZP 43-
25/8. Stanowisko to zostato
naniesione w trakcie badan pn
Archeologiczne Zdjecie Polski.
Postanowieniem nr 23/2020 z dnia
14.02.2020 r., wptyneto do Urzedu
Gminy Czarnkéw w dniu
20.02.2020 r., Wielkopolski
Wojewodzki Konserwator Zabytkow
uzgodnit bez uwag przedtozony
projekt planu. W uzasadnieniu
stwierdzil, ze stanowisko
archeologiczne 19, obszar AZP 43-
25/8, jest objete ochrong
konserwatorska w oparciu o art. 6
ust. 1 pkt 3 lit a, oraz art. 22 ust. 2
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terenie zadnych badan, nie
znalaztem réwniez zadnych
sladow artefaktow?

ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami, ktory stanowi, ze
wojewodzki konserwator zabytkow
prowadzi wojewddzka ewidencje
zabytkow w formie kart
ewidencyjnych zabytkow
znajdujacych si¢ na terenie
wojewodztwa.

Zgodnie z przepisami ustawy

o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami (art. 31), w przypadku
zamiaru zrealizowania robot
ziemnych (prac budowlanych) lub
zamiaru zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na
terenie na ktorym znajduja si¢
zabytki archeologiczne (w tym
przypadku jest to stanowisko
archeologicznel9, obszar AZP 43-
25/8, objete ochrong
konserwatorskg), zainteresowana
osoba (np. wlasciciel
nieruchomosci) jest zobowiazana
pokry¢ koszty badan
archeologicznych oraz ich
dokumentacji. Zakres i rodzaj
niezbgdnych badan
archeologicznych ustala WWKZ w
drodze decyzji.

Whioski do planu, w tab. 1,
wyszczegolniono trzy
pozycje stanowigce wnioski
stron o wylacznie spod
MPZP poszczegblnych
dziatek.

Proszg¢ o odniesienie si¢ do
zapytania: Dlaczego
wszystkie ztozone wnioski

4.4 | 29.10. | 4. Czes¢ pisma: W Projekcie | Dziatka nr Fragmenty Czg$¢ Nr 4 pisma stanowi uwagg

2020 r. | Planu mowa o tym, ze na 182 obr. Huta | terenow do planu w zakresie donoszgcym si¢
terenie wsi Huta znajdujg si¢ oznaczonych do:
uzytki rolne klasy III 1 IV w planie jako - przeznaczania gruntow
uzytkowane rolniczo. Prosz¢ 01.PU 1 06.R uzytkowanych rolniczo klas I1I i IV,
o odniesienie si¢ do ocenianych zgodnie z klasyfikacja
zapytania: Dlaczego na od dobrej do sredniej jakosci, na
gruntach ocenianych cele budowy stacji paliw, baz
zgodnie z klasyfikacja od transportowych, warsztatow
dobrych do s$redniej jakosci, samochodowych, myjni
dopuszcza si¢ budowg stacji samochodowych, czyli obicktow
paliw, baz transportowych, narazonych na potencjalne wycieki
warsztatow ropopochodnych do gruntu;
samochodowych, myjni - zakazu budowy na dziatce nr 182
samochodowych, czyli obr. Huta infrastruktury rolniczej (w
obiektow narazonych na przypadku wnoszacego uwage -
potencjalne wycieki chlewni).
ropopochodnych do gruntu, Uwaga nieuwzgledniona.
natomiast zabrania si¢ Uzasadnienie odrzucenia uwagi
budowy infrastruktury przedstawiono w zataczniku nr 2 do
rolniczej ( chlewni). Uchwaly w sprawie uchwalenia

planu.
(uwaga nr 4)
4.5 | 29.10. | 5. Czgséc¢ pisma: W Projekcie Kwestia poruszona w czgsci 5 pisma
2020 r. | Planu, w pkt. IV.2.1. nie stanowi uwagi do tresci

dokumentu podlegajacego
wylozeniu do publicznego wgladu
czyli projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnkéw w obrebie
geodezyjnym Huta, w rejonie ulic
Poznanskiej, Radomskiej i Wolnosci
wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, wobec powyzszego
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zostaly nieuwzglednione?
Uzasadnienie
rozstrzygnigcia jest ogolne,
nie wyczerpuje tematu.

tre$¢ 5 czesci pisma pozostaje bez
rozpatrzenia zarowno przez Wojta
Gminy Czarnkéw jak i przez Rade
Gminy Czarnkow.

Uzasadnienia dotyczace
rozstrzygnigcia sposobu
uwzglednienia wnioskow ztozonych
do planu znajduja si¢ w wykazach
wnioskow do planu, stanowiacych
czg$¢ dokumentacji prac
planistycznych.

4.6 | 29.10.
2020 r.

6. Cze¢$¢ pisma: Analogiczna
sytuacja zwigzana z
blokowaniem wydania
decyzji sSrodowiskowej a
dalej decyzji o warunkach
zabudowy ma miejsce w
miejscowosci Sarbka gm.
Czarnkow.

Proszg¢ o odniesienie si¢ do
zapytania: Czy konflikt
personalny na linii Wojt
Gminy - Rolnik
kazdorazowo konczy¢ si¢
bedzie na blokowaniu
inwestycji poprzez szybkie
uchwalanie Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego?

Dlaczego MPZP skupiaja
si¢ wokot niewielkiego
terenu, na ktorym planowane
sg inwestycje, a gdzie
wystepuje ewidentny
konflikt, o ktérym mowa
powyzej?

Kwestia poruszona w czgsci 6 pisma
nie stanowi uwagi do tresci
dokumentu podlegajacego
wylozeniu do publicznego wgladu
czyli projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnkéw w obrebie
geodezyjnym Huta, w rejonie ulic
Poznanskiej, Radomskiej i Wolnosci
wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, wobec powyzszego
tre$¢ 6 cze$ci pisma pozostaje bez
rozpatrzenia zarOwno przez Woijta
Gminy Czarnkéw jak i przez Rade
Gminy Czarnkow.

IV 3. - Wymogi Art. lust.4. ustawy o mpzp

Wymogi Art. lust.4.ustawy o ,pzp

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje
poprzez:

Sposob uwzglednienia w mpzp. — ustalenia
planu

1) ksztattowanie struktur przetrzennych przy uwzglednieniu dgzenia
do minimalizowania transportochionnosci ukladu przestrzennego;

Projektowana zabudowa produkcyjno-
magazynowa oraz ustugowa (01.PU)
zlokalizowana jest wzdluz ul. Radomskie;j.
Zabudowa zagrodowa (02.RM, 03.RM)
zlokalizowana jest na podstawie wydanych
przez Starost¢ Czarnkowsko — Trzcianecki
pozwolen na budowe dla dziatki nr 180 oraz
197.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

Przystanki publicznego transportu zbiorowego
(autobus PKS) dostepne sa we wsi Huta przy
ul. Lesnej oraz przy drodze wojewddzkiej nr
178, w odleglosci okoto 400 m od obszaru
objetego planem.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajqcych
przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;

W planie ustala si¢ urzadzenie drog winno
uwzgledni¢ elementy zagospodarowania
niezbg¢dne dla pieszych i rowerzystow.

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
Sfunkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt lutawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,

Obszar objety planem potozony jest

w potudniowo-wschodniej czgs$ci miejscowosci
Huta, w granicach jednostki osadniczej
rozumieniu ustawy o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych.
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poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez Projektowana zabudowa produkcyjno-

uzupetnianie istniejgcej zabudowy, magazynowa oraz ustugowa stanowi

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. | uzupekienie istniejacej zabudowy

a, wylgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow mieszkaniowej i produkcyjno-ustugowe;.
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potoZonych na obszarach, | Zabudowa zagrodowa (02.RM, 03.RM)

o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na zlokalizowana jest na podstawie wydanych

obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez | przez Starost¢ Czarnkowsko — Trzcianecki
co rozumie sig obszary charakteryzujqce si¢ najlepszym dostgpem do | pozwolen na budowg dla dziatki nr 180 oraz

sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci 197.

wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, Rozbudowa uktadu drogowego wynikajaca

cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych | z ustalen planu polega na nieznacznym

dla nowej, planowanej zabudowy.”’; poszerzeniu w liniach rozgraniczajacych drogi
KD.D.Ol1.

CZESC V - Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

- oktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; wraz z datg uchwaty Rady Gminy Wicko, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Czarnkéw podjeta Uchwate Nr L/437/2014 z dnia 23 pazdziernika 2014 roku w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwata ta zostata
podjeta po przeprowadzeniu stosownych analiz, w tym analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
na obszarze gminy. Zgodnie z Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Wojt dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia post¢py Ww opracowywaniu plandw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskOw w sprawie
sporzadzenia planu miejscowego.

Na obszarze gminy Czarnkéw nie nastapily zmiany dotyczace uwarunkowan przyrodniczych
i kulturowych oraz zmiany stref polityki przestrzennej, podporzadkowanej uwarunkowaniom struktury
przyrodniczej oraz rozcztonkowanej struktury przestrzennej. Nie podlegaja rowniez zmianie dotychczasowe
kierunki modernizacji uktadu komunikacyjnego, dotyczace obej$cia miasta Czarnkowa, w tym obejscie
drogg nr 178, jak rowniez mozliwosci obejscia droga nr 182.

Podsumowanie wnioskéw w odniesieniu do terenu objetego planem:
‘na obszarze objetym planem nie nastgpity zadne zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym,
-teren nie jest objety planem miejscowym,

‘na terenie objetym planem nie wydano zadnych decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa
w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan jest sporzadzany w zwigzku z protestem mieszkancow wsi Huta wobec skutkéw nadmiernej
koncentracji ferm hodowlanych w Hucie i jej sasiedztwie.

CZESC VI - Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

-Prognozowane wpltywy do budzetu Gminy Czarnkéw ztytutu optaty planistycznej: Dotychczas
przedsigwzigcia inwestycyjne na obszarze objetym planem realizowane byly w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy, gdzie warunki zabudowy musialy uwzglednia¢ istniejgce sgsiedztwo. W planie
ustala si¢ przeznaczenia terenow, z uwzglgdnieniem obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnkéw oraz wydanych prawomocnych decyzji o warunkach
zabudowy i prawomocnych pozwolen na budowe, umozliwiajgce realizacje przedsigwzig¢ o znacznie
szerszym wachlarzu mozliwosci funkcjonalno — przestrzennych (01.PU — teren — teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i1 magazyndow oraz zabudowy ustlugowej, 02.RM i 03.RM — tereny zabudowy
zagrodowej). Istniejg wigc przestanki, ze w zwiazku zuchwaleniem planu nastagpi wzrost wartosci
nieruchomosci, w szczego6lnosci tych dotychczas nie zabudowanych. Mozna wiec przyjaé, ze wystapia
wplywy do budzetu Gminy Czarnkéw ztytutu tzw. oplaty planistycznej, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W planie ustala si¢ stawke
procentowg wg ktérej nalicza si¢ tzw. optate planistyczng w wysokosci 30% od wzrostu wartosci
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nieruchomosci. Wysoko§¢ kwoty oplaty planistycznej ustala si¢ w operacie sporzadzanym przez
rzeczoznawc¢ majgtkowego na dzien sprzedazy nieruchomos$ci. Burmistrz moze pobraé¢ oplate w sytuacii,
gdy sprzedaz nieruchomosci nastgpi w ciggu pigciu lat od uchwalenia planu.

-Prognozuje si¢ wzrost wplywow do budzetu Gminy Czarnkéw z tytutu podatkéw od nieruchomosci
(podatki od gruntéw, budynkéw lub ich czesci i od budowli), potozonych w granicach terenéw 01.PU,
02.RM 1 03.RM po ich zabudowaniu zgodnie z planem. Wysoko$¢ wplywow zaleze¢ bedzie od rodzaju
zrealizowanych przedsiewzigc.

-Prognozowane obcigzenia finansowe Gminy Czarnkéw zwigzane z wykupieniem nieruchomosci
przeznaczonych na realizacje celéw publicznych - na cele publiczne w planie przeznacza si¢ nieruchomosci,
ktore nie naleza do Gminy Czarnkéw, o tacznej powierzchni ok. 1326 m2 m2. Grunty te przeznacza si¢
w planie na cele rozbudowy uktadu drogowego — poszerzenie drogi KD.D.O1.

-Wystapig koszty realizacji infrastruktury, nalezacej do zadan wtasnych gminy oraz koszty realizacji drog
publicznych wraz z o$§wietleniem — zadanie to dotyczy rozbudowy drogi KD.D.01 wraz z infrastrukturg
techniczng i oswietleniem. W zakresie nalezgcym do zadan wlasnych gminy obowigzuje:

1) rozbudowa gminnego systemu wodociggowego ipowigzanie projektowanej sieci wodociggowej
z ujeciem wody w Hucie;

2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow
projektowanej w Brzeznie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania.
CZESC VII Zgodno$¢ z ustaleniami Studium

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow,
zatwierdzonym Uchwatg Nr L/354/10, Rady Gminy Czarnkéw, z dnia 24 wrze$nia 2010 r., ze zmianami
(Uchwata Nr XIX/166/2012 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 26 kwietnia 2012r., Uchwata Nr XX/175/2012
Rady Gminy Czarnkéw z dnia 27 czerwca 2012 r., Uchwata Nr LV/429/2018 Rady Gminy Czarnkéw z dnia
30 maja 2018 r., Uchwata Nr LIX/464/2018 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 27 wrzesnia 2018 r.), na
obszarze objetym uchwatg o przystgpieniu do sporzadzania planu ustala si¢ nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

-wickszo$¢ obszaru objegtego uchwalg o przystapieniu do sporzadzania planu znajduje si¢ w jednostce
A - OBSZAR ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ - PODSTAWOWY OBSZAR
AKTYWIZACIJI GOSPODARCZEJ GMINY przeznaczony jest dla wielofunkcyjnego rozwoju calej
jednostki. Jednostka A to najwazniejszy dla rozwoju dziatalnosci rolniczej obszar, potozony we wschodniej
cze$ci gminy, rozciagajacy si¢ od Sarbii i Marunowa na pétnocy, do Smieszkowa, Komorzewa i Huty na
potudniu.

‘Fragment obszaru objgtego planem polozony wzdhuz ul. Radomskiej znajduje si¢ w granicach
wyznaczonych w Studium terenéw Z — zurbanizowane obszary wsi, w tym zabudowy istniejacej oraz
terendow wyznaczonych do zabudowy, stuzace koncentracji zabudowy mieszkaniowe] i ushugowe;,
z zastosowaniem Ww szczegolnosci wielofunkcyjnego rozwoju wsi. Wielofunkcyjnosci catego obszaru
nie definiuje si¢ jako zasady lgczenia wielorakich funkcji, w tym ucigzliwych na wszystkich obszarach
zainwestowania, lecz uwzglednienia tej zasady w strukturze catej wsi, z wyodrgbnieniem obszaréw
funkcjonalnych.

-pozostale tereny rolne, stuzace podstawowej funkcji rolniczej, z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
oraz zachowaniem istniejgcych siedlisk; na terenach rolnych nie wyznacza innych terenéw niz tereny rolne,
o ktorych mowa w przepisach o ochronie gruntéw rolnych i le§nych. Na wyznaczonym obszarze dopuszcza
si¢ wprowadzenie ograniczen dla lokalizacji wielkotowarowych gospodarstw hodowlanych.

‘pas terenu wzdhuz ul. Wolnosci znajduje si¢ w jednostce B — SANDR RZEKI FLINTY — OBSZAR
PRZYRODNICZY I REKREACYIJNY. Obszar w przewazajacej czesci obejmujacy tereny lesne, do ktorych
majg zastosowanie przepisy o lasach oraz o ochronie przyrody i Prawa wodnego. Dla istniejgcej zabudowy
rozproszonej zachowuje si¢ istniejace funkcje zabudowy zagrodowej idopuszcza si¢ zmian¢ na cele
zabudowy mieszkaniowej lub rekreacji indywidualne;.

-Ograniczenia dla zabudowy:

- Dla dzialek potozonych przy drodze wojewodzkiej nr 178, w Studium ustala si¢ nastepujace
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ograniczenia dla zabudowy, polegajace na wylaczeniu zabudowy wzdtuz tej drogi.

- Tereny wytaczone z zabudowy obejmujg w przewazajacej czgsci okreslone w Studium wielkoobszarowe
struktury przestrzenne: B (obszary lesne Sandru Rzeki Flinty).

- Wylaczone z zabudowy powinny by¢ tereny wystepowania gleb wysokich klas bonitacyjnych — IIT i IV.
Lokalizacja zabudowy rozproszonej poza obszarami wyznaczonymi, powinna by¢ dozwolona tylko
w wyjatkowych sytuacjach, gdy chodzi np. o lokalizacje nowych wielkoobszarowych gospodarstw rolnych
istotnych dla rozwoju gospodarczego gminy.

- Wzdhuz Kanatu Potajewskiego przebiegajg lokalne powigzania ekologiczne.
Whioski:

Rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne przyjete w planie sa spojne z politykg przestrzenng Gminy
Czarnkow, okreslong w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego w odniesieniu do obszaru wsi Huta i jej otoczenia, w obrebie ktorego potozony jest obszar
objety planem.
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