UCHWALA NR 1V/21/2014
RADY GMINY CZARNKOW

z dnia 23 grudnia 2014 r.

w sprawie okreslenia zasad wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Gminy Czarnkéw

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym - (tekst jednolity
Dz.U. 22013 roku poz.594, zmiany z 2013 roku: poz.645 i poz.1318; z 2014 roku: poz.379 i poz.1072) oraz art.37
ust.4 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2014 roku
po0z.518, zmiany z 2014 roku: poz.659, poz.805 i poz.906) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala okres$la zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Czarnkow
w zakresie ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
oraz zasady zawierania przez strony po umowie dzierzawy na czas oznaczony do 3 lat, kolejnych umoéw, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomose.

§ 2. Dzierzawa lub najem nieruchomos$ci na okres powyzej 3lat lub na czas nieoznaczony, a takze
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢ nastgpuje w trybie przetargowym z zastrzezeniem §3 niniejszej uchwaty.

§ 3. Wojt Gminy moze odstapi¢ od zasad przetargowego trybu zawarcia umowy jezeli oddanie nieruchomosci
w dzierzaw¢ lub najem nastgpuje:

1) na pisemny wniosek, zlozony przed wygasnigciem dotychczasowej umowy osobie, ktora korzystata jako
ostatnia z nieruchomosci na podstawie umowy na czas oznaczony do 3 lat oraz spetnione sa nastgpujace
warunki:

a) dotychczasowy dzierzawca wywigzal si¢ z postanowien dotychczasowe] umowy, aw szczegolnosci
z zobowigzan finansowych,

b) wykorzystywal przedmiot najmu lub dzierzawy zgodnie z postanowieniami umowy,
¢) przedtuzenie umowy nie koliduje z interesami gminy,
d) nieruchomo$¢ nie jest przeznaczona do zbycia,

2) na rzecz matzonka, zstgpnych lub osoby bliskiej (tj. osoby zaliczanej do I grupy podatkowej w rozumieniu
przepiséw o podatku od spadkéw i darowizn) dotychczasowego najemcy lub dzierzawcy,

3)na rzecz wlasciciela, atakze dzierzawcy lub najemcy nieruchomosci przylegtej Iub jej czeSci w celu
poprawienia warunkow zagospodarowania jego lub dzierzawionej nieruchomosci,

4) na rzecz osob, ktore posiadajg prawa do obiektow budowlanych, wzniesionych z wlasnych srodkéw na gruncie
komunalnym,

5) dzierzawcom nieruchomosci rolnych stanowigcych przyznane z mocy prawa dziatki emerytalne o dotychczas
nieuregulowanym stanie prawnym,

6) przeznaczone na potrzeby gminnych jednostek budzetowych lub potrzeby jednostek i organizacji
prowadzacych dziatalno$¢ uzytecznos$ci publicznej,

7) pod lokalizacje tablic reklamowych,

8) na rzecz osob, ktore ztozyly wniosek o dofinansowanie ze $rodkéw unijnych, a ktérych posiadanie jest
podstawa uzyskania tych srodkow.

§ 4. Wysokos¢ stawek czynszu za najem lub dzierzawe¢ nieruchomosci ustala Wojt Gminy w drodze
zarzadzenia.

§ 5. Traci moc Uchwata Nr XXIV/173/2008 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 28 sierpnia 2008 roku w sprawie
zasad wydzierzawiania gruntow potozonych na terenie Gminy Czarnkéw w przypadku zawierania kolejnych umow
po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat.
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§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnkow.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czarnkow

Henryk Mietlicki
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Uzasadnienie

Brzmienie przepisu art.18 ust.2 pkt.9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym upowaznia
Rad¢ Gminy do podjecia uchwaty w sprawie okreslenia zasad wydzierzawiania nieruchomosci na czas oznaczony
dluzszy niz 3 lata, a takze w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja
kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢. Do tej pory Rada okreslita wytacznie zasady
wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do
3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢. Jednak dla niektorych
nieruchomosci, np. gruntéw, na ktdrych usytuowane sg garaze moga by¢ sporzadzone umowy na czas dtuzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony. Wymagatoby to jednak dla kazdego przypadku podjecia indywidualnej uchwaty.
Niniejsza uchwata usprawni wlasciwemu organowi, jakim w tym przypadku jest wojt, gospodarowanie gminnym
zasobem nieruchomos$ci w zakresie oddawania majatku gminy w dzierzawe lub w najem. W tym miejscu nalezy
wyjasni¢, ze zgodnie z utrwalonym orzecznictwem rada gminy nie moze podejmowaé czynnosci, ktore nalezg do
sfery wykonawczej, gdyz byloby to naruszeniem konstytucyjnej zasady podzialu organow samorzadu
terytorialnego na wykonawcze i stanowiace. W zwigzku z tym organ stanowiacy, czyli rada gminy decyduje
w zakresie spraw bezposdernio przekazanych mu przez przepisy ustaw i wytacznie w ich granicach. W przypadku
wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomos$ci przystuguja jej wylacznie uprawnienia, o ktorych mowa
w art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami zdanie drugie w brzmieniu: "..Wojewoda albo
odpowiednia rada lub sejmik moga wyrazi¢ zgod¢ na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia tych
umow". Zdanie drugie odnosi si¢ wytacznie do uméw najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony, dlatego okreslajac zasady dla tych czynnosci rada moze okresli¢ warunki zwalniania
z przetargu. Natomiast okreslajac zasady w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢, rada moze ograniczy¢ si¢ jedynie do
wydania zgody na zawieranie takich uméw poprzez okreslenie szczegdlnych warunkéw udzielania takiej zgody.
Dlatego podjecie uchwaly w proponowanym brzmieniu znajduje uzasadnienie prawne i rzeczowe.
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