MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CZARNKOW
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INTEGRALNA CZESC PLANU STANOWIA:

1. Uchwata Nr XXX1/227/09 Rady Gminy Czarnkoéw z dnia 28 stycznia 2009r.

2. Rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

Uchwala ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Wielkopolskiego
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ZAY ACZNIK DO UCHWALY — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Czarnkow:

= rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgodno$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw na obszarze wsi
Smieszkowo w rejonie ulicy Lesnej z ustaleniami studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnkéw, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;
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Uchwata Nr XXXI1/227/09
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 28 stycznia 2009r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkéw na obszarze wsi Smieszkowo w rejonie ulicy Le$ne;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz.1591, zmiana: Dz.U. z 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113 poz.984, Nr
153 poz.1271, Nr 214 poz.1806, Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz.1568, Dz.U. z 2004r. Nr
102 poz.1065, Nr 116 poz.1203, Dz.U. z 2005r. Nr 172 poz.1441, Nr 175 poz.1457, Dz.U. z 2006r. Nr
17 poz. 128, nr 181 poz. 1337, Dz.U. z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218,
Dz.U. z 2008r. Nr 180 poz.1111), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717, zmiana Dz.U. z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 141
poz.1492, Dz.U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.1087, Dz.U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225
poz. 1635, Dz.U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413),

Rada Gminy Czarnkéw uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnk6éw na obszarze wsi Smieszkowo w rejonie ulicy Lesnej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem stanowig linie rozgraniczajace dziatek nr
ewid. 12/47, 12/35, 12/52 (pas drogowy ul. Le$nej).

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu,
zwanym dalej rysunkiem.

4. Integralne czesci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgodnosci miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Czarnkéw na obszarze wsi Smieszkowo w rejonie
ulicy Lesnej z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunké4w zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarnkow, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary objete ochrong na podstawie przepiséw szczegodlnych, w tym tereny gor-
nicze oraz zagrozone powodzig i osuwaniem sie mas ziemnych;

2) zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;

3) tereny przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, okreslanej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:

1) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terendw;

2) zasad i warunkéw scalenia oraz ponownego podziatu nieruchomosci.

3. Na obszarze objetym planem nie realizuje sie obiektow przekraczajgcych wy-
soko$¢ 50,0m od poziomu terenu.



§3.1. Na obszarze objetym planem ustala sie przeznaczenie terenu na cele zabu-
dowy ustugowo — mieszkaniowej (U/MN), na czterech dziatkach budowlanych nr
ewid. 12/48 + 12/51, dla ktérych w rozumieniu przepiséw o $rodowisku ustalone zo-
staty dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

2. Na kazdej dziatce budowlanej mogg by¢ zrealizowane maksymalnie cztery bu-

dynki:

1) budynek mieszkalny lub mieszkalno — ustugowy, o wysokos$ci do Il kondygnacji
nadziemnych z dachem stromym, zlokalizowany w pierzei ul. LeSnej;

2) budynek gospodarczy lub gospodarczo — ustugowy, o wysokosci | kondygnaciji
nadziemnej, nieprzekraczajgcej wysokosci budynku mieszkalnego, pomniejszonej
o 1,0 m i dachu stromym o nachyleniu zblizonym do formy dachu w budynku
mieszkalnym,

3) dwa budynki ustugowe, spetniajace ustalenia pkt 2, z zastosowaniem nachylenia
potaci dachowych nie mniejszego niz 20°.

3. Powierzchnia zabudowy, na kazdej dziatce, nie moze przekracza¢ 35% po-
wierzchni dziatki, z zachowaniem co najmniej 30% powierzchni dziatki jako biologicz-
nie czynnej.

4. Na wyznaczonym terenie zachowuje sie istniejacy system urzgdzen meliora-
cyjnych, stuzacy odwodnieniu terenu oraz kanat $ciekéw sanitarnych.

5. Na obszarze wyznaczonych dziatek nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w
ilosci niezbednej — w zaleznosci od funkgji realizowanej zabudowy, o ktérej mowa w
ust. 2.

6. Dla realizowanej zabudowy wyznacza sie, oznaczone graficznie na rysunku:

1) obowigzujgce linie zabudowy, stuzace usytuowaniu gtéwnej bryty budynkow, o
ktorych mowa w ust. 2 pkt 1; przed obowigzujaca linig mogg znajdowac si¢ oka-
py, ryzality, wykusze, obudowane partie wejsciowe do budynku itp. elementy;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wszystkich budynkéw na
dziatce nr ewid.12/51, a na dziatkach pozostatych — budynkéw, o ktérych mowa w
ust. 2 pkt 2 i 3, i obejmujg wszystkie elementy zaliczane do kubatury brutto bu-
dynku.

7. Ustala sie zakaz sytuowania budynkéw przy granicy dziatek sgsiednich.

§4. Dla ochrony dziedzictwa archeologicznego ustala sig, na catym obszarze ob-
jetym planem, wymagane jest zgtaszania prac ziemnych, zwigzanych z zagospoda-
rowaniem lub zabudowaniem terenu, do Wielkopolskiego Wojewédzkiego Konserwa-
tora Zabytkéw, w celu ustalenia obowigzujgcego inwestora zakresu prac
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5.1. Na obszarze objetym planem ustala sig, stuzace ochronie Srodowiska, na-
stepujgce zasady infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode — z istniejgcej wiejskiej sieci wodociggowe;;



2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej na
terenie dziatek budowlanych objetych planem;

3) odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych, z wykorzystaniem retencji
powierzchniowej, z uwzglednieniem przepiséw o $rodowisku w zakresie ochrony
przed zanieczyszczeniem wod podziemnych i powierzchniowych, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

4) zasilanie w energie elektryczng — z istniejgcych sieci, zgodnie z warunkami do-
stawcy;

9) zaopatrzenie w ciepto — z lokalnych systemoéw grzewczych, z zastosowaniem pa-
liw charakteryzujgcych sig niskim wskaznikiem emisji, niepowodujacych zanie-
czyszczenia powietrza i spetniajgcych wymogi ochrony §rodowiska.

2. O ile w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej moze nastapié zanieczysz-
czenie powierzchni utwardzonych, wymagane jest zastosowanie urzadzen oczysz-
czajgcych Scieki opadowe, przed ich wprowadzeniem do gruntu, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

3. W zwigzku z tym, Ze teren objety planem posiada uzbrojenie techniczne, nie
rozstrzyga sig o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego - zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zagospodarowanie odpadéw, w tym niebezpiecznych, nastapi zgodnie z gmin-
nym planem gospodarki odpadami oraz przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.

§6. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru zapewnia istniejgca droga dojazdowa (ul.
LeSna).

§7. Dla obszaru objetego planem nie zmienia sie przeznaczenia okreslonego w
obowigzujacym planie miejscowym i ustala sie stawke 0% stuzacg naliczeniu jedno-
razowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§8. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Czarnkow.

§9. Zgodnie z art. 34 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracg moc
ustalenia uchwaty Nr XXVI1/269/2001 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 29 sierpnia
2001r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnkéw na obszarze wsi Smieszkowo (Dz. Urz. Woj. Wikp. nr 129 poz. 2502
z dnia 22.10.2001r.)

§10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
|
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXI1/227/09
Rady Gminy Czarnkéw

z dnia 28.01.2009r.

Rozstrzygniecie
w sprawie stwierdzenia zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Czarnkow

Stosownie do art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717, zmiana Dz.U z 2004r. Nr 6 poz.41,
Nr 141 poz.1492, Dz.U. z 2005r. Nr 113 poz.954, Nr 130 poz.1087, Dz.U. z 2006r.
Nr 45 poz.319, Nr 225 poz.1635, Dz.U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237,
Nr 220 poz. 1413),

Rada Gminy Czarnkéw

stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkéw na obszarze wsi Smieszkowo w rejonie ul. Lesnej z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnkéw
(uchwata Nr XXIV/235/2001 Rady Gminy Czarnkow z dnia 28 lutego 2001r.)

Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw na
obszarze wsi Smieszkowo w rejonie ulicy Le$nej obejmuje teren wyznaczony w stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnkéw
na cele zabudowy. Dla obszaru objetego projektem planu sporzgdzony zostat miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zespotu zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej, a planowana zmiana dotyczy ustalert odnoszgcych sie do warunkow
zabudowy, na dziatkach wyznaczonych zgodnie z obowigzujgcym planem. Ustalenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z politykg
przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czamkow w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego,
ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz zasad rozwoju infrastruktury

technicznej.



UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnkéw na obszarze wsi Smieszkowo w rejonie ulicy Le$nej.

Rada Gminy Czarnkéw podjeta uchwate Nr XV/104/2007 z dnia 27 grudnia 2007T.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkéw na obszarze wsi Smieszkowo w rejonie ulicy Le-
$nej. Wojt Gminy Czarnkéw przeprowadzit tryb formalno-prawny sporzgdzenia planu.
W projekcie planu uwzgledniono zgtoszone wnioski wtascicieli oraz organéw uzgad-
niajgcych. W odniesieniu do opinii Wojewody Wielkopolskiego w sprawie negatywne-
go zaopiniowania projektu planu i prognozy oddziatywania ustalen na srodowisko —
nie uwzgledniono zastrzezen nieuzasadnionych stanem faktycznym i prawnym. Pro-
jekt planu jest zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Czarnkéw i podjecie uchwaty jest uzasadnione.




