UCHWALA NR XXXV1/314/2013
RADY GMINY CZARNKOW

z dnia 28 pazdziernika 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw w obrebie
geodezyjnym Bialezyn dla terenu dzialalnoS$ci produkcyjnej i ushugowej

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7 2013r., poz. 594, z2013r. poz. 645); wzwigzku zart. 20 ust.1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012 poz. 647, z 2012r. poz. 951, poz. 1445, z2013r.
poz. 21, poz. 405) oraz uchwaty Nr XXIX/252/2013 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 27 lutego 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Bialezyn dla terenu dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;j
Rada Gminy Czarnkéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Bialezyn dla
terenu dziatalnosci produkcyjnej i uslugowej, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw — zatwierdzonego uchwata Nr L/354/10 Rady
Gminy Czarnkéw z dnia 24 wrzes$nia 2010 roku (z p6zniejszymi zmianami — Uchwata Nr XIX/166/2012 Rady
Gminy Czarnkow z dnia 26 kwietnia 2012r., Uchwata Nr XX/175/2012 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 27 czerwca
2012r.)

2. Granice terenu objetego planem okresla zatacznik do uchwaty Nr XXI1X/252/2013 Rady Gminy Czarnkéw
z dnia 27 lutego 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Bialgzyn dla terenu dzialalno$ci produkcyjnej iustugowej. Granice
stanowia:

1) od potnocy linia dzielgca dziatke nr 68/18;
2) od wschodu granica dziatki nr 68/18;
3) od potudnia droga wojewddzka DW178;
4) od zachodu granica dziatki nr 70/9 oraz droga powiatowa DP1351.
3. Obszar objety planem obejmuje powierzchnig okoto 96,0 ha.
§ 2. 1. Integralng czgscig uchwaly jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajgcy rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Rysunek planu stanowigcy zaltacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru obje¢tego opracowaniem miejscowego planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu (tereny elementarne);
3) oznaczenie terenu elementarnego;
4) przeznaczenie terenow:
a) PU — tereny funkcji przemystowych i ustugowych,
b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
¢) KU — tereny funkcji obstugi komunikacji,

d) RU — tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji obiektow iurzadzen stuzacych produkeji rolniczej
i przetworstwu rolno — spozywczemu,
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e) RN — tereny rolnicze stanowiace uzupetienie wgzlowych obszaréw przyrodniczych gminy,
f) ZC — teren zabytkowego nieczynnego cmentarza;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow,
b) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) ustalenia dotyczace systemu komunikacji:
a) KD.GP — droga klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego,
b) KD.L — droga klasy L — lokalna,
¢) KD.D — droga klasy D — dojazdowa,
d) KD.W — droga wewnegtrzna;
8) ustalenia dla systemow infrastruktury techniczne;j:
a) linia elektroenergetyczna 15 kV.
§ 3. 1. Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace definicje termindw uzytych w planie:

1) funkcje przemyslowe — rozumie si¢ przez to wszelkg dziatalno$¢ polegajaca na wytwdrczosci i sktadowaniu,
obejmujaca zaktady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne,
bazy transportowe, sktady, magazyny, hurtownie oraz inng dziatalno$¢ prowadzona na zblizonej zasadzie do
wymienionych powyzej;

2) funkcje obstlugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstugg transportu samochodowego
takie jak: stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacja obstugi samochodéw oraz inng
dziatalno$¢ prowadzona na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;

3) funkcje ustlugowe (ushugi) — rozumie si¢ takze ustugi handlu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku; zewnetrznej Sciany budynku nie stanowia:

- w kondygnacji parteru: ganki wej$ciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

5) reklama — rozumie si¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi, zamocowaniami; szyld o powierzchni do 0,3 m2 oraz tablice informacyjne
podmiotéw publicznych nie sa reklamami;

6) zabudowa — 0go6t budynkoéw zlokalizowanych na danym terenie.
§ 4. 1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu, ustala sie:
1) przeznaczenie terenow;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej;
5) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych;
8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

13) stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,oplaty planistycznej”).

§ 5. Przeznaczenie terenow
1. Ustalenia dla terenu 01.PU o powierzchni 67,7 ha:
1) przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych:

a) zakaz lokalizowania obiektow ustugowych, dla ktérych okre§lone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu, wtym wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2;

2) obowiazujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacej drogi
KD.W.05,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 3,0;
3) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 17m, dla budowli dowolna,
b) ksztatt dachu: dowolny,
¢) pokrycie dachow: dowolne;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki: 1 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 12m, na
drogach nieprzelotowych obowigzuje lokalizacja placu do zawracania pojazdow o minimalnych wymiarach
20m na 20m;

5) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
6) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.W.05.

2. Ustalenia dla terenu 02.PU o powierzchni 7,0 ha:
1) przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych:

a) wyklucza si¢ lokalizacje ustug publicznych za wyjatkiem zwiazanych z utrzymaniem porzadku publicznego
oraz ochrony przeciwpozarowe;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug handlu, wtym wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

¢) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacii;
2) obowiazujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegto$ci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drogi
KD.GP.01 oraz w odlegtosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacej drogi KD.W.05,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 3,0;
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3) obowiazujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 17m, dla budowli dowolna,
b) ksztatt dachu dowolny,
¢) pokrycie dachow: dowolne;
4) zasady podziatlu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki: 3 ha,

b) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 12m, na
drogach nieprzelotowych obowigzuje lokalizacja placu do zawracania pojazdéow o minimalnych wymiarach
20m na 20m;

5) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki;
6) zasady obslugi komunikacyjnej: wjazd na teren z drogi KD.W.05.
3. Ustalenia dla terenu 03.RU o powierzchni 2,7 ha:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji obiektow iurzadzen shuzacych produkcji
rolniczej 1 przetworstwu rolno — spozywczemu,

2) obowigzujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegto$ci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drogi
KD.GP.01, terenu KD.L.06 oraz w odleglosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.03,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 3,0;
3) obowiazujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 17m, dla budowli dowolna,
b) ksztatt dachu dowolny,
¢) pokrycie dachow: dowolne;
4) zasady podziatlu na dziatki:
a) minimalna wielkos$¢ dziatki: 0,5 ha,
b) wyklucza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych;
5) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
6) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi KD.L.03.
4. Ustalenia dla terenu 04.PU o powierzchni 2,5 ha:
1) przeznaczenie terenu: tereny funkcji przemystowych i ustugowych:

a) wyklucza si¢ lokalizacje ustug publicznych za wyjatkiem zwiazanych z utrzymaniem porzadku publicznego
oraz ochrony przeciwpozarowe;j,

2) obowiazujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegto$ci minimum 20m od linii rozgraniczajacych drogi
KD.L.02, terenu KD.L.06 oraz w odleglosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacych drog KD.L.03
i KD.D.04; w odlegtosci 10m od granicy terenu 05.ZC oraz pozostalych granic terenu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,8,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 3,0;

3) obowiazujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
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a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 12m, dla budowli dowolna,
b) ksztatt dachu: dowolny,
¢) pokrycie dachow: dowolne;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielkos$¢ dziatki: 0,5 ha,
b) wyklucza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych;
5) wyklucza si¢ lokalizacje¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki;
6) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi KD.L.03.
5. Ustalenia dla terenu 05.ZC o powierzchni 0,1 ha:
1) przeznaczenie terenu: teren zabytkowego nieczynnego cmentarza;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: nie ustala si¢ parametrow
zabudowy, na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow male;j
architektury;

3) obowiazujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
6. Ustalenia dla terenu 06.KU o powierzchni 0,4 ha:
1) przeznaczenie terenu: tereny funkcji obstugi komunikacii,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje zagospodarowania powigzanego
z funkcjonowaniem istniejacej stacji benzynowej;

3) obowiazujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) zasady podziatu na dzialki: teren 06.KU jest czescig istniejgcej w sasiedztwie (poza granicg obszaru objgtego
planem) stacji benzynowej;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z terenu istniejacej stacji benzynowe;j.
7. Ustalenia dla terenu 07.MU o powierzchni 0,6 ha:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej:

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych za wyjatkiem zwigzanych z utrzymaniem porzadku publicznego
oraz ochrony przeciwpozarowe;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji obstugi komunikacji, za wyjatkiem stacji paliw,

¢) funkcje mieszkaniowg dopuszcza si¢ jako integralnie powigzang z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza,
w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lub lokali w budynkach o innej funkcji;

2) obowigzujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci minimum 10m od linii rozgraniczajacych drog
KD.D.04 i KD.L.03,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,6;
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3) obowiazujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) wysoko§¢ zabudowy: dla budynkéw do 12m — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, dla budowli
dowolna,

b) ksztatt dachu dowolny,
¢) pokrycie dachow: dowolne;
4) zasady podziatlu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki: 0,25 ha,
b) wyklucza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych;
5) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
6) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na wszystkie dziatki z drogi KD.D.04.
8. Ustalenia dla terenu 08.RN o powierzchni 6,5 ha:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze stanowigce uzupetnienie weztowych obszaréw przyrodniczych gminy;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢, na calym terenie
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Zasady lokalizacji reklam:

1) lokalizacje reklam, zzachowaniem ustalonych w planie linii zabudowy dopuszcza si¢ na terenach
0 przeznaczeniu:

a) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
b) PU - tereny funkcji przemystowych i ustugowych,

¢) RU — tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji obiektow stuzacych produkcji rolniczej i przetworstwu
rolno — spozywczemu;

2) ustala si¢ parametry reklam:

a) wysoko$¢ budowli do 8m,

b) powierzchnia reklamy: na terenach o przeznaczeniu MU do 6m2, na pozostatych terenach dowolna;
3) na kazdej dzialce dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednej reklamy.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych
o ochronie przyrody.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:

1) obowigzuje pielegnacja zadrzewien wzdtuz drog jako waznego elementu krajobrazu kulturowego; w przypadku
uszczuplenia zadrzewien w zwigzku =z modernizacja dréog obowigzuje kompensacja przyrodnicza
uwzgledniajaca zadrzewienia wzdluz drég jako istotny element dotychczasowej kompozycji krajobrazu
kulturowego;

2) wzdluz nowo projektowanych ulic nalezy wprowadzaé¢ zadrzewienia, jako element krajobrazu ksztaltujacy
przestrzenie publiczne;

3) wzbogacenie szaty roslinnej atym samym krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup drzew
1 krzewow, zroznicowanych pod wzglgdem gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) realizacja parkingdw naziemnych wiekszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana wprowadzeniem
zieleni wysokiej (drzew ikrzewdw) na terenie parkingu, zajmujacej powierzchni¢ nie mniejszg niz 20%
powierzchni terenu przeznaczonego dla miejsc postojowych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala sig:
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l)na granicy terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo — ustlugowej nalezy zachowad
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone w przepisach odrebnych;

2)na terenach w sasiedztwie ciggdw komunikacyjnych, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, bioragc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé
i budowa¢ w sposdb zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi pod warunkiem zastosowania §rodkow
technicznych zapewniajacych dotrzymanie warunkéw akustycznych w budynkach, ustalonych w przepisach
odrgbnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow.

2. Cmentarz oznaczony symbolem 05.ZC jest ujety w ewidencji zabytkow, wskazane odtworzenie
historycznego planu cmentarza i kompozycji zieleni.

3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku planu
odpowiednim symbolem graficznym. W strefie ochrony archeologicznej realizacj¢ inwestycji nalezy poprzedzi¢
badaniami archeologicznymi. Zakres badan okresla Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w drodze
decyzji.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;.
§ 9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem do przestrzeni publicznych zalicza si¢ pasy drég publicznych: KD.GP.01,
KD.L.02, KD.L.03, KD.D.04 pas drogi wewngtrznej KD.W.05 oraz teren KD.L.06, dla ktorych ustala si¢:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) reklamy: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: dopuszcza si¢ na drogach gminnych w zwigzku z kréotkotrwatymi
imprezami (np. kiermasz, itp.), w odniesieniu do pozostatych drog obowigzuje zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenia ulic;
6) zielen: szpaler drzew co najmniej po jednej stronie ulicy, ustalenie nie dotyczy pasa drogi KD.GP.01.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, udokumentowane ztoza kopalin, tereny narazone
na niebezpieczenstwo powodzi, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedur
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przemystowej hodowli zwierzat.

2. Ustalenie wysokos$ci zabudowy oraz budowli nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publiczne;j.

3. Wszelkie projektowane na obszarze objetym opracowaniem budowle o wysokosci wigkszej niz 50m n.p.t.
nalezy kazdorazowo zglasza¢ do organu wilasciwego w zakresie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Poszczegolne tereny elementarne obstugiwane sa przez drogi publiczne i drogi wewngtrzne oznaczone na
rysunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegoélnych terenéw elementarnych zawieraja ustalenia
szczegOtowe dla tych terenow.
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2. Uktad drog publicznych tworza drogi oznaczone na rysunku planu: KD.GP.01, KD.L.02, KD.L.03, KD.D.04
oraz teren skrzyzowania drég KD.L.02 i KD.L.03 z drogg KD.GP.01, oznaczony w planie jako KD.L.06.

3. Funkcje uzupehiajaca do uktadu drég publicznych pelni droga wewnetrzna KD.W.05, jako droga
wewngtrzna, publicznie dostgpna.

4. Ustala si¢ og6lne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny, dla
funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub
powierzchni sprzedazy,

c) dla innych funkcji obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci wynikajacej z potrzeb, minimum
4 miejsca na dziatce budowlane;j,

d) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ lokale i obiekty uslugowe o powierzchni
uzytkowej do 50m2;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny;

3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczegdlnosci obiekty
o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkow, lokalizacja nowych budynkow, a takze zmiana
sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami.

5. Ustalenia dla drogi KD.GP.01:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy GP— gtdéwna, ruchu przyspieszonego;
2) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych.
3) przekroj: wynikajacy z potrzeb ruchowych, wskazana lokalizacja $ciezki rowerowej;

4) dostepnos¢: poprzez teren skrzyzowania KD.L.06 oraz jedno skrzyzowanie z droga KD.W.05, z zachowaniem
minimalnych odleglosci pomigdzy skrzyzowaniami, ustalonych w przepisach odrgbnych; zakaz lokalizacji
innych bezposrednich wigczen (skrzyzowan i zjazdow).

6. Ustalenia dla drogi KD.L.02:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy L — lokalna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: poszerzenie do minimum 15m, zgodnie z rysunkiem planu.
3) przekréj: dostosowany do potrzeb ruchowych;
4) dostepnosé: bez ograniczen.
7. Ustalenia dla drogi KD.L.03:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy L — lokalna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 15m, zgodnie z rysunkiem planu.
3) przekroj: dostosowany do potrzeb ruchowych;
4) dostepnos¢: bez ograniczen.
8. Ustalenia dla drogi KD.D.04:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 10m, zgodnie z rysunkiem planu.
3) przekroj: dostosowany do potrzeb ruchowych;

4) dostepnosé: bez ograniczen.
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9. Ustalenia dla drogi KD.W.05:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 15m, poszerzenie o plac do zawracania o minimalnych
wymiarach 20x20m, zgodnie z rysunkiem planu.

3) przekréj: dostosowany do potrzeb ruchowych;

4) dostepnos¢: bez ograniczen wylgcznie z terendw przeznaczonych na cele zabudowy, oznaczonych w planie
jako PU, MU; od strony drogi KD.GP.01 zgodnie z ustaleniem w ust. 5 pkt 4).

10. Ustalenia dla terenu KD.L.06:
1) przeznaczenie terenu: teren skrzyzowania drég KD.L.02 i KD.L.03 z droga KD.GP.01;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu.
3) przekroj: dostosowany do potrzeb ruchowych;
4) dostepnos¢: z drog KD.GP.01, KD.L.02 i KD.L.03.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. Na calym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej infrastruktury technicznej, a takze
przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen istniejacych.

2. Zaopatrzenie w wod¢: z gminnego systemu wodociggowego po jego rozbudowie, w przypadku lokalizacji
przemystu wodochtonnego dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ z lokalizacja na dziatce, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny.

3. Odprowadzanie $ciekow komunalnych:
1) do gminnego systemu kanalizacyjnego;
2) teren 04.PU oraz 07.MU potozone s3 w obszarze aglomeracji §cickowej Brzezno;

3) obowiazuje peine skanalizowanie terenow w granicach aglomeracji $ciekowej Brzezno i przeznaczonych pod
zabudowe¢ z odprowadzeniem $ciekéw komunalnych ztych terendw do istniejgcej gminnej oczyszczalni
Sciekow w Brzeznie;

4) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan oczyszczania iodprowadzania $ciekéw z terenow
zabudowy polozonej poza granicami aglomeracji §ciekowej;

5)do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodplywowych, jako rozwigzanie tymczasowe;

6) Scieki przemyslowe nalezy podczyszcza¢ na urzadzeniach wiasnych inwestora - stosownie do wymogow
obowigzujacych w tym zakresie norm.

4. Odprowadzenie wod opadowych:

1) wody opadowe i roztopowe z terenéw komunikacji drogowej, z powierzchni placow utwardzonych zwigzanych
z obstuga transportu oraz terendéw o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych
i roztopowych — przed odprowadzeniem do gruntu i wod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

2) odprowadzenie wodd opadowych i roztopowych z terendéw projektowanej zabudowy do kanalizacji deszczowej
(otwartej lub zamknigtej) - po jej wybudowaniu, w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia od kanalizacji
deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki;

3) zastosowanie retencji i infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu jako podstawowego rozwiazania dla
nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe;

4) dla terendow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych iroztopowych
obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na dzialce inwestora.

5. Urzadzenia melioracyjne:

1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegotowej;
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2) obowigzuje zachowanie urzadzen melioracji wodnych szczegdétowych; dopuszcza si¢ przykrycie rowdw na
warunkach okreslonych przez wlasciwego zarzadce.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, cieplo i gaz:

1) na catym terenie dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, ciepto w oparciu o lokalne i odnawialne
zrodta energii;

2) lokalizacj¢ obiektow iurzadzen wytwarzajacych energie¢ w oparciu o lokalne iodnawialne zrédla energii,
dopuszcza si¢ z zastrzezeniem:

a) na terenach 01.PU, 02.PU i 03.RU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ alternatywnych zrodel energii, za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 50 kW,

b)na terenach 04.PU i107.MU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ alternatywnych zrodet energii, za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 50 kW oraz obiektow i urzadzen produkujacych biogaz;

3) na calym terenie obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesyhu energii elektrycznej w zakresie niezbednym
do zaopatrzenia zabudowy w energi¢ elektryczna;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrodet lub sieci gazowej po jej zrealizowaniu,

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, spetniajacych obowigzujace wymogi w zakresie
ochrony srodowiska.

7. Gospodarka odpadami: gromadzenie iusuwanie odpadéw powinno by¢ prowadzone w sposob zgodny
z obowigzujacym w gminie systemem planowej gospodarki odpadami, z uwzglgdnieniem segregacji odpadow
1 wlasciwego zabezpieczenia odpaddéw niebezpiecznych.

8. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe
technologie:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje infrastruktury teletechnicznej,

b) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

c¢) w zakresie telekomunikacji zaktada si¢ pelng dostepno$¢ do laczy telekomunikacyjnych, rozwoj sieci
teleinformatycznych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, w tym w szczegdlnosci
stacje bazowe telefonii komoérkowe;.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania teren6w

Na calym terenie obowigzuje zakaz zagospodarowania tymczasowego terenu. Jako zagospodarowanie
tymczasowe nalezy rozumie¢ sposéb wykorzystania i urzadzenia terenu a takze sposéb uzytkowania obiektu inny
niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 16. Stawka procentowa

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. oplaty planistycznej):

1) w wysokosci 30% dla terenéw 01.PU, 02.PU, 03.RU, 04.PU, 07.MU;

2) dla terenow 05.ZC, 06.KU i 08.RN ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, ustalenia planu nie
zmieniaja dotychczasowego przeznaczenia i wykorzystania terenu;

3) dla gruntéw prywatnych przeznaczonych na cele droég publicznych oraz drogi KD.W.05 ustala si¢ stawke
procentowa w wysokosci 30%.

§ 17. Ochrona gruntéw rolnych i le§nych

1. Na cele nierolnicze w planie przeznacza si¢ grunty klasy IV, V i VI o tacznej powierzchni ok. 83,5 ha.
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2. Zgodnie z w art.7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U.
7 2004r. Nr 121 poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami) wymienione grunty uzyskuja zgode na przeznaczenie na cele
nierolnicze w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 18. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnkéw na obszarze wsi Smieszkowo i Bialezyn, przyjetego uchwatg nr XXXV/270/2005 Rady Gminy
Czarnkéw z dnia 8 grudnia 2005 roku, publikacja w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego
z 2006r. Nr 3, poz. 40.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czarnkéw

Henryk Mietlicki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/314/2013
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 28 pazdziernika 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Uchwalg Nr XXI1X/252/2013 z dnia 27 lutego 2013 roku Rada Gminy Czarnkéw przystgpita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Biatezyn dla terenu dziatalnosci
produkcyjnej i ustugowe;.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
04 wrzesnia 2013r. do 04 pazdziernika 2013r.
Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. 2012 poz. 647 ze zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnies$¢
uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Wéjt Gminy
Czarnkdéw wyznaczyl termin wnoszenia uwag do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz
Z prognoza oddziatywania na srodowisko na dzien 18 pazdziernika 2013r.

W wyznaczonym terminie nie zgtoszono zadnych uwag do projektu planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/314/2013
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 28 pazdziernika 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
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L. Zadania wlasne gminy
Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem srodkéow z budzetu

gminy zalicza sie:
- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem $rodkow publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkow pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostale zadania wlasne gminy =z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone wart. 7 ust. 1 ustawy

o0 samorzadzie gminnym, jak
a) zaopatrzenie W energie elektryczna,
b) zaopatrzenie W energie cieplna,
c) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja przedsigbiorstwa
energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane zudzialem §rodkéow zbudzetu gminy.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie
o$wietlenia drog, tych ktorych gmina  jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

1L Budowa drog
1. Poszczegdlne tereny elementarne obslugiwane sg przez drogi publiczne idrogi wewngtrzne oznaczone na
rysunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegoélnych terenéw elementarnych zawieraja ustalenia
szczegdtowe dla tych terenow.
2. Uktad drog publicznych tworza drogi oznaczone na rysunku planu: KD.GP.01, KD.L.02, KD.L.03, KD.D.04
oraz teren skrzyzowania drog KD.L.02 iKD.L.03 zdroga KD.GP.01, oznaczony w planie jako KD.L.06.
3. Funkcje uzupetniajacg do uktadu drég publicznych peini droga wewnetrzna KD.W.05, jako droga wewnetrzna,
publicznie dostepna.

Budowa drog publicznych (gminnych) o znaczeniu lokalnym nalezy do zadan wlasnych gminy. Kolejno$¢ budowy
poszczegdlnych drog bedzie uzalezniona od rozktadu intensywno$ci inwestycji iskoordynowana zbudowa
niezbednego uzbrojenia dla danego terenu.

1. Uzbrojenie terenu
Dla obszaru objgtego planem przewiduje si¢ modernizacjg, rozbudowg i budoweg uzbrojenia terenu finansowanego
z budzetu gminy. Zakres prac bedzie obejmowat budowe sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej w ramach
realizacji zadan wlasnych gminy.
Siec¢ wodociggowa
Zaopatrzenie w wodg: z gminnego systemu wodociggowego po jego rozbudowie, w przypadku lokalizacji
przemystu wodochtonnego dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ z lokalizacja na dzialce, do ktdrej inwestor

posiada tytut prawny.
Kanalizacja sanitarna:
1) do gminnego systemu kanalizacyjnego;

2) teren 04PU oraz 07.MU polozone sa wobszarze aglomeracji $cickowej  Brzezno;
3) obowigzuje pelne skanalizowanie terenow w granicach aglomeracji $ciekowej Brzezno i przeznaczonych pod
zabudowe z odprowadzeniem $ciekéw komunalnych z tych terenéw do istniejacej gminnej oczyszczalni $ciekow
w Brzeznie;

4) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan oczyszczania iodprowadzania $ciekow z terenow

zabudowy polozone;j poza granicami aglomeracji sciekowe;j;
5) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikoéw
bezodplywowych, jako rozwigzanie tymczasowe;
6) scieki przemystowe nalezy podczyszcza¢ na urzadzeniach wilasnych inwestora - stosownie do wymogéw
obowigzujacych W tym zakresie norm.
Iv. Zrédia finansowania inwestycji z zaKkresu infrastruktury technicznej

Na terenie objetym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
obejma budowe drogi gminnej, oznaczonej w planie jako KD.L.06, utwardzenie i wyposazenie istniejacych drog
gminnych (KD.L.03 i KD.D.04) a takze rozbudowg sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. Koszty zwigzane
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z realizacja projektow z zakresu infrastruktury technicznej beda pokrywane z budzetu Gminy (Srodki wilasne),
przez inwestorow prywatnych badz tez wramach wspolpracy zgming na podstawie stosownych umoéw.
Linie elektroenergetyczne, cieplociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane be¢da przez przedsigbiorstwa posiadajace stosowne koncesje.
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Uzasadnienie
Przedmiotowa uchwala jest konsekwencja uchwaly Nr XXI1X/252/2013 podjetej przez Rade Gminy Czarnkow
w dniu 27 lutego 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkdw w obrebie geodezyjnym Bialezyn dla ternu dziatalno$ci produkcyjnej i ustugowe;j
Zakres ustalen planu wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
. Dz. U. z2012r. poz. 647 ze zmianami).
Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkéw wraz ze zmianami zatwierdzonego uchwatg Nr L/354/10 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 24 wrze$nia

2010 .
Zgodnie zww. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala przeprowadzona procedura
sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17 WW. ustawy.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku ijego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U.
7 2008r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.) zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko:
1. Na podstawie art. 42 pkt 2 ww. ustawy informuje si¢, ze do projektu planu nie wplyneta zadna uwaga. Do
prognozy oddziatywania na $rodowisko nie wptynely Zadne wnioski iuwagi od spoteczenstwa.
2. Na podstawie art. 55 ust. 3 przedstawia si¢ podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego
dokumentu:

1) wopracowywanym projekcie planu uwzgledniono wytyczne zawarte w prognozie oddzialtywania na
srodowisko;

2) projekt planu i prognoza oddzialywania na srodowisko zostaty uzgodnione pozytywnie przez wiasciwe jednostki

organizacyjne 1 instytucje;
3) uwagi do prognozy oddzialywania na Srodowisko, zawarte w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska zostaly uwzglednione;
4) do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga;
5) ustalenia planu nie beda transgranicznie oddziatywaty na srodowisko;

6) monitoring skutkow realizacji postanowien miejscowego planu prowadzony bedzie w zakresie oceny zgodnosci
projektowych inwestycji zustaleniami planu na etapie realizacji oraz uzytkowania inwestycji.
Wobec wyczerpania przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkoéw w obrebie geodezyjnym Biatezyn dla ternu dziatalnosci
produkcyjnej 1 ustugowej przedtozono Radzie Gminy Czarnkow.
Po uchwaleniu, uchwata Rady Gminy Czarnkéw wraz zdokumentacja planistyczng zostaje przekazana
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodno$ci zprawem, anastepnie do ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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