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UCHWALA NR XXXVI1/326/2013
RADY GMINY CZARNKOW

z dnia 28 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnkow ha
obszarze wsi Gebice w rejonie ulic Czarnkowskiej i Pilskiej dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z 2013r., poz. 594, z 2013r. poz. 645); w zwiazku z art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012r. poz. 647, z 2012r. poz. 951, poz. 1445,
z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238) oraz uchwaty Nr XXX111/294/2013 Rady Gminy Czarnkéw z dnia z dnia
26 czerwca 2013 roku w sprawie przystgpienia do Sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Ggbice w rejonie ulic Czarnkowskiej i Pilskiej dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Rada Gminy Czarnkéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Ggbice w rejonie
ulic Czarnkowskiej i Pilskiej dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow
— zatwierdzonego uchwatg Nr L/354/10 Rady Gminy Czarnkoéw z dnia 24 wrzeénia 2010 roku (z pdzniejszymi
zmianami — Uchwata Nr XIX/166/2012 Rady Gminy Czarnkow z dnia 26 kwietnia 2012r., Uchwata Nr
XX/175/2012 Rady Gminy Czarnkow z dnia 27 czerwca 2012r.).

2. Granice terenu objetego planem okresla zatgcznik do uchwaty Nr XXXI11/294/2013 Rady Gminy
Czarnkow zdnia 26 czerwca 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Gebice w rejonie ulic Czarnkowskiej i Pilskiej dla terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Granice stanowia:

1) od zachodu i pétnocy granica dziatki nr 171/2;
2) od wschodu droga powiatowa nr 1342, relacji Sarbia - Huta;
3) od potudnia droga powiatowa nr 1341, relacji Gebice — Brzezno.
3. Obszar objety planem obejmuje powierzchnig okoto 8,6 ha.
§ 2. 1. Integralng czgscig uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajagcy rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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2. Rysunek planu stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujace 0znaczenia:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem miejscowego planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu - tereny elementarne;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania - tereny wydzielen wewnetrznych;
4) oznaczenia terenow:

a) oznaczenie terenu elementarnego,

b) oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego;
5) przeznaczenie terenow:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

) ZP — tereny zieleni publicznej,

d) ZP/IT — tereny zieleni publicznej z lokalizacjg infrastruktury technicznej,

e) W — tereny infrastruktury zaopatrzenia w wode,

f) E — tereny infrastruktury zaopatrzenia w energig elektryczna;
6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) powierzchnia terenu biologicznie czynna,

b) zadrzewienia wzdhiz drog;
7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowiazujaca linia zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy;
8) ustalenia dotyczace systemu komunikacji:

a) KD.Z — droga klasy Z — zbiorcza,

b) KD.D — droga klasy D — dojazdowa,

¢) KX — dojazd.

§ 3. 1. Na terenie objetym planem obowigzujg nast¢pujace definicje terminéw uzytych w planie:
1) linia zabudowy:

a) obowigzujgca linia zabudowy - rozumie si¢ przez to linie, wzdhuz ktorej obowiazuje lokalizacja
zewnetrznej $ciany budynku;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku,

- zewnetrznej $ciany budynku nie stanowig: w kondygnacji parteru: ganki wejSciowe, wiatrotapy,
schody i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony
i inne podobne elementy bryty budynku;

2) reklama — rozumie si¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi, zamocowaniami; szyld o powierzchni do 0,3 m2 oraz tablice informacyjne
podmiotow publicznych nie sa reklamami:

a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element umieszczony na obiekcie
budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementow dekoracyjnych;

3) zabudowa — og6t budynkow zlokalizowanych na danym terenie.
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§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyréznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o r6znym przeznaczeniu. Podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne jest
spojny i roztgczny, co 0znacza, ze wszystkie czesci obszaru objetego planem nalezg do ktoregos$ z terenow
elementarnych i zadna czgs$¢ nie nalezy rownoczes$nie do dwoch terenow elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem zawierajacym:
1) oznaczenie jednostki, w ktorej jest potozony;
2) kolejny numer terenu elementarnego;
3) przeznaczenie terenu.

3. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu wyr6znia si¢ W planie wydzielenia wewnetrzne, tj.
fragmenty terenu elementarnego, dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegoétowe dotyczace zasad
zagospodarowania lub okreslono $cisle ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania. Podziat terenu
elementarnego na wydzielenia wewngtrzne nie jest spojny ani rozlaczny: moga istnie¢ fragmenty terenu
nienalezace do zadnego z wydzielen wewngtrznych, moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace rownoczesnie
do dwu i wiecej wydzielen wewnetrznych.

4. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyr6zniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
wewnetrznego podziatu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu numerem adresowym, na ktory sktada sie:

1) numer terenu elementarnego, w ktoérym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) oraz numer ustalenia szczegétowego obowigzujacego wytacznie na tym terenie.
5. Dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu, ustala sie:
1) przeznaczenie terenow;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;;
5) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

13) stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,optaty planistycznej”).

§ 5. Przeznaczenie terenow

1. Ustalenia dla terenéw: 01.MN o powierzchni 0,25 ha, 02.MN o powierzchni 0,93 ha, 03.MN
0 powierzchni 0,71 ha , 04.MN o powierzchni 3,05 ha, 05.MN o powierzchni 0,82 ha :

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

a) na calym terenie dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, wraz z towarzyszaca zabudowa gospodarcza
i garazami;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%,
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¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,7,
d) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej niz 950m2;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do 10m,

b) ksztatt dachu: dla budynkéw 0 wysokosci do 3m ksztatt dachu dowolny, dla pozostatych budynkow dach
dwuspadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 40°,

¢) usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego:

- - W budynkach potozonych na dziatkach z ustalong w planie obowiazujaca linig zabudowy, gléwna
kalenica dachu roéwnolegta do tej linii,

- - w budynkach potozonych na dziatkach z ustalong w planie nieprzekraczalng linig zabudowy gtowna
kalenica dachu moze by¢ rownolegta lub prostopadta do tej linii,

d) pokrycie dachéw w tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazéw, szarosci i czerni;
4) ustala sig¢ linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi KD.Z.07 (DP nr 1342)
oraz od drogi powiatowej DP nr 1341, potozonej wzdtuz potudniowej granicy planu),

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6m od drog gminnych, wyznaczonych
w planie oraz od granic terenu 06.ZP, zgodnie z rysunkiem planu,

C) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 15m od potnocnej granicy obszaru objetego planem,
biegnacej wzdtuz rowu potozonego na dziatce nr 170,

d) ustalenie dotyczace obowiazujacej linii zabudowy dotyczy budynkow mieszkalnych, dla zabudowy
garazowej i gospodarczej ustalona w planie obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢
zabudowy;

5) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziakki;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) wyklucza si¢ wjazd na dziatki z drog powiatowych DP nr 1341 i KD.Z.07 (DP nr 1342),
b) wjazd na dziatki z wyznaczonych w planie drog gminnych oraz dojazdéw na terenie 06.ZP.

c)na terenach 01.MN i04.MN dopuszcza si¢ lokalizacje ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz drogi
powiatowej DP 1341.

2. Ustalenia dla terenu 06.ZP o powierzchni 0,07 ha
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni publicznej;

a) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ zagospodarowanie rekreacyjne oraz
zwigzane z utrzymaniem porzadku i czysto$ci w gminie,

b) tereny wydzielen wewnetrznych 06/1.1.KX i 06/1.2.KX przeznacza sie na dojazdy do dziatek na terenie
04.MN, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5m, jak na rysunku planu;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%,
b) pozostatych parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu nie ustala sie;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: zagospodarowanie terenu nie wymaga obstugi komunikacyjnej,
dostep z drogi KD.D.02.

3. Ustalenia dla terenu 07.W o powierzchni 0,41 ha:
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury zaopatrzenia w wodg;

a) na terenie 07.W znajduje si¢ ujecie wod podziemnych;
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2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%,

b) pozostate parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu - dowolne;
3) ustala si¢ linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi KD.Z.07 (DP nr 1342),
potozonej wzdtuz wschodniej granicy planu),

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 6m od drogi KD.D.01,;
4) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd na teren z drogi KD.D.01.

4. Ustalenia dla terenu 08.MN o powierzchni 1,32 ha:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) teren wydzielenia wewngtrznego 08/1.1.E przeznacza si¢ na cele infrastruktury zaopatrzenia w energie
elektryczna;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,7,
d) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej niz 1000m2;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do 10m,

b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
20° do 40°,

C) usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do drogi (DP nr 1342),

d) pokrycie dachow w kolorystyce, ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow,
szaro$ci i czerni;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi DP nr 1342;

5) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziakki;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd na dziatki poprzez istniejace zjazdy z drogi DP nr 1342.
5. Ustalenia dla terenu 09.MU o powierzchni 0,93 ha:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

a) na calym terenie dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, budynki ustugowe 0 mieszanych funkcjach, wraz
Z towarzyszacg zabudowa gospodarczg i garazami,

b) proporcje pomiedzy powierzchniami przeznaczonymi na cele mieszkaniowe i ustugowe mogg by¢
dowolne,

c) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,0,
d) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej niz 450m2, wyklucza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych;
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do 10m,

b) ksztalt dachu: dach dwuspadowy, 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 40°, na
terenie wydzielenia wewngtrznego 09/3.1 dopuszcza si¢ takze dach ptaski 0 mniejszym kacie nachylenia
potaci,

¢) usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu:
- w budynkach tworzacych pierzeje¢ zabudowy od strony drogi DP nr 1342 — réwnolegle do tej drogi,
- - W pozostatych budynkach prostopadle lub rownolegle w stosunku do drogi,

d) pokrycie dachow w kolorystyce, ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow,
szaroS$ci i czerni;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone przez istniejaca zabudowe — zgodnie z rysunkiem
planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki, za wyjatkiem granic dziatek
bedacych jednoczesnie granicami sgsiednich terenow elementarnych;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd na dziatki poprzez istniejace zjazdy z drog DP nr 1341 oraz
DP nr 1342.

6. Ustalenia dla terenu 10.ZP/IT o powierzchni 0,07 ha
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni publicznej z lokalizacja infrastruktury technicznej;

a) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ zagospodarowanie rekreacyjne oraz
zwigzane z utrzymaniem porzadku i czysto$ci w gminie;

2) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%,
b) pozostatych parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu nie ustala sie;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: zagospodarowanie terenu nie wymaga obstugi komunikacyjne;j.
7. Ustalenia dla terenu 11.ZP/IT o powierzchni 0,03 ha

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni publicznej zlokalizacja infrastruktury technicznej (w tym
przepompowni $ciekow);

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80%,

b) pozostatych parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu nie ustala sie;
3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd na teren z drogi KD.D.01.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zasady lokalizacji reklam:

1) lokalizacje¢ reklam wbudowanych dopuszcza si¢ na terenach o przeznaczeniu MU- tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej,

a) powierzchnia reklamy do 6m2,
b) nakazdej dziatce na terenach MU dopuszcza sig lokalizacje maksymalnie jednej reklamy;
2) na pozostatych terenach wyklucza sig lokalizacje reklam.

2. Na calym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, stanowiacych urzadzenie
ogrodow na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz terendéw zieleni publicznej.

§ 7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu
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1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw
odrebnych 0 ochronie przyrody.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:

1) wzdtuz nowo projektowanych ulic KD.D.01, KD.D.02, KD.D.03, KD.D.04 nalezy wprowadzac
zadrzewienia przydrozne w formie co najmniej jednego rzedu drzew, jako element krajobrazu ksztattujacy
przestrzenie publiczne;

2) na terenach 06.ZP, 10.ZP/IT i 11.ZP/IT wzbogacenie szaty roslinnej, a tym samym krajobrazu, poprzez
wprowadzanie zadrzewien, grup drzew i krzewow, zréoznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

3) na terenie 05.MN zagospodarowanie fragmentu terenu, oznaczonego odpowiednio na rysunku planu, jako
powierzchni biologicznie czynnej z zadrzewieniami.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢: na granicy terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w planie jako MN oraz terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczonych w planie jako MU, nalezy zachowaé¢ dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku, okreslone w przepisach odrebnych.

4. W pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi obowigzuje dotrzymanie warunkow ochrony przed
hatasem i drganiami, okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki wpisane do ewidencji zabytkow.

3. Caty teren objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
gdzie realizacje inwestycji nalezy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi. Zakres badan okresla Wielkopolski
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w drodze decyzji.

4. Na terenie objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspoétczesne;.
§ 9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem do przestrzeni publicznych zalicza si¢ pasy gminnych drog publicznych
oraz tereny 06.ZP, 10.ZP/IT i 11.ZP/IT.

2. Zagospodarowanie na terenach 06.ZP, 10.ZP/IT i11.ZP/IT nalezy aranzowac W sposob zapewniajacy
warunki publicznej aktywnosci, m.in. poprzez czytelng organizacje¢ ciaggéw pieszych, placow; wyposazenie
przestrzeni w niezbedne obiekty matej architektury, urzadzona zielen, zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia
przestrzeni i pod$wietlenie obiektow budowlanych.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych w pasach drog publicznych:
1) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;
2) zakaz lokalizacji, za wyjatkiem tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam, dopuszcza si¢ wytacznie tradycyjne stupy ogloszeniowe;

4) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe dopuszcza si¢ na drogach gminnych w zwigzku z krotkotrwatymi
imprezami (np. kiermasz, itp.), w odniesieniu do pozostatych drog obowigzuje zakaz sytuowania;

5) dopuszcza sie urzadzenia techniczne;
6) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane stanowiace wyposazenie drég i ulic.

4. Obowiagzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych we wszystkich
ciggach komunikacyjnych, publicznie dostepnych.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odregbnych

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, udokumentowane ztoza kopalin, tereny
narazone Na niebezpieczenstwo powodzi, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedur
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen W ich uzytkowaniu.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Uktad drog publicznych tworza drogi oznaczone na rysunku planu:
1) droga KD.D.01 klasy D — dojazdowa:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 12m,

b) przekroj drogi: ulica jedno jezdniowa z chodnikiem co najmniej po jednej stronie;
2) droga KD.D.02 klasy D — dojazdowa:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 12m,

b) przekroj drogi: ulica jedno jezdniowa z chodnikami po obu stronach, w sgsiedztwie terenu 06.ZP miejsca
parkingowe;

3) droga KD.D.03 klasy D — dojazdowa:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 12m,

b) przekroj drogi: ulica jedno jezdniowa z chodnikiem co najmniej po jednej stronie;
4) droga KD.D.04 klasy D — dojazdowa:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 12m,

b) przekroj drogi: ulica jedno jezdniowa z chodnikiem co najmniej po jednej stronie;
5) droga KD.D.05 klasy D — dojazdowa:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 10m, z placem do zawracania o wymiarach
min. 12,5mx12,5m,

b) przekroj drogi: dowolny, dostosowany do potrzeb ruchu;
6) droga KD.D.06 klasy D — dojazdowa:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych min. 10m, z placem do zawracania o0 wymiarach
min. 12,5mx12,5m,

b) przekroj drogi: dowolny, dostosowany do potrzeb ruchu;

7) teren KD.Z.07 jest przeznaczony na regulacj¢ linii rozgraniczajacych skrzyzowania drog powiatowych DP
1341 DP 1342,

8) teren KD.Z.08 jest przeznaczony ha poszerzenie pasa drogowego drogi DP 1342,
2. Ustala si¢ og6lne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, dla
funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

C) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie lokale i obiekty ustugowe 0 powierzchni
uzytkowej do 50m2;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;
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3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotlujacych potrzeby parkingowe, aw szczegdlno$ci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkow, lokalizacja nowych budynkéw, a takze
zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych
zgodnie z ustalonymi powyzej zasadami.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

1) na calym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowe,
rozbudowe sieci | urzadzen istniejacych:

a) w liniach rozgraniczajacych drog, dojazdow,

b) na terenach oznaczonych w planie, jako ZP — teren zieleni publicznej oraz ZP/IT - teren zieleni
publicznej z lokalizacja infrastruktury technicznej,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczaja pasy techniczne niezbg¢dne dla
prowadzenia sieci uzbrojenia terenu usytuowanych poza pasami drog i dojazdow,

d) na terenach i obiektach innych niz wymienionych powyzej a wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych
na etapie projektu budowlanego;

2) wiasciciele dziatek, przez ktore przechodzg istniejace urzadzenia infrastruktury technicznej, zobowigzani sg
do umozliwienia statego dostgpu do tych urzadzen stuzbom technicznym, celem prowadzenia jej
konserwacji w niezbednym zakresie;

3) wystepujaca W granicach terenu objetego planem infrastruktura techniczna tj. sieci i urzadzenia sieciowe,
w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami nalezy odpowiednio przebudowac.

2. Zaopatrzenie w wode: z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociagowej; wyklucza si¢
stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg przeznaczong do spozycia przez ludzi.

3. Odprowadzanie $ciekéw komunalnych:
1) do istniejacego i projektowanego gminnego systemu kanalizacyjnego;

2) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, jako rozwigzanie tymczasowe;

3) wyklucza si¢ wprowadzanie do wod i ziemi nieoczyszczonych $ciekow komunalnych.
4. Odprowadzenie wdd opadowych:

1) zastosowanie retencji i infiltracji do gruntu, jako podstawowego rozwigzania przy zagospodarowywaniu
wod opadowych i roztopowych, dla nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe;

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendow istniejacej i projektowanej zabudowy do
kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknietej) - po jej wybudowaniu, w przypadku braku mozliwosci
przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w granicach wtasnej dziatki;

3) dla terenow wymagajacych wyposazenia W urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na dziatce inwestora.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, ciepto i gaz:

1) na calym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji o mocy do 100kW (tzw. mikrozrodta)
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii;

2) na catym terenie obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesytu energii elektrycznej w zakresie
niezbednym do zaopatrzenia zabudowy w energig elektryczna;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrédet lub sieci gazowej po jej zrealizowaniu;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych, spetniajacych obowigzujace wymogi
w zakresie ochrony srodowiska.
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6. Gospodarka odpadami: gromadzenie i usuwanie odpadéw powinno by¢ prowadzone w sposob zgodny
Z obowigzujgcym w gminie systemem planowej gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregacji odpadéw
i wlasciwego zabezpieczenia odpadow niebezpiecznych.

7. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe infrastruktury systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne;

2) w zakresie telekomunikacji zaktada si¢ pelng dostgpno$¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwoj sieci
teleinformatycznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.
§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow

Na catym terenie obowigzuje zakaz zagospodarowania tymczasowego terenu. Jako zagospodarowanie
tymczasowe nalezy rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu a takze sposob uzytkowania obiektu
inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

§ 16. Stawka procentowa

Na obszarze objetym planem ustalenie stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej) nie ma
zastosowania. Dla terenow 07.W, 08.MN i09.MU ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego
przeznaczenia i wykorzystania terenu. Pozostaty obszar planu to grunty bedace wiasnoscia Gminy Czarnkéw.

§ 17. Ochrona gruntéw rolnych i lesnych

1. Na cele nierolnicze w planie przeznacza sie grunty klasy V i VI. Zgodnie z w art.7 ust. 2 ustawy z dnia
3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (t.j. Dz.U. 2004 nr 121 poz. 1266 z p6zniejszymi
zmianami) wymienione grunty uzyskuja zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze w zwiagzku z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Czarnkow

(-) Henryk Mietlicki



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

—11 -

Poz. 738

N
Ih--i ! J
DI e S

SKALA 1:1 000

LEGENDA:

Ittt NI OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP
(OZNACZENIA TERENU:

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
(TERENY ELEMENTARNE)

E’ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA (TERENY WYDZIELEN WEWNETRZNYCH) ‘

PRZEZNACZENIE TERENU: \
[TWN_ ] TERENY Z4BUDOWY MIESZKANIOWES JEONORODZINNEY

[FUP]  veReNY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWE

‘E TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ
TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ Z LOKALIZACJA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
lI] TERENY INFRASTRUKTURY ZAOPATRZENIA W WODE

TERENY INFRASTRUKTURY ZAOPATRZENIA W ENERGIE ELEKTRYCZNA
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
liaaaa] oBoWIAZUIACA LA ZABUDOWY
[oa_a_aa] NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

<] POWIERZCHNIA TERENU BIOLOGICZNIE CZYNNA
ZADRZEWIENIA WZDLUZ DROG
USTALENIA DOTYCZACE SYSTEMU KOMUNIKACJI:
DROGA KLASY Z- ZBIORCZA
DROGA KLASY D - DOJAZDOWA
[ ] oo

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZARNKOW NA OBSZARZE WSI GEBICE
W REJONIE ULIC CZARNKOWSKIEJ | PILSKIEJ DLA TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR ........ccc... RADY GMINY CZARNKOW Z DNIA .............. .

5 OZNACZENIA
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZARNKOW

ULGROTIGERA ST 80311 GDARSK
TEL/FAX (50 15548440

=
(1 '




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 738

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV11/326/2013
Rady Gminy Czarnkow
Z dnia 28 listopada 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Uchwatg Nr XXXI11/294/2013 z dnia 26 czerwca 2013 roku Rada Gminy Czarnkow przystapita do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnkéw na obszarze wsi Gebice
w rejonie ulic Czarnkowskiej i Pilskiej dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Projekt planu wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 09.10.2013r. do
07.11.2013r w siedzibie Urzedu Gminy Czarnkow.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2012r. poz. 647 ze zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjc¢te w projekcie planu moze wnie$¢
uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. Wojt Gminy
Czarnkow wyznaczyt termin wnoszenia uwag do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko na dzien 22 listopada 2013r. W wyznaczonym terminie nie zgtoszono
zadnych uwag do projektu planu miejscowego.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV11/326/2013
Rady Gminy Czarnkow
Z dnia 28 listopada 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

I Zadania wlasne gminy

Do zadan whasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu
gminy zalicza si¢: - budowg drég gminnych wraz zich o$wietleniem, - budowe wodociagow i urzadzen
wodociggowych, - budowe kanalizacji sanitarnej zurzadzeniami, - budowe Kkanalizacji deszczowej
z urzadzeniami, Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem
srodkéw publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE. Pozostale zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energig cieplna,

C) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne.

Zaopatrzenie w te media realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg
finansowane z udziatem $rodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne
gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drog, tych ktorych gmina jest zarzadca -
czyli drog gminnych.

I1. Budowa drog
1. Poszczegolne tereny elementarne obstugiwane sa przez drogi publiczne oznaczone na rysunku planu.

2. Uktad drég publicznych tworzg drogi oznaczone na rysunku planu jako: KD.D.01, KD.D.02, KD.D.03,
KD.D.04, KD.D.05, KD.D.06, KD.Z.07 (poszerzenie istniejacej drogi powiatowej), KD.Z.08 (poszerzenie
istniejacej drogi powiatowej). Budowa drog publicznych (gminnych) wraz z niezbednym wyposazeniem (m.in.
system odwodnienia, o$wietlenie) nalezy do zadan wiasnych gminy. Kolejnos¢ budowy poszczegdlnych drog
bedzie uzalezniona 0d rozktadu intensywnosci inwestycji i skoordynowana z budowa niezbgdnego uzbrojenia
dla danego terenu.

I11. Uzbrojenie terenu Dla obszaru objetego planem przewiduje si¢ modernizacje, rozbudowe i budowe
uzbrojenia terenu finansowanego z budzetu gminy. Zakres prac bedzie obejmowat budowe sieci wodociagowej
oraz kanalizacji sanitarnej w ramach realizacji zadan wilasnych gminy. Sie¢ wodociggowa Zaopatrzenie
w wode: z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej; wyklucza si¢ stosowanie indywidualnych
rozwigzan W zakresie zaopatrzenia w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi.

Kanalizacja sanitarna: 1) do istniejacego i projektowanego gminnego systemu kanalizacyjnego;

2) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, jako rozwigzanie tymczasowe;

3) wyklucza si¢ wprowadzanie do waéd i ziemi nieoczyszczonych $ciekow komunalnych.

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -14- Poz. 738

Na terenie objetym planem inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy obejma budowe drog gminnych, oznaczonej w planie jako KD.D.01, KD.D.02, KD.D.03, KD.D.04,
KD.D.05, KD.D.06, atakze rozbudowe¢ sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej. Koszty zwigzane
z realizacjg projektow z zakresu infrastruktury technicznej beda pokrywane z budzetu Gminy (srodki wiasne),
przez inwestorow prywatnych badz tez w ramach wspotpracy z gming na podstawie stosownych umoéw. Linie
elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa posiadajace stosowne
koncesje.
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