Rada Gminv Czarnkow
ul. Kybaki 3
64-700  7armkow

tel. €T 75202 U5 Uchwata Nr L1I/389/10

Rady Gminy Czarnkow

z dnia 10 listopada 2010r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkéw na obszarze wsi Brzezno w rejonie ulicy Gebickiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz.1591, zmiana: Dz.U. z 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113 poz.984, Nr
153 poz.1271, Nr 214 poz.1806, Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz.1568, Dz.U. z 2004r. Nr
102 poz.1055, Nr 116 poz.1203, Dz.U. z 2005r. Nr 172 poz.1441, Nr 175 poz.14357, Dz.U. z 2006r. Nr
17 p0z.128, Nr 181 poz.1337, Dz.U. z 2007T. Nr 48 poz.327, Nr 138 poz.974, Nr 173 poz.1218, Dz.U.
7 2008r. Nr 180 poz.1111, Dz.U. Nr 223 poz.1458, Dz.U. z 2009r. Nr 52 poz.420, Nr 157 poz. 1241,
Dz.U. z 2010r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 106 poz. 675), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717, zmiana: Dz.U. z 2004r. Nr ©
poz.41, Nr 141 poz.1492, Dz.U. z 2005r. Nr 113 poz.954, Nr 130 poz.1087, Dz.U. z 2006r. Nr 45
p0z.319, Nr 225 poz.1635, Dz.U. z 2008r. Nr 199 p0z.1227, Nr 201 poz.1237, Nr 220 poz.1413, Dz.U.
7 2010r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz.804, Nr 130 poz. 871, Nr 148
poz. 996, Nr 155 poz. 1043),

Rada Gminy Czarnkéw uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkéw na obszarze wsi Brzezno w rejonie ulicy Gebickiej, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony ul. Gebicka (droga powiatowa nr 1341P),
cmentarzem (dz. nr ewid. 149), rozgraniczeniem dziatek nr ewid. 150/ 1 143/2 oraz ul.

Czarnkowska (droga wojewddzka nr 182) w Brzeznie.

3 Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu,
zwanym dalej rysunkiem.

4. Integralne czesci uchwaty obejmuja:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgodnosci miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Czarnkéw na obszarze wsi Brzezno w rejonie ulicy
Gebickiej z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarnkow, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty.

§2.1. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja:

1) obszary objete ochrong na podstawie przepisow szczegolnych, w tym tereny gor-
nicze oraz zagrozone powodzig i osuwaniem sig mas ziemnych;

2) tereny przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, okreslanej w studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

2 Na obszarze objetym planem nie ustala sig:

1) sposoboéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowa-
nia terenow;

2) zasad i warunkow scalenia oraz ponownego podziatu nieruchomosci.




§3.1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych, z dopuszczeniem ustug rekreacyjnych w gospodarstwach agroturystycz-
nych, oznaczenie na rysunku — RM;

3) teren istniejgcych urzadzen odbioru $ciekéw komunalnych (przepompownia),
oznaczenie na rysunku — Ks;

4) pasy istniejgcej infrastruktury technicznej, oznaczone:

a) Ki— stanowigce wydzielong przestrzen z dostepem eksploatacyjnym,
b) Ki1 — wymagane stuzebnosci dostepu eksploatacyjnego do istniejgcych sieci
podziemnych, na terenach o innym przeznaczeniu, okreslonym w uchwale;

5) teren drogi dojazdowej, oznaczenie na rysunku — KD-D;

6) teren drogi wewnetrznej, oznaczenia na rysunku — KDW,;

/) poszerzenie pasa drogowego drogi zbiorczej (skrzyzowanie drogi powiatowe] nr
1341P z drogg wojewodzkg nr 182), oznaczenie na rysunku KD-Z;

8) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczenie na rysunku — Z.

2. Tereny zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 2, stanowig tereny, dla kto-
rych w przepisach o srodowisku ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu:
1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN);
2) dla zabudowy zagrodowej (RM).

3. Na catym obszarze objetym planem nie lokalizuje sie obiektow o wysokosci
50,0 m i przekraczajgacych wysokos¢ 50,0 m od poziomu terenu, z wytaczeniem in-
westycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne).

4. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy ozna-
czono dodatkowym symbolem cyfrowym.

§4. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) obowiazujace linie zabudowy stuzgce usytuowaniu gtdwnej bryty budynkow; przed
obowigzujaca linig mogg znajdowac sie okapy, ryzality, wykusze, obudowane par-
tie wejsciowe do budynku itp. elementy;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, dotyczace wszystkich budynkow
na dziatce i obejmujgce elementy zaliczane do kubatury brutto budynku;

3) wymagany kierunek przewazajgcej kalenicy w budynku;

4) zasada obstugi komunikacyjne;.

§5.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) ustala sie na-
stepujgce warunki zabudowy | zagospodarowania:
1) teren MN1 — z integralnymi czesciami nieruchomos$ci obejmujgcymi wyznaczone
tereny: RM1, Ki1, Z — przeznaczony do zagospodarowania, z zastosowaniem:
a) zabudowy na terenie MN1 dwoma budynkami wolno stojgcymi:

— mieszkalnym, o wysokosci | kondygnacji nadziemne] z dachem stromym
(poddasze nieuzytkowe) lub Il kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

— gospodarczym o wysokosci | kondygnacji nadziemnej i dachu o nachyle-
niu jak w budynku mieszkalnym,




b) zakazu budowy przy granicy dziafki,

c) wymaganej stuzebnosci dostepu do istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego
(Ki1),

d) wymaganego nasadzenia zieleni izolacyjnej szpalerowej (Z),

e) dla terenu RM1 — dopuszczalnej zabudowy jednym budynkiem gospodarczym
o powierzchni nieprzekraczajacej 100,0 m?, stuzacego gospodarce rolnej wy-
znaczonego terenu;

2) teren MN2 — zabudowany na dwoéch dziatkach budowlanych, z zastosowaniem:

a) zakazu realizacji nowych budynkow,

b) dopuszczalnej rozbudowy w poziomie — budynkdow istniejacych,

c) zakazu nadbudowy budynkéw istniejgcych, z wytaczeniem zmiany formy stro-
podachu ptaskiego w budynkach mieszkalnych — na dach stromy bez podda-
sza uzytkowego,

d) dopuszczalnej zabudowy gospodarcze] przy granicy dziatek, zgodnie ze sta-
nem istniejgcym;

3) teren MN3 — przeznaczony do zagospodarowania na jednej dziatce budowlanej, z
zastosowaniem:

a) zabudowy dwoma budynkami:

— mieszkalnym — | =+ Il kondygnacji nadziemnych, nawigzujgcym w formie |
wysokosci do budynku mieszkalnego na terenie RM3,
— gospodarczym o wysokosci | kondygnacji nadziemne,

b) zakazem budowy przy granicy dziatki;

4) teren MN4 — przeznaczony do zagospodarowania i nowej zabudowy na czterech
dziatkach, z zastosowaniem:

a) budowy na kazdej dziatce dwdch budynkow:

— mieszkalnego wolno stojgcego o wysokosci | = [l kondygnacji nadziem-
nych, z dachem stromym,

— gospodarczego, w zabudowie blizniaczej (zabudowa przy granicy) o wyso-
kosci | kondygnacji nadziemney,

b) kalenicowego usytuowania wszystkich budynkow w stosunku do drog,

c) mato zroznicowanej wysokoéci kalenicy od poziomu terenu na wszystkich
dziatkach, nieprzekraczajacej 0,50 m,

d) zblizonej kolorystki pokry¢ dachowych na wszystkich budynkach.

2. Dla wszystkich terenéw mieszkaniowych, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig
nastepujgce wskazniki:
1) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajgca 25% powierzchni dziatki;
2) co najmniej 50% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;
3) co najmniej 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie.

§6.1. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych (RM2 i RM3) ustala si¢ nastepujace funkcje terenu:
1) siedliska zwigzanego z gospodarkg hodowlana;
2) gospodarstwa agroturystycznego;
3) ustug rekreacji konnej.

2. Integralng cze$¢ nieruchomosci stanowig wyznaczone tereny RM2, RM3, Ki1
(pas infrastruktury technicznej), Z (tereny zieleni izolacyjnej, urzadzonej, szpalerowej)
oraz droga wewnetrzna - KDW.




3. Dla terenu oznaczonego RM2 wyznacza sie przewazajgcg funkcje ustug rekre-
acji konnej oraz dopuszczalng zabudowe budynkami o wysokosci | kondygnacji nad-

ziemne] od poziomu terenu, zgodnie z wymaganiami funkcjonalno-technicznymi oraz
obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z funkcjg terenu.

4. Dla terenu oznaczonego RM3 wyznacza sie przewazajgcg funkcje mieszkalng,
z zachowaniem istniejacej zabudowy oraz dopuszczalng zabudowg ustugowa, zwia-
zang z obstugg rekreacji, w tym zakwaterowania zbilorowego; nowa zabudowa —
realizowana w jednym obiekcie o wysokosci Il kondygnacji nadziemnych, w tym pod-
dasze uzytkowe o nachyleniu pofaci dachowych zblizonym do istniejacych budynkow
mieszkalnych w pierzei ul. Gebickiej.

5. Dla catej nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 2, ustala sie nastepujgce wskaz-

niki:

1) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajacg 25% powierzchni;

2) co najmniej 50% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej, z wymaganymi
nasadzeniami zieleni srednio-wysokiej na wyznaczonych terenach — Z;

3) co najmniej 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie oraz 1 miejsce postojowe/100 m?
powierzchni uzytkowej w budynkach ustugowych.

§7.1. Ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zapewnia sig¢ po-

przez.

1) zbiorowe odprowadzenie sciekow komunalnych;

2) zaopatrzenie w wode z sieci wiejskiej;

3) nakaz nasadzen zieleni izolacyjne;j;

4) ochrone terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — przed hatasem, zgod-
nie z przepisami odrebnymi;

5) wymagane standardy zabudowy, w tym powierzchni biologicznie czynnej;

6) ochrone dziedzictwa archeologicznego.

2. Dla ochrony dziedzictwa archeologicznego, na catym obszarze objetym pla-
nem, wymagane jest zgtaszania prac ziemnych, zwigzanych z zagospodarowaniem
lub zabudowaniem terenu, do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow, w celu ustalenia obowiazujacego inwestora zakresu prac archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8.1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastgpujgce zasady infrastruktury

technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z wiejskiej sieci wodociggowey; | |

2) odprowadzenie sciekdw komunalnych do istniejacych sieci kanalizacjl sanitarne;;

3) odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych, z zastosowaniem retencji po-
wierzchniowej, spetiajgcej wymogi ochrony $rodowiska wodnego przed zanie-
czyszczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energie elektryczng — z istniejgcych sieci, zgodnie z warunkami do-
stawcy;

5) zaopatrzenie w cieplo, z lokalnych systemow grzewczych, z zastosowaniem paliw
charakteryzujacych sie niskg emisjq substancji do powietrza, w szczegolnosci ga-
zu i urzadzen do ich spalania spetniajgcych wymogi ochrony srodowiska.




2. Na obszarach przewidzianych do zabudowy mogg by¢ realizowane wszystkie
urzadzenia i budowle zwigzane z obstugg w zakresie infrastruktury technicznej, w
tym niewymienione w ust. 1.

3. O ile w wyniku prowadzonej dziatalnosci nastgpi zanieczyszczenie powierzchni
utwardzonych, wymagane jest zastosowanie urzadzen oczyszczajacych Scieki opa-
dowe i roztopowe, przed ich wprowadzeniem do gruntu lub kanalizacji deszczowe;.

4. W zwigzku z tym, ze teren objety planem posiada uzbrojenie techniczne, nie
rozstrzyga sie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego — zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

5. Zagospodarowanie odpadow, w tym niebezpiecznych i budowlanych, obejmu-
jacych réwniez masy ziemne powstate w procesie realizacji inwestycji, nastapi zgod-
nie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz przepisami odrebnymi w tym za-
kresie: masy ziemne moga by¢ wykorzystane dla uksztattowania wyznaczonych te-
renéw w szczegdlnosci obszaru, o ktorym mowa w § 6.

§9.1. Zewnetrzng obstuge komunikacyjng obszaru zapewnia istniejaca publiczna
droga powiatowa nr 1341P (ul. Gebicka).

2. Ponadto dostep do wyznaczonych terenéw zapewniajg nastepujace drogi:

1) dojazdowa droga gminna — KD-D, stanowigca przedpole wyznaczonych terenow
MN4 oraz pas istniejacej infrastruktury technicznej; na przedpolu dziatek wyzna-
cza sie zjazdy do nieruchomosci oraz co najmniej jedno miejsce postojowe przed
kazda z wyznaczonych dziatek;

2) wewnetrzna, z miejscami postojowymi dla obstugi wyznaczonych ustug — KDW,
stanowigca wiasno$é uzytkownikoéw, zapewniajaca dojazd do terenow RM2, RM3
i MN3 oraz istniejgcych sieci Ki1.

3. Nie uslala sie zjazdéw, na teren objety planem, z drogi wojewodzkiej nr 182.

§10. Dla obszaru objetego planem ustala sig stawke 30% stuzaca naliczeniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktore] mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

§11. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Czarnkow.

§12. Zgodnie z art. 34 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zago-
spodarowaniu przestrzennym, na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracg moc
ustalenia uchwaty Nr VI11/58/95 Rady Gminy w Czarnkowie z dnia 28 grudnia 199or
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkdéw na obszarze wsi Brzezno (Dz. Urz. Woj. Pilskiego nr 2 z dnia 17.01.1996r.




§13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr LII/389/10
Rady Gminy Czarnkow

z dnia 10 listopada 2010.

Rozstrzygniecie
w sprawie stwierdzenia zgodnos$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Czarnkow

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717, zmiana DzU. z 2004 r. Nr ©
p0z.41, Nr 141 poz.1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954 Nr 130 poz.1087,Dz.U. z
2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz.1635, Dz.U. z 2008 . Nr 199 poz. 1227, Nr 201
poz. 1237, Nr 220 poz.1413, Dz.U. z 2010 . Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106
poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 148 poz. 996, Nr 155 poz. 1043),

Rada Gminy Czarnkow

stwierdza zgodno$¢é miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkéw na obszarze wsi Brzezno w rejonie ul. Gebickiej z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnkow
(uchwata Nr L/354/10 Rady Gminy Czarnkow z 24 wrzesnia 2010 r.).

Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkdw na
obszarze wsi Brzezno w rejonie ulicy Gebickiej obejmuje teren istniejgce] zabudowy
zagrodowej oraz mieszkaniowe], w tym przewidzianej do zagospodarowania. Zabu-
dowa zagrodowa w obszarze zurbanizowanym wsi jest zgodna z ustaleniami odno-
szacymi sie do wielofunkcyjnego rozwoju wsi, okreslonymi w studium uwarunkowan |
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnkéw, a ustalenia projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z politykg prze-
strzenng w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska przy-
rodniczego i kulturowego oraz zasad rozwoju infrastruktury techniczne.

Przewodniczacy
Rady Gminy|Czarnkow

Henryk Mietlicki
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OZNACZENIA GRAFICZNE:

——— granica obszaru objetego planem
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lub réznych zasadach zagospodarowania,
zgodne z ewidencja gruntow

m— —|inie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace w ewidencji gruntéw

A obowiazujace linie zabudowy
A

o

maksymaine nieprzekraczalne linie zabudowy

b wymagany kierunek przewazajacej kalenicy w budynku

————> zasada obstugi komunikacyjnej

zasady podziatu na dziatki budowlane

Ki1 __ Wymagane stuzebnosci dostepu ekploatacyjnego
... " istniejacych sieci podziemnych

PRZEZNACZENIE TERENOW:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, z dopuszczeniem
ustug rekreacyjnych w gospodarstwach

teren istniejacych urzadzen odbioru sciekdéw
komunalnych (przepompownia)

pasy istniejacej infrastruktury technicznej

 KD-D tereny drég dojazdowych

KD .Z poszerzenie pasa drogowego drogi zbiorczej

B e e A L AR WO

SmEE . acs o bl b 4
Z | terenyzieleniizolacyjnej Rady G

‘ ir KDW terendrogi wewnetrznej
L
arnkow
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