UCHWALA Nr XLVIII/390/2017
RADY GMINY CZARNKOW
Z dnia 29 grudnia 2017 roku

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obrebach geodezyjnych Brzeino

i Bialezyn

Na podstawie: art. 18 ust, 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017
I., poz. 1073), oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XXXVII/311/2017 Rady Gminy Czarnkéw
z dnia 20 kwietnia 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obrebach
geodezyjnych Brzezno i Bialezyn, Rada Gminy Czamkéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej w obrebach geodezyjnych Brzefno i Bialezyn,
Po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalefi Studium uwarunkowant i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czamkéw, zatwierdzonego uchwatg Nr 1/354/10
Rady Gminy Czarnkéw z dnia 24 wrzesnia 2010 roku (z pbzniejszymi zmianami — Uchwata
Nr XIX/166/2012 Rady Gminy Czamkéw z dnia 26 kwietnia 2012r., Uchwala
Nr XX/175/2012 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 27 czerwca 2012 r,)

2. Granice terenu objetego planem okresla zatacznik do uchwaty Nr XXX VT1I/311/2017
Rady Gminy Czarnkéw z dnia 20 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej w obrebach geodezyjnych Brzezno i Bialezyn. Granice stanowig:

1) od péinocnego - zachodu obszar zurbanizowany wsi Brzezno,
2) od zachodu miasto Czarnkéw,

3) od potudniowego - zachodu miejscowosé Smieszkowo,

4} od potudnia z miejscowosé Bialezyn.

3. Obszar objety planem Zajmuje powierzchnie ok. 367 ha.
§ 2. 1. Integralna cze$cia uchwaly jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;

2) Zalacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;



3) Zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadari wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace
OZnaczenia:

1) granica obszaru objgtego opracowaniem miejscowego planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu (tereny elementarne oraz tereny ukladu
komunikacyjnego);

3) oznaczenie terenu elementarnego oraz terenéw uktadu komunikacyjnego;

4) przeznaczenie terenow:

a) ZL —lasy,

b) R — tereny rolnicze,

¢) R-ZD — tereny rolnicze przydomowymi ogrodami dziatkowymi,

d) KD.D —tereny drég klasy D — dojazdowa,

¢) KD.W — tereny drég wewnetrznych;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

a) Bl — B6 — platy ckologiczne,

b) symbol usytuowania zadrzewien przydroznych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspélczesne;:

- granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna
linia zabudowy.

§ 3. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym
przeznaczeniu, ustala sie;

dobr kultury wspdlczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odregbnych;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;



12} sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;
13) stawkg procentows shuizaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,oplaty planistyczne;”).

§4. Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
Zagospodarowania terenu

1. Ustala sig przeznaczenie terenéw:

a) dla terenu 01.ZL. - lasy,

b) dla terenéw 02.R, 03.R, 04.R, 05.R, 06.R, 07.R, O8.R - tereny rolnicze,

c) dla terenu 09.R-ZD — tereny rolnicze z przydomowymi ogrodami dzialkowymi,
d) dla terené6w 10.KD.D, 11.KD.D, 12.KD.D — tereny drég klasy D — dojazdowa,
e) dla terenéw 13.KD.W, 14.KD.W — tereny drég wewnetrznych.

2. Dla terenu oznaczonego, jako 01.ZL ustala sie;

1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) zasady lokalizacji zabudowy: nie okreéla sig, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe;
3) wskazniki zagospodarowania terenu: nie okreSla sig, teren nie jest przeznaczony pod

zabudowe;
4) parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty innych obiektéw: nie okresla sig, teren nie jest

przeznaczony pod zabudowe.
3. Dia terenéw oznaczonych, jako 02.R, 03.R, 04.R, 05.R, 06.R, 07.R, 08.R ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady lokalizacji zabudowy: nie okregla sig, teren nie jest przeznaczony pod zabudowe;
3) wskainiki zagospodarowania terenu: nie okresla si¢, teren nie jest przeznaczony pod

zabudowe;
4) parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiektéw: nie okresla sig, teren nie jest

przeznaczony pod zabudowe,
4. Dla terenu oznaczonego, jako 09.R-ZD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z przydomowymi ogrodami dziatkowymi;

2) zasady lokalizacji zabudowy: ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegloéci 4 m
od linii rozgraniczajacych drogj 10.KD.D;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:



a) wskaznik powierzchni zabudowy: na poszczegdlnych dzialkach ogrodniczych dopuszcza sig
Sytuowanie takich obiektéw jak: altana, wiata, budynek gospodarczy, o laczne; maksymainej
catkowitej powierzchni zabudowy do 35 m2,

b) intensywnosé zabudowy: na poszczegolnych dziatkach ogrodniczych minimalna 0,0,
maksymalna 0,1,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 80%;

4) parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty innych obiekt6w:

a) wysoko$é budynkéw do 4 m,

b) wysokos¢ budowli do 6 m,

¢) ksztatt dachu: dachy plaskie fub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 25
stopni.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tady przestrzennego

1. Obowigzuje kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej
dach6wki ceramicznej, szaroéci lub grafitu.

2. Dla budowli infrastruktury technicznej oraz budowli w gospodarstwach rolnych Iub
lesnych obowiazuje harmonijne dostosowanie kolorystyki obiektéw do otaczajacego
krajobrazu,

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu

1. Na terenie objgtym planem ochronie podlegaja oznaczone na rysunku planu platy
ekologiczne B, B2, B3, B4, B3, B¢, obejmujace tereny wyrézniajace sie od otoczenia WYZSZa
bioréznorodnoscia. W granicach plata ekologicznego obowiazuje zachowanie zréznicowania

gatunkowego, réwnowagi ekologicznej i odnawialnoéci zasobéw srodowiska przyrodniczego.

2. W celu ochrony krajobrazu kulturowego gminy Czarnkéw obowigzuje odtworzenie
zadrzewieni przydroznych, ktérych usytuowanie oznaczono na rysunku planu odpowiednim
symbolem, wzduz nastepujacych drég: 11.KD.D, 13.KD.W, 14XD.W, oraz wzdhuz drogi
powiatowej nr 1341P- relacji Brzezno Gebice (biegnacej przy granicy obszaru objetego

planem). Drzewa nalezy usytnowaé wzdhuz linii rozgraniczajgcych wymienionych drég.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, iZ na terenie objetym planem nie
Wyst¢pujq tereny chronione akustycznie,

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz d6br kultury wspélczesnej



1. Na obszarze objetym planem nie Wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkéw, ani ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne, ujete
w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow, jako obiekty AZP 42-24/1 06, AZP 42-

24/115, AZP 42-24/103, AZp 42-24/107 1 AZP 42-25/1. Ustala sig strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku planu odpowiednim

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolezesne;.

§ 8. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych
Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych, wymagajgce
odrebnych ustalen,

§ 9. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych
Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na

przeprowadzony).

§ 10. Zasady scalania i podziatu nieruchomoéci

1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania { podziatu nieruchomosci.

warunkéw scalania i podziat nieruchomodci, wlasciwych dla dziatek budowlanych.

§ 11. Szczegbine warunki Zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
Obowiazuje zakaz zabudowy na terenach oznaczonych w planie, jako 01 ZL,02R, 03.R, 04.R,
05.R, 06.R, 07.R, 08.R.

§ 12. Ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich modemizacji i rozbudowy

1. Warunki powiazan uklady komunikacyjnego z uktadem zewngtrzoym:



Czamkowa) klasy Gp - droga gléwna ruchu Przyspieszonego; dostep do drogi mozliwy
wylacznie przez wezly i skrzyzowania,

2. Ustalenia dla drég publicznych:
1) Dla drogi Oznaczonej, jako 10.KD.D ustala sie;

a) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa,
b) szerokosé pasa drogowego: w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych Po granicy
dzialki, z Zastrzezeniem, e ng rysunku planu linje Tozgraniczajace oznaczono po granicach

¢) przekro; drogi: zgodnie z Przepisami odrebnymi,
d) dostepnoéé: bex ograniczen;

2) Dla drég Gznaczonych, jako 11.KD.D 112KD.D (ul. Smieszkowska) ustala sie;

a) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowa,

b) szerokos¢ pasa drogowego: w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
¢) przekré; drogi: zgodnie z Przepisami odrgbnymi,

d) dostepnos¢: bey ograniczen.

3. Dla drég wewngtrznych Oznaczonych, jako 13.KD.W, 14KD.W ustala sie:

a) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna,
b) szerokos¢ Ppasa drogowego: w istniejacych liniach Tozgraniczajacych,
¢) przekroj dowolny.

na parkowanie pojazdéw Zaopatrzonych w karte parkingowa; - nje dotyczy, teren nje Jjest
przeznaczony pod Zabudowe o funkcjach wywolujacych potrzeby parkingowe.

§ 13. Ustalenia dig systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i
rozbudowy

1. Na obszarze objetym planem nie wWyznacza sig terenéw pod zabudowe Wymagajaca
rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej. Istniejaca infrastruktura techniczna, 4. sieci



urzadzenia sieciowe, wymaga zachowania; w przypadku kolizji  z projektowanymi
urzadzeniami nalezy je odpowiednio przebudowag,

2. Dla sieci i urzadzen elektroenergetycznych dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe,
montaz, remont lub rozbidrke istnigjgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

3. Obowiazuje zastosowanie retencji i infiltracji wod opadowych i roztopowych do
gruntu, jako podstawowego rozwiazania. Wody opadowe i roztopowe z powierzchni terenéw
0 uzytkowaniu powoduj acym ich zanieczyszczenie, przed odprowadzeniem do gruntu lub wad
powierzchniowych Wymagaja oczyszczenia zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

4. Dopuszcza sig infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczna,
5. Wystepujace w granicach terenu objgtego planem urzadzenia drenarskie i
melioracyjne wymagaja zachowania i wladciwego utrzymania, Dopuszcza sig przebudowe i

rozbudowe urzadzen wodnych melioracji szczegolowych przy zachowaniu prawidlowego
funkcjonowania catego uktadu.

§ 14. Sposoby i terminy tymeczasowego zagospodarowania terenéw
Nie dotyczy - na obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobéw i termindw
Zagospodarowania tymezasowego terenu.

§ 15. Stawka procentowa
Dia catego obszary objetego planem ustala sig stawke procentowa stuzacg, naliczaniu oplaty, o
ktérej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 0%.

§ 16. Ochrona gruntéw rolnych i lesnych

Na obszarze objetym planem nie przeznacza sig gruntéw rolnych ani le$nych na cele nierolnicze
lub nielegne.

§ 17. Przepisy koficowe

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dziennikn Urzgdowym
Wojew6dztwa Wielkopolskiego.
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