Uchwala nr LI1/391/10
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 10 listopada 2010 r,

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow na obszarze wsi
Romanowo Dolne.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r, o samorzadzie gminnym (j.t.
DzU. z 2001r. Nr 142, poz.1591, zmiana: Dz U. z 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz U. z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz. 1568,
Dz U. z 2004r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz.1203, Dz.U. z 2005r. Nr 172 poz.1441, Nr 175
poz.1457, Dz.U. z 2006r. Nr 17 poz 128, Nr 181 poz.1337, Dz.U. z 2007r, Nr 48 poz327, Nr 138
poz.974, Nr 173 poz. 1218, Dz U. z 2008r. Nr 180 poz.1111, Dz.U. Nr 223 poz.1458, DzU. z
2009r. Nr 52 poz.420, Nr 157 poz. 1241, Dz U. z 2010r. Nr 28 poz. 142 1 146, Nr 106 poz. 675),
art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 poz.717, zmiana: Dz.U. z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 141 poz.1492, Dz.U. z 2005r. Nr
113 poz.954, Nr 130 poz. 1087, Dz.U. z 2006r. Nr 45 poz.319, Nr 225 poz 1635, Dz.U. z 2008r. Nr
199 poz 1227, Nr 201 poz 1237, Nr 220 poz.1413, Dz U. z 2010r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474,
Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043),
oraz uchwaly nr XVIII/146/2008 Rady Gminy Czarnkow z 27 marca 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego grminy
Crarnkéw na obszarze wsi Romanowo Dolne, Rada Gminy Czarnkow uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

Stwierdza sie zgodno$é planu z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkow, zatwierdzonym uchwatg nr L/354/10 Rady Gminy Czarnkow z
dnia 24.09.2010r. - wyrys ze studium na rysunku planu.

2 )
Uchwala sie: . Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow na obszarze WSl
Romanowo Dolne”.

§3.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 2, skiada si¢ 7 ustalen
bedacych trescia niniejszej uchwaly oraz:

1) rysunku planu, w skali 1:1000, bedacego zalacznikiem graficznym Nr 1 do niniejszej
uchwaly;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, bedacego zalacznikiem
Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych W planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, bedacego zalacznikiem Nr 3
do niniejsze) uchwaty.

Dzial 1
Przepisy ustalen ogolnych

§4
Nekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o.
1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktorych mowa w § 2 uchwaly, o ile z
treéci przepisu nie wynika inaczej;




§ 3.

2) uchwale — nalezy przez Lo rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Czarnkow, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu stanowiacy czesé graficzng planu —
na mapie w skali 1:1000;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, Wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec stosunek powierzehni zabudowane] do
powierzchni dziatki wyrazony w procentach;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig WyZnaczajaca najmnie|sza
dopuszczalng odleglosc sytuowania skrajnej sciany budynku lub jej najbardzic]
wysunigtego elementu od linii rozgraniczajgeej drogi, rowi, skarpy lub innego obiektu lub
elementu liniowego, w stosunku do ktorego linia ta zostata okreslona;

7) terenach komunikacji — nalezy przez 1o rozumieé drogi publiczne;

8) ucigzliwosciach zwiazanych z planowang dzialalnoécia produkcyjna i ustugows — nalezy
przez to rozumiec zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace sycie albo dokuczliwe dla
otaczajacego srodowiska, a zwlaszcza halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby,
wody i zanieczyszczenie odpadami;

9) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw z aktami
wykonaweczymi,

Przedmiot 1 zakres planu

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na obszarze
objetym planem.

7 Zakres ustale planu wynika z uchwaly nr XVII/146/2008 Rady Gminy Czarnkow
, 27 marca 2008r. w sprawie przystapienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego gminy CzarnkOw na obszarze wsi Romanowo Dolne.

§ 6.
Obszar objety planem

1. Planem objcto obszar o powierzchni okoto 2,95 ha.

2. QObszar, o ktorym mowa w pkt. 1, polozony jest w polnocnej czesci gminy Czarnkow,
w obszarze istniejacej zabudowy produkcyjnej, ustugowej i mieszkaniowej.

& 7.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa z § 3 ust. 1,
stanowia one granice uchwalenia planu.

Dzial 11
Ustalenia szczegotowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajjce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych

zasadach zagospodarowania

§ 8.

Na obszarze planu ustala si¢ podstawowe przeznaczenie:

1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1MN 1 ZMIN;

2) teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN/U;




3) teren istniejace] zabudowy produkeyjnej, sktadow i magazynow, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1P

4) teren zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynow, oznaczony na rysunku planu
symbolem 2P

5) tereny lesne - lasow glebochronnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1Z.L 127.L;

6) teren lesny, oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZL;

7) teren istniejace] drogi publicznej powiatowej nr 1209P. oznaczony na rysunku planu
symbolem KD12Z09P.

§9.
Iinia ciagla oznaczono na rysunku planu linig rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, wymienione w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10.

Na obszarze planu ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) projektowana zabudowa winna by¢ sytuowana w obszarze wyznaczonyii nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 17,

2) w ramach terenu IMN/U, 1P i 2P, nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe dla pracownikow
oraz korzystajacych z ushig, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szezegolnymi w tym
zakresie.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kuliurowego

§11.
1. Nalezy nie dopuszczac do niszezemia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby | rzezby terenu,

przez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy oraz niewlaéciwe gromadzenie odpadow
i odprowadzanie sciekOw,

7. Ustala sig ochrong strefy krawedziowe] skarpy — terenow podatnych na ruchy masowe Ziemli,
poprzez realizacj¢ nasadzen krzewow . drzew w celu umocnienia i ustabilizowania stokow
w obszarze terenow 1P, 2MN, 1IMN/U 1 2P.

§ 12.

| Ustala sie obowiazek wyposazenia poszczegOlnych terenow 0 roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowama, w odpowiednio przygotowane miejsca do tymczasowego,
selektywnego gromadzenia odpadow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Gospodarowanie odpadam winno byé zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki
odpadami oraz gminnym planem gospodarki odpadami.

3. Sposob zagospodarowania mas ziemnych powstalych przy realizacji inwestyc)l oraz sposob
postepowania z innymi odpadami winien by¢ zgodny z gminnym planem gospodarki odpadami.

§ 13.
Zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale naruszajacych panujace na obszarze objetym planem i w jego
sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne

§ 14,

1. Uciazliwosci zwigzane z planowana dzialalnogcia produkcyjna 1 uslugows nie mMoga
powodowaé przekroczenia standardow jakosci okreslonych w przepisach odrgbnych poza
terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.




2. Zakazuje sig realizacji przedsigwzigl mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco

oddzialywaé na srodowisko.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN i 2MN, obowiazujg dopuszczalne

poziomy halasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone w

przepisach odrgbnych.

4 Na terenie zabudowy mieszkaniowej i ushugowe] IMN/U. obowiazuja dopuszczalne poziomy
halasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, okreslone w przepisach odregbnych.

fard

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne

§ 15,

1. Na terenic objetym planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne objete ochrona
konserwatorska (art. 145, art. 6 ust. 1, pkt 3 lit. a) ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami z
dnia 23 lipea 2003 r., Dz. U. Nr 162, poz. 1568).

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych zwiazanych
7 zabudowaniem badz zagospodarowaniem terenu ustala sie obowiazek prowadzema badan
archeologicznych zakres, ktorych inwestor winien uzgodni¢ z Wielkopolskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu, Delegatura w Pile, przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe.

Rozdzial S
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 16.
Przestrzenia publiczng majaca charakter ogolnodostepny jest droga publiczna powiatowa nr 1209P
wraz z pelnym uzbrojeniem w sieci infrastruktury technicznej.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskaZniki intensywnosci zabudowy

§17.
1. Ustala sie, ze na terenie, istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] oznaczonym

symbolem 1MN zabudowg oraz urzadzenie terenu nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewnlajacy

zachowanie przepisow szczegdlnych oraz nastgpujacych wannkow:

1) zachowuje sig istniejacy budynek mieszkalny z mozliwoscia jego przebudowy i rozbudowy
w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) zachowuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczng z mozliwoscig jej przebudowy i
rozbudowy;

3) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego ustala sig jego
wysokosé do 11 kondygnacji nadziemnych

4) catkowita wysokosé zabudowy do wysokosci 9,0 m od projektowanego pozZIomu ferenu
przed glownym wejsciem do budynku do najwyzszego elementu dachu; _

5) ustala sie dachy strome — dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45",
kalenica usytuowana rownolegle do drogi; pokrycie z dachowki lub materiatow dachowko-
podobnych; dopuszcza sig realizacjg lukarn i okien potaciowych;

6) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni dziatki;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynna, min. 50% powierzchni dzialki;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym ustala sig
a) od drogi publicznej powiatowej KDI209P, nieprzekraczalna linia zabudowy WYynosi

8.0 m od krawedzi jezdni;




9) dopuszcza si¢ realizacje elementow malej architektury oraz infrastruktury technicznej,
zpodnie z przepisami odrebnymi,
10) dopuszeza si¢ sytuowanie zabudowy w granicy dzialek sasiednich nr 336/3 i 336/7.

2. Ustala sie, ze na terenie istniejacej zabudowy mieszkamowej jednorodzinne| oznaczonym
symbolem 2MN zabudowg oraz urzadzenie terenu nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy
zachowanie przepisow szczegolnych oraz nastepujacych warunkow:

1) zachowuje sig istniejacy budynek mieszkalny z mozliwoscia jego przebudowy i rozbudowy
w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) zachowuje sie istniejaca infrastrukturg techniczna z mozliwoscia jej przebudowy 't
rozbudowy;

3) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego ustala sig jego
wysokosc¢ do IT kondygnacji nadziemnych;

4) calkowita wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do wysokoesci 9,5 m od projektowanego
poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do najwyZszego elementu dachu -
kalenicy;

5) dopuszcza si¢ realizacje drugiego budynku mieszkalnego z zachowaniem ustalen
okreslonych w § 17 ust. 2 oraz w § 19 ust. 2;

6) dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego W obszarze
wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

7) dopuszcza sig realizacje innych obiektow budowlanych zwigzanych z podstawowa funkcja
terenu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi i odrebnymi;

8) wysoko$é zabudowy gospodarczo-garazowej - do II kondygnacji nadziemnych; calkowita
wysokosé zabudowy do wysokosei 9.0 m od projektowanego poziomu lerenu przed
glownym wejsciem do budynku do najwyzszego elementu dachu - kalenicy;

9) dopuszcza sie wykorzystanie Czgscl budynku gospodarczo-garazowego na cele
mieszkaniowe,

10) ustala sig dachy strome — dwu — lub wielospadowe © kacie nachylenia polaci dachowych od
30" do 45"; pokrycie z dachowki lub materialow dachowko-podobnych; dopuszcza sig
realizacje lukarn i okien polaciowych,

11) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 50% powierzchni dziatki,

12) powierzchnia terenu biologiczme czynna, min. 40% powierzchni dzialki;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie 2 rysunkiem planu, przy czym ustala si¢
a) od drogi publicznej powiatowej KD1209P, nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi

8.0 m od krawedzi jezdni,
h) od dolnej krawedzi skarpy, nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 3,0 m;

|4)nakaz urzadzenia minimum 4 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych,
nie wliczajac miejsc parkingowych w garazach;

15)dopuszcza sie realizacje elementow male architektury oraz infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3. Ustala sig, 7ze na terenie istniejace] zabudowy mieszkaniowe] i ushugowe), oznaczonym
symbolem 1MN/U zabudowg oraz urzadzenie terenu nalezy ksztaltowac w sposob
zapewniajacy zachowanie przepisow szczegOlnych oraz nastgpujacych warunkow:

1) zachowuje sig istniejacg zabudowg z mozliwoscig jej przebudowy i rozbudowy w obszarze
wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zachowuje sie istniejacy infrastrukture techniczna z mozliwoscia jej przebudowy i
rozbudowy;

3) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego ustala sig jego
wysokoéé do 1T kondygnaci nadziemnych;




4) catkowita wysokosé¢ zabudowy mieszkaniowej do wysokosci 9,0 m od projektowanego
poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do najwyzszego elementu dachu -
kalenicy;

5) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejgcego budynku gospodarczoe-uslugowego
ustala sie jego wysokosc - T kondygnacja nadziemna;

6) catkowita wysokos¢ zabudowy sospodarczo-uslugowej i garazowej do wysokosci 6,0 m od
projektowanego poziomu terenu przed giownym wejéciem do budynku do najwyzszego
elementu dachu,

7) dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ dachy strome — dwu — lub wielospadowe 0 kacie
nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45" pokrycie z dachowki lub materialow
dachowko-podobnych; dopuszeza si¢ realizacje lukarn i okien potactowych;

8) dla zabudowy gospodarczo-ushugowej 1 garazowej ustala si¢ dachy strome - dwuspadowe 0
kacie nachylenia potaci dachowych od 20" do 35"; pokrycie z dachowki lub materiatow
dachéwko-podobnych; dopuszcza sig realizacje okien polaciowych lub doswietlen,

9) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym ustala sig
¢) od drogi publicznej powiatowe] KD1209P, nieprzekraczalna linia zabudowy Wynosi

8.0 m od krawedzi jezdni;
d) od dolnej krawedzi skarpy, nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 5,0 m dla nowych
obiektéw budowlanych;

10) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 35% powierzchni dzialki;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynna, min. 55% powierzchni dziatki;

12} dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w granicy dzialki sasiedniej nr 1163/1

13)nakaz urzagdzenia minimum 4 migjsc parkingowych dla samochodow osobowych dla
korzystajacych z ustug, nie wliczajac miejsc parkingowych w garazach,

14)w obszarze terenu zabudowy mieszkaniowe] z ustugami nalezy Wwyznaczy¢ miejsca
parkingowe wraz z miejscami roztadunku i zatadunku dla samochodow cigzarowych;

|5)dopuszcza sig realizacj¢ elementow matej architektury oraz infrastruktury techniczney,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

16)dopuszcza sie sytuowanie szyldow 1 reklamy wolnostojacej o maksymalne; powierzchni
reklamowej wynoszace] 2,0 m’, w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4, Ustala sig, ze na terenie istniejacej zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow, 0znaczonym
symbolem 1P zabudowe oraz urzadzenie terenu nalezy ksztaltowa¢ w sposGb zapewniajacy
zachowanie przepisoéw szczeglnych oraz nastgpujacych warunkow:

1} zachowuje sig istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy w obszarze
wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli oraz zbiornikowych instalacji gazow technicznych,
zwigzanych z prowadzong dzialalnoscia produkcyjna,

3) zachowuje si¢ istniejaca infrastrukture techniczna z mozliwoscia jej przebudowy i
rozbudowy,

4) istniejace budynki w obszarze dziafki, kolidujace z zamierzeniem inwestycyjnym,
przewidziane sa do rozbiorki, zgodnie z obowiagzujacymi przepisami,

5) wysokos¢ zabudowy produkcyjnej 1 magazynowej - | kondygnacja nadziemna do wysokoscl
8.0 m od projektowanego poziomu terenu do najwyzszego elementu budynku,

6) dla zabudowy pmduk::j,gnﬂj i magazynowej ustala si¢ dachy plaskie o kgcie nachylema
potaci dachowych do 157 z dopuszczeniem realizacji doswietlen w potaciach dachowych;

7) wysokos¢ budynku socjalno-biurowego — do I kondygnacji nadziemnych; catkowita
wysoko$é zabudowy do wysokosei 9.0 m od projektowanego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku do najwyzszego elementu dachu - kalenicy;

8) poziom posadzki parteru budynku socjalno-biurowego nie wyzszy NIz 0,6 m nad
powierzchni¢ terenu,
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9) dla budynku socjalno-biurowego ustala sie dachy strome — dwuspadowe 0 kacie nachylenia
potaci dachowych od 30" do 45" kalenica usytuowana rownolegle do drogi; pokrycie z
dachowki lub materiatow dachowko-podobnych; dopuszcza sie realizacjg lukarn i okien
polaciowych;

10) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 65% powierzchni dziatki

11) powierzchnia terenu biologicznie czynna, min. 10% powierzchni dziaiki,

12) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym ustala sig:

a) od drogi publicznej powiatowe] KD1209P, nieprzekraczalna linia zabudowy WYNOsi
8.0 m od krawedzi jezdni,

13) nakaz urzadzenia minimum 3 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych, na 10
zatrudnionych; dopuszcza sig realizacje miejsc parkingowych w obszarze terenu 2P lub poza
granicami obszaru objgtego planem;

14)w obszarze terenu zabudowy produkeyjnej 1 magazynowe nalezy wyznaczyC miejsca
parkingowe wraz z miejscami roziadunku . zatadunku dla samochodow cigzarowych;

15)dopuszcza sie realizacje elementow matej architektury oraz infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16)dopuszcza sig sytuowanie szyldow i reklamy wolnostojacej o maksymalne] powierzchni
reklamowej wynoszace] 4,0 m°, w obszarze Wwyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

5. Ustala sie, ze na terenie zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynow, 0znaczonym symbolem
2P zabudowe oraz urzadzenie terenu nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy zachowanie
przepisow szczegolnych oraz na stepujacych warunkow:

1) zabudowe produkcyjna, skladow i magazynow sytuowac w obszarze WyzZnaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zachowuje sig¢ istniejaca infrastrukture techniczng z mozliwoscia Je przebudowy 1
rozbudowy;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli oraz zbiornikowych instalacji gazow technicznych,
zwiazanych z prowadzong dziatalnoscig produkcy)na,

4) wysokosc zabudowy produkcyjnej i magazynowej - do wysokosci 8,5 m od projektowanego
poziomu terenu do najwyzszego elementu budynku;

5) dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej ustala si¢ dachy plaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych do 15" z dopuszczeniem realizacji doswietlen w polaciach dachowych;

6) dopuszcza si¢ realizac)g wolnostojacego budynku socjalno-biurowego — do 1T kondygnacji
nadziemnych; catkowita wysoko$c zabudowy do wysokosci 11,5 m od projektowanego
poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do najwyzszego elementu dachu -
kalenicy,

7) dopuszcza si¢ w budynku socjalno-biurowym urzadzenie mieszkania dla wilasciciela
nieruchomosci;

8) dopuszcza sig realizacje pomieszczen socjalno-biurowych w czesci zabudowy produkcyjne;
i Magazynowej,

9) poziom posadzki parteru budynku socjalno-biurowego nie wyzszy mz 0,6 m nad
powierzchnig terenu;

10) dla budynku socjalno-biurowego ustala sie dachy strome — dwuspadowe o kacie nachylenia
polaci dachowych od 30° do 45" kalenica usytuowana rownolegle do drogi; pokrycie z
dachowki lub materialow dachéwko-podobnych; dopuszcza sie realizacje lukarn 1 okien
potaciowych;

11) powierzchnia zabudowy w obszarze dziatek nr 1163/1 i 1163/2, nie moze przekraczaé 50%
powierzchni dzialek;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynna w obszarze dziatek nr 1163/1 i 1163/2, min. 20%
powierzchni dzialek;




13) powierzchnia zabudowy w obszarze dziatek nr 1163/3, 1163/4, 345, 346/1, nie moze
przekraczaé 40% powierzchni dziatek;
| 4) powierzchma terenu biologicznie czynna w obszarze dziatek nr 1163/3, 1163/4, 345, 346/1,
min. 30% powierzchni dziatek;
15) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym ustala sig:
a) od drogi publicznej powiatowe] KD1209P, wynosi 8,0 m od krawedzi jezdni;
b) od dolnej krawedzi skarpy, nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi 5,0 m;
¢) od wschodniej granicy dzialek o ar 1163/1 i 1163/2, nieprzekraczalna linia
zabudowy wynosi 5,0 m;
16)ustala si¢ aby zabudowa realizowana od strony drogi publicznej powiatowe] nawiazywala
forma architektoniczna do istniejace] architektury wiejskiej,
17)nakaz urzadzenia minimum 3 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych, na 10
zatrudnionych; dopuszcza sig realizacje miejsc parkingowych poza granicami obszaru
objetego planem;
18)w obszarze terenu zabudowy produkeyjnej i magazynowej nalezy wyznaczy¢ miejsca
parkingowe wraz z miejscami rozladunku i zatadunku dla samochodow cigzarowych;
19) dopuszcza sie realizacje elementOw matej architektury oraz infrastruktury techniczne),
zgodnie 7 przepisami odrgbnymi;
20) dopuszcza sig sytuowanie szyldow i reklamy wolnostojace] © maksymalne] powierzchni
reklamowej wynoszacej 4,0 m°, w obszarze Wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

6. Na terenach leénych, oznaczonych symbolem 1ZL i 2ZL, ustala si¢ zachowanie istniejacego lasu
glebochronnego, okreslonego na podstawie przepisow odrebnych, w celu ochrony gleby przed
osuwaniem sie mas ziemnych oraz w celu umocnienia gomej krawedzi skarpy.

7 W obszarze czesci dziatki nr 346/1 zachowuje sie istniejacy teren lesny, oznaczony symbolem
JZL.

8 Dla terenu drogi publicznej powiatowej nr 1209P, oznaczonej symbolem KD1209P, ustala sig
nastepujace zasady zagospodarowania.
1) klase zbiorcza,
2) zachowanie istniejacych siec infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich przebudowy 1
rozbudowy poza pasem jezdni, na warunkach uzyskanych od zarzadcy drogi,
3) ustala sie mozliwosc przebudowy oraz prowadzenia prac remontowych drogi,
4) zakaz wyznaczania miejsc parkingowych i postojowyeh.

Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospedarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym (erenow gorniczych, a takze
narazonych na nichezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 18.

Wyznacza sie tereny podatne na ruchy masowe ziemi, jako tereny wylgezone z zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu, jako tereny strefy krawedziowej predysponowane do zakrzewien 1 zadrzewien w
celu ustabilizowania stokow.

Rozdzial 8
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

nmiejscowym




§ 19.

|. Na terenie objetym planem ustala sig scalenia i podzialy zwiazane z wydzieleniem terenow
o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozZgraniczajgcymi.

2 Dopuszcza sig podzial terenu 2MN na dwie odrgbne nieruchomosci.

Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich nzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 20.
Tereny podatne na ruchy masowe ziemi, wymienione w § 18, wylacza si¢ z zabudowy oraz
przeznacza si¢ jako tereny predysponowane do zakrzewien i zadrzewien.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastrukiury
technicznej

21
Obshluge komunikacyjna terenow zapewnia sig poprzez istniejgce 1 projektowane wijazdy i wyjazdy
na droge publiczna powiatowa KD1209P.

§22.
Ustala si¢ podiaczenie do istniejacej infrastruktury techniczne] oraz nowoprojektowanej, przy
zachowaniu przepisow szczegolnych oraz nastgpujacych warunkow:

1) kanalizacja sanitarna: ustala si¢ docelowe odprowadzanie sciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami; do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej ustala sie odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
zlokalizowanych w obszarze dzialki oraz ich wywoz do punktu zlewczego na oczyszczalni
iciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachow oraz
z powierzchni utwardzonych w obszarze poszczegolnych dziatek, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni jezdni, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

4) zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych: z istniejacej 1 projektowanej sieci
wodociagowej, na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci wodociagowej;

5) zaopatrzenie W energie elektryczng: z istniejacych 1 projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych, —na  warunkach okrelonych  przez  wlasciciela  sieci
elektroenergetyczney;

6) zaopatrzenie w cieplo: przy ogrzewaniu budynkow zastosowaé zrodta energii zastlane
paliwami charakteryzujacymi sig najnizszymi wskaznikami emisji, takimi jak: paliwa plynne,
gazowe i stale, z wylaczeniem paliw weglowych w nowo projektowanych budynkach; plan
dopuszcza wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodel energii; dopuszcza si¢
lokalizacje instalacji zbiornikowych na gaz ptynny i olej opatowy, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz: docelowo z sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez wihasciciela
sieci gazowe].

8) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreélonych w przepisach szczegolnych.

Rozdzial 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenow




§ 23.
Nie okreéla sie terenow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu  tymezasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 24,

Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomoéci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosct 30%.

Dzial IT1
Przepisy koncowe

§ 25.
Plan zachowuje waznosé, rowniez wtedy jesli nastapt:
1) zmiana lub nowelizacja ktoregokolwiek z przepisow szczegolnych, chyba ze z ich tresci
bedzie wynikal obowiazek dokonania zmiany planu;
7) zmiana wymienionych w planie numerow ewidencyjnych dzialek.

§ 26.
Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy Czarnkow.

§27
1. Niniejsza uchwala wraz z zalacznikiem graficznym nr 1, stanow akt prawa miejScowego
i podlega ogloszenu z zalacznikami nr 2 i 3 w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa
Wielkopolskiego.
7 Uchwala wchodzi w zycie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

h.




Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr LII/391/10
Rady Gminy Czarnkow

z dnia 10 listopada 2010r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Czarnkow
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnkéw na obszarze wsi Romanowo Dolne”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z poin. zm.), Rada Gminy
Czarnkow, rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt planu oraz  prognoza oddzialywania na  $rodowisko
do ninigjszego planu, zgodnie art. 17 ust. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) oraz art. 39 ust. 21
art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227 ze zm.) ©
udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa W ochrome
irodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu
na 21 dnii w terminie od 16 lipca 2010r. do 18 sierpnia  2010r
W dniu 06 sierpnia 2010r. odbyla sig dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. z 2008r.
Nr 199 poz 1227 ze zm) O udostepnianiu  informacji  © srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
trodowisko, uwagi byly przyjmowane do dnia 08 wrzesnia 2010r.

W ustawowym terminie 14 dni, po zakoficzeniu wylozenia planu 1 prognozy oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu, do projektu planu nie wniesiono uwag.

W zwiazku 2z powyzszym Rada Gminy Czarmkéw  nie  podejmuje  rozstrzygnigcia
o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy

I




Zataczmk or 3

do uchwaty Nr LII/391/10
Rady Gminy Czarnkow

z dnia 10 listopada 2010 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarn kéw na obszarze wsi Romanowo Dolne™ inwestycji z zakresu
infrastrukiury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy 2 dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), Rada Gminy Czarnkow, w oparciu
o obowigzujace przepisy, w tym

1) ustawe z dnia 26 listopada 1998r. o© finansach publicznych (Dz. U. z 1998r. Nr 155,
poz. 1014 ze zm.),

2) ustawg z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (j.t. Dz U. z 2001r. Nr 142,
poz.. 1591 ze zm.);

3) ustawe z dma 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w Wwodg i zbiorowym

odprowadzaniu sciekow (j.t. Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858);

4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (j.t. Dz U. z 2006r. or 89, poz.. 625
ze zm. ),

5) ustawg o drogach publicznych z dma 21 marca 19851 (j.t. Dz U. 2 2007r. Nr 19, poz. 115);

6) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkew technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie

(Dz. U. z 1999r. Nr 43, poz. 430);

7) prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu;

oraz w oparciu o ustalenia planu, rozstrzyga sig, o nastepuje:

§ 1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej obciazaja budzet gminy | stanowig zadania wiasne
gminy, zgodnie z art. 7 ust. 1 w/w ustawy o samorzadzie gminnym. Z uwagi na ograniczone srodki
budzetowe, gmina obowigzki te rozlozyC moze W czasie okreslonym w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia przedmiotowego planu.

§ 2.
Plan ustala korzystanie z istnicjace) oraz projektowanej infrastruktury technicznej.

§ 3.

W sasiedztwie terenu istnieje pelna infrastruktura techniczna, tj. sie¢ elektroenergetyczna, siec
wodociagowa, gazowa oOraz telekomunikacyjna. Scieki, do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej, gromadzone bgda w szezelnych shiornikach bezodpltywowych - wywoz nieczystosci
plynnych do oczyszczalni iciekow. Odprowadzenie wod opadowych z terendow utwardzonych oraz
powierzchni dachow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu gospodarki wodnej;
docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim podezyszezeniu. W obszarze objetym
planem ustala si¢ wyposazenie terenu w odpowiednio przygotowane migjsca do tymczasowego
gromadzenia odpadow, zpodnie z obowiazujacymi przepisami. Ponadto jezeli  wzrosnie
zapotrzebowanie na energie, wykonanie stacji transformatorowe; lub przylacza energetycznego lezy w
gestii dysponenta sieci, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2006 r. nr 89, poz. 625 z poin. zm.).




& 4
9 4. :
1 W zwiazku z uchwaleniem przedmiotowego planu gmina uzyska wyplyw do budzetu gminy 2

tytutu podatkdw od nieruchomoser. _
2. Zapewnienie obstugi komunikacyjnej nalezy do zadan wlasnych gminy. Dojazd do terenu

objetego planem jest zapewniony z istniejacej drogi publicznej




