UCHWALA NR LIV/426/2018
RADY GMINY CZARNKOW
Z dnia 27 kwietnia 2018 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagoespodarowania przestrzennego
gminy Czarnkéw w Gebicach, w rejonie ulicy Lipowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U, z 2017 r., poz. 1875 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017r., poz. 1073 ze zm.) Rada

Gminy Czarnkéw uchwala, co nastgpuje:

§1. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia planu, o ktérym mowa w ust. 2 nie naruszaja ustalef
Studium uwarunkowant i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow
zatwierdzonego uchwaty Nr L/354/10 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 24 wrzeénia 2010 r,
Z pozniejszymi zmianami — Uchwata Nr XIX/166/2012 Rady Gminy Czarnkéw z dnia
26 kwietnia 2012 r, Uchwata Nr XX/175/2012 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 27 czerwca 2012

I.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czamkdéw

w Gebicach, w rejonie ulicy Lipowej, zwany dalej ,,planem”.
3. Integralng czg$¢ uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy c¢ze¢§¢ graficzna zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1:500 zatytulowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw
w Gebicach, w rejonie ulicy Lipowej”;

2) =zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Czarnkéw o sposocbie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czarnkéw o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w planie, ktére naleza do zadan

wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

4. Granice obszaru objetego planem okre§la rysunek planu.



§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumieé budynek gospodarczy
z przestrzenia dla celéw garazowania pojazdéw samochodowych;

2) dachach plaskich — nalezy przez to rozumieé dachy o kacie nachylenia polaci dachowych
nie wiekszym niz 12°

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreSlajaca minimalna
odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej teren, na ktérej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi §cian budynku na powierzchnig dziatki budowlanej
za wyjatkiem powierzchni budynkéw oraz ich czeéci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu, powierzchni elementéw drugorzednych w tym schodéw zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepéw dachowych, ofwietlenia zewnetrznego, oraz
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, przy czym powierzchnig
catkowita zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dzialce budowlane;;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okre§lonym przeznaczentu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem;

6) wysokosci zabudowy — naleZy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow

w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.
§3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN;
2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:
1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbidrki,

remontu i zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych

w niniejszej uchwale;



2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na
rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 3, 4;

3) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony,
tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku
jednak nie wigcej niz o 1,50m oraz pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepelnosprawnych;

4) dla budynkéw, nie speliajacych warunkéw okre§lonych w §14 niniejszej uchwaly,
istnigjacych przed dniem wejScia w Zycie niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe, odbudowe i zmiane sposobu uzytkowania budynku z dopuszczeniem
zachowania istniejacych parametréw i gabarytow budynku;

5) dopuszczenie nasadzert zieleni w sposob niekolidujacy z istniejacym i projektowanym
uzbrojeniem terenu;

6) dopuszczenie niwelacji terenu bez naruszania istniejacych stosunkéw wodnych i interesu

0s6b trzecich.

§5. W zakresie zasad ochrony S&rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych stosowanie
indywidualnych systeméw grzewczych charakteryzujacych sig¢ niskimi wskaznikami emisji z
wykorzystaniem urzadzen o wysokim stopniu sprawnoéci, a takze dopuszczenie stosowania
odnawialnych Zrédet energii z zakazem budowy elektrowni wiatrowych;

4) nakaz zapewnienia wlaSciwego klimatu akustycznego na granicy z terenami objetymi
ochrong akustyczna, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 5, 6;

5) w zakresie ochrony przed halasem teren oznaczony symbolem U/MN:

a) zalicza sig do terenéw mieszkaniowo-ustugowych, z uwzglednieniem lit. b, ¢,

b) w przypadku lokalizacji w granicach terenu placéwek edukacyjnych teren zalicza sie
do terenéw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

c¢) w przypadku lokalizacji w granicach terenu domu opieki spolecznej teren zalicza sie

do terenéw doméw opieki spotecznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;



6) w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jako$ci srodowiska na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkéw technicznych,
technologicznych lub organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ halasu, co najmniej
do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami nakaz zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami
odre¢bnymi;

8) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robét budowlanych

na dziatce lub ich wywoéz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspéliczesnej nie podejmuje sie ustalen ze wzgledu na brak
obiektéw zabytkowych oraz zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych w granicach

obszaru objetego planem.

§7. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepis6w

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje sig ustalen.

§8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Ilub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gérniczych,
a takze obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie podejmuje sig ustalen.

§9. W zakresie szczegoélowych zasad i warunk6éw scalania i podziatléw nieruchomosci
na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§10. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia

w jego uzytkowaniu ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych
z odleglo$ci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakaz zgloszenia wlasciwym shuzbom ruchu lotniczego sit zbrojnych wszelkich
projektowanych budowli o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem

decyzji o pozwoleniu na ich budowe.



§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii,

ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki drogi wewnetrznej;
2) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w drodze wewngtrznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) na terenie U/MN nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych,
w tym w garazach oraz na powierzchni dziatki w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 75,0m? powierzchni uzytkowej budynku, z uwzglednieniem pkt 4;

4) zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej ustala sieg:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy i remontdéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zaopatrzenie budynkow w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, Zgodnie z przepisami odrgbnymi;,

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;;
dopuszczenie stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze Zrédel odnawialnych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

6) realizacje inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych
obiektéw z istniejacymi sieciami elektroenergetycznymi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ushug telekomunikacyjnych, w oparciu
o istniejgca 1 projektowana sieé telekomunikacyjnag;

8) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego,
a w przypadku koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) zasady ochrony przeciwpozarowej — naleZy uwzgledni¢é przepisy ochrony

przeciwpozarowej w zakresie zaopatrzenia w wodg, drég pozarowych, planowanej zabudowy,



zgodnie z przepisami w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg oraz drog

pozarowych a takZe przepisami prawa budowlanego.

§13. W zakresie sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania nie podejmuje si¢ ustalen.

§14. Dla terenu zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, o powierzchni 0,44 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN ustala

sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacii wolno stojacych budynkéw ushugowych, mieszkalno -
ustugowych, mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw garazowych, gospodarczych,
gospodarczo — garazowych,

b) dopuszczenie wbudowanych, dobudowanych garazy do budynkéw ushigowych,
mieszkalno — ushugowych, mieszkalnych,

c) dopuszczenie dojsé, dojazdéw, parkingéw, miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do powierzchni dzialki budowlane;j,

¢) powierzchni¢ terenu biologicznie c¢zynnego: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) wysokoé¢ zabudowy: do 9,50m,

g) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw
gruntowo — wodnych,

i) geometri¢ dachéw: dachy plaskie, dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie
zhiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe,

j) nachylenie potaci dachowych: do 450,

k) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbi6rki, remontu
i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odleglosci 1,5m
od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki,

2) powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej z uwzglednieniem pkt 3:

a) nie mniejsza niz 1000,0m? z uwzglednieniem lit. b,



b) za wyjatkiem dzialek przeznaczonych do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢é, dojazdéow, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dzialek;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomoéci lub regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe:

a) ustala sie dostep z drogi KDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala sie lokalizacje miejsc do parkowania z uwzglgdnieniem §11 pkt 3, 4;

5) stawke procentowg jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci: 30%.

§15. Dla terenu drogi wewnetrznej, o powierzchni 0,03 ha oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDW ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskainikéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

a) lokalizacje drogi wewnetrznej,

b) dopuszczenie ciggdw pieszo — rowerowych, ciagbw pieszych,

c) szerokosd¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) stawke procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci: 30%.

§16. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Czarnkow.

§17. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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