UCHWALA NR L/435/2014
RADY GMINY CZARNKOW

z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw na obszarze wsi Zofiowo
(Czarnkoéw Zanotecki) — dla terenu dzialki o nr ewid. 951

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013r. poz.
594, ze zmianami: Dz. U.z2013 r. poz. 645, 1318, Dz. U. 22014 r. poz.379 i1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.z2012r. poz. 647, ze
zmianami: Dz. U.z2012r. poz. 951, 1445, Dz. U.z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, Dz. U.z 2014 r. poz.
379 1 768) Rada Gminy Czarnkoéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ponizsze ustalenia nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkoéw zatwierdzonego uchwatag Nr L/354/10 Rady Gminy Czarnkow
z dnia 24 wrze$nia 2010 r. (z pézniejszymi zmianami — Uchwata Nr XI1X/166/2012 Rady Gminy Czarnkoéw z dnia
26 kwietnia 2012 r., Uchwata Nr XX/175/2012 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 27 czerwca 2012 r.), uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw na obszarze wsi Zofiowo (Czarnkow
Zanotecki) — dla terenu dziatki o nr ewid. 951, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) zalagcznik nr 1-— stanowigcy czes¢ graficzng zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
1 zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow na obszarze wsi Zofiowo
(Czarnkow Zanotecki) — dla terenu dziatki o nr ewid. 951;

2) zatacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Czarnkéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniccie Rady Gminy Czarnkéw o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgca tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej, za wyjatkiem powierzchni obiektow
budowlanych oraz ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow
drugorzednych takich jak schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, przy czym powierzchni¢ calkowita zabudowy stanowi suma
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

4) szerokosci frontowej dziatki - nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki mierzona od strony drogi;

5) szyldzie — nalezy przez to rozumiec tablice z oznaczeniem nazwy jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U.
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§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbioérki, remontu i zmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objgtego
planem, wylacznie azurowych, w ktérych cze§¢ azurowa stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej
ogrodzenia, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakaz budowy ogrodzen betonowych;
6) dopuszczenie lokalizacji reklam, szyldow, tablic informacyjnych w nastepujacy sposob:

a)na terenie jednej dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje reklam, w tym jednego wolno stojacego urzadzenia
reklamowego trwale zwigzanego z gruntem o powierzchni ptaszczyzny reklamowej nie wigkszej niz 4,0m? i
wysokos$ci do gérnej krawedzi nie wiekszej niz 5,0m,

b) zakaz reklam na ogrodzeniach,

¢) gorne krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie mogg przewyzszac tych
ogrodzen,

d) gorne krawgdzie reklam umieszczane na $Scianach budynkéw nie moga siega¢ powyzej linii wyznaczonej
gorng krawedzig okien kazdej z kondygnacji budynku,

e) zakaz ustawiania reklam, szyldow, tablic informacyjnych w miejscach i w sposob utrudniajacy czytelnosé
informacji drogowskazowej;

7) dopuszczenie niwelacji terenu do nie wigcej niz 3,0 m wzgledem istniejgcego poziomu terenu bez naruszania
interesu 0sob trzecich i istniejacych stosunkow wodnych, z zastrzezeniem pkt 8 oraz §8 pkt 4.

8) dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejacego poziomu terenu dla zbiornikéw retencyjnych na wody
opadowe i roztopowe, bez naruszania interesu osob trzecich i istniejacych stosunkow wodnych z zastrzezeniem
§8 pkt 4.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych 1itechnologicznych nakaz stosowania indywidualnych

systemOéw grzewczych nie powodujgcych przekroczenia dopuszczalnej wielko$ci emisji substancji do
powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii;

5) zakaz zrzutu $ciekow bytowych, komunalnych do gruntu oraz wéd powierzchniowych;

6) w zakresie gospodarki odpadami z uwzglednieniem §8 pkt 4 nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow
w ramach gminnego, zorganizowanego systemu zagospodarowania odpadow, zgodnie z obowiagzujacymi
przepisami oraz planami gospodarki odpadami.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig:
dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego istnieje obowiazek prowadzenia przy realizacji inwestycji
prac archeologicznych, na ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie wilasciwej stuzby ochrony zabytkéw na prace
archeologiczne przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisoéw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.
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§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢:

1) ochrong¢ obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina Noteci” poprzez zabudowe izagospodarowanie terenu
objetego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

2) ochron¢ obszaru Natura 2000 - obszaru specjalnej ochrony ptakéw Nadnoteckie tegi PLB300003 poprzez
zabudowg 1 zagospodarowanie terenu objgtego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

3) ochrong obszaru Natura 2000 — obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Dolina Noteci PLH300004 poprzez
zabudowe i zagospodarowanie terenu obj¢tego niniejszym planem, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

4)nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z potozenia
W granicy obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig rzeki Noteci — obszaru na ktorym prawdopodobienstwo
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, zgodnie zrysunkiem planu i przepisami odrebnymi, w tym
z przepisami ustawy Prawo wodne oraz ustawy Prawo budowlane, z zastrzezeniem pkt 5;

5)na terenie U nakaz uwzglednienia zakazéw wynikajacych z ustawy Prawo wodne; dla jakichkolwiek prac
wykonywanych w tym obszarze dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze w drodze decyzji
zwolni¢ od zakazow okre§lonych w ustawie Prawo wodne; realizacja wszelkich zalozen planu bgdzie mozliwa
po uzyskaniu decyzji zwalniajacej z zakazow.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci na podstawie przepisow
odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sig¢:

1) przed realizacja nowych obiektow kubaturowych, nakaz wykonania odpowiednich badan geotechnicznych
i gruntowo-wodnych decydujacych o posadowieniu i zabezpieczeniu przed szkodliwym oddzialywaniem
1 podtapianiem wodami gruntowymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z odleglosci technicznych
od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z przebiegu napowietrznej
sieci elektroenergetycznej §redniego napiecia 15kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi i Polskimi Normami, do
czasu jej skablowania;

4) nakaz zgloszenia wlasciwym stuzbom wojskowym wszelkich projektowanych budowli o wysokosci rownej
1 wiekszej niz 50,0 m npt, przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki iremontéw sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;j;

2) zaopatrzenie budynkéw w wodg z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez gestora sieci, do czasu
realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody z uwzglednieniem §8 pkt 4;

3) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekdw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich regularnego wywozu przez koncesjonowanego przewoznika
do oczyszczalni $ciekow z zastrzezeniem §8 pkt 4;

4) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow;
5) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okre§lonych przez
gestora sieci,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie sciekow w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych z zapewnieniem ich regularnego wywozu do oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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6) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:

a) nakaz odprowadzania §ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okre§lonych przez gestora sieci
po uprzednim podczyszczeniu i1 doprowadzeniu do sktadu Sciekéw bytowych, z zastrzezeniem lit. b oraz
z zastrzezeniem §8 pkt 4,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych z zapewnieniem ich regularnego wywozu do oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszczenie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych pochodzacych z potaci dachowych do gruntu
bez naruszania interesu 0sob trzecich, z mozliwoscig odprowadzenia wod do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogoblnosptawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych i jezdni do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem lit. c,

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie
stosowania energii elektrycznej pochodzacej ze zrédet odnawialnych, z zastrzezeniem §5 pkt 3;

9)w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, aw przypadku
koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych zgodnie zprzepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem §8 pkt 4;

10) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami Ww sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenu zabudowy ustugowej o powierzchni 0,82ha, oznaczonego na rysunku planu symbolem U z
zastrzezeniem §8 pkt 4, ustala si¢:

1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz dwoch wolno stojacych budynkow ustugowych z zastrzezeniem lit. d,

b) dopuszczenie obiektdéw matej architektury, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekoéw, z zastrzezeniem lit. d,

¢) dopuszczenie budowy dojazdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie budowy budynku na gruncie nasypowym, powyzej rzg¢dnej powodziowej na terenie powyzej
43,04 m n.p.m.,

e) powierzchni¢ catkowita zabudowy: nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki, lecz nie mniej niz 0,1%
powierzchni dziatki,

f) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

g) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0m,

h) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,

1) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych,

j) geometri¢ dachow: dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
k) nachylenie potaci dachowych : 20°-45°,

1) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0m zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,
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2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 5000,0m?, za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do
lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojazdéw dla ktoérych nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

a) ustala si¢ dostep z drogi przylegajacej do terenu, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego planem, na
warunkach okreslonych przez zarzadce¢ drogi,

b) zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach dziatki budowalnej, na powierzchni terenu oraz w garazu,
w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 70,0m? powierzchni uzytkowej budynku;

4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 30%.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnkow.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Czarnkow

Henryk Mietlicki
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Strona 6

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZARNKOW
NA OBSZARZE WSI ZOFIOWO (CZARNKOW ZANOTECKI) - DLA TERENU DZIALKI O NR EWID. 951

Zalgeanik nr 1

do Uchwaly Nr
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PTAKOW NADNOTECKIE LEGI PLB 300003

- OBSZAR NATURA 2000 - OBSZAR MAJACY ZNACZENIE DLA

WSPOLNOTY DOLINA NOTECI PLB300004
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwatly Nr L/435/2014
Rady Gminy Czarnkow

z dnia 23 pazdziernika 2014 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZARNKOW

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw na obszarze wsi Zofiowo
(Czarnkéw Zanotecki) — dla terenu dzialki o nr ewid. 951.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2012, poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Czarnkéw rozstrzyga co
nastepuje:

§1.1. Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkow na obszarze wsi Zofiowo (Czarnkow Zanotecki) — dla
terenu dziatki o nr ewid. 951.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwatly Nr L/435/2014
Rady Gminy Czarnkéw

z dnia 23 pazdziernika 2014 roku

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZARNKOW

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow na obszarze wsi
Zofiowo (Czarnkow Zanotecki) — dla terenu dzialki o nr ewid. 951, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2012, poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Czarnkéw rozstrzyga co
nastepuje:

§1
Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego, a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz z przepisami odrebnymi,

§2

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okre$lonych w
planie miejscowym nie obcigzy budzetu gminy Czarnkow.
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