Uchwata Nr VIl/54/2011

Rady Gminy Czarnkow

z dnia 28 kwietnia 2011 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkéw na obszarze wsi Smieszkowo w rejonie ulicy Leénej na dziatce
nr 12/47

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52, poz.420, Nr 157, poz.
1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635; z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 | poz.
124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz. 1043 z 2011 r. Nr 32, poz. 159).

Rada Gminy Czarnkow uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkow na obszarze wsi Smieszkowo w rejonie ulicy Le$nej na dziatce nr 12/47,
zwany dale] planem.

2. Granice obszaru objetego planem obejmujg granice dziatki o numerze
ewidencyjnym 12/47 oraz oznaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000, zwanym
dalej rysunkiem.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, o ktdrym mowa w ust. 2, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgodnosci miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty:

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw na obszarze wsi Smieszkowo
na dzialce nr 12/47, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygniecie Rady Gminy Czarmmkow o sposobie realizacj,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wzdtuz ktorej nalezy
sytuowac elewacje budynku mieszkalnego i dotyczy to lokalizacji przewazajace]
dtugosci elewacji min. 70 % je] szerokosci - dopuszcza sig wysunigcie lub
cofniecie poza te linie: okapow, wykuszy, balkonéw, schodow zewnegtrznych, partii
wejsciowych do budynku, garazu itp. z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie
ograniczajacg teren przeznaczony pod zabudowe obiektami kubaturowymi
(budynkami i budowlami nadziemnymi o funkcji uzytkowej budynku) z
wytgczeniem urzadzer i sieci uzbrojenia terenu.

§ 3. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny:
1) gérnicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sig
mas ziemnych wymagajace ustalenia granic i sposobdw zagospodarowania;
?2) obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
| Zagospodarowaniu przestrzennym;
3) wymagajace scalen gruntéw i ponownego podziatu.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdow oraz dobr kultury wspotczesne].

§4.1. Dla obszaru objetego planem ustala sig nastgpujace przeznaczenie
terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku TMN -
3MN;
2) teren elektroenergetyki - oznaczony na rysunku E;
3) tereny drog wewnetrznych - oznaczone na rysunku 1KDW, 2KDW.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz o roznych zasadach
zagospodarowania zostaty oznaczone symbolem cyfrowym i literowym, a dziatki
projektowane pod zabudowe w ramach jednego terenu oznaczeniem cyfrowym.

§ 5. Obowiazujg okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
2) obowigzujace linie zabudowy;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;,
4) zasady podziatu na dziatki budowlane;
5) usytuowanie kalenicy dachu.

Przepisy szczegolowe
Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska.

§ 6. Na terenie objetym planem ustala sie zasady ochrony srodowiska
POpPIzez;



°)

wyposazenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe w zbiorowe zaopatrzenie
w wode i odbior sciekow bytowych;

zorganizowany system odbioru odpadéw zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami;

ochrone przed hatasem przez utrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu dla
terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (1MN-3MN) jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym przez zakaz lokalizac)i
obiektow emitujacych promieniowanie elektromagnetyczne przekraczajace pozio-
my dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa i w miejscach dostepnych dla ludnosci;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko dla ktorych wymagane jest sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

§7. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] TMN-3MN ustala

sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)

na kazdej dziatce moga by¢ realizowane dwa budynki: mieszkalny i gospodarczo-

garazowy, na terenie ograniczonym:

a) obowigzujaca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b} maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

budynki mieszkalne nalezy realizowac¢ jako zabudowa wolno stojgca, budynki

gospodarczo-garazowe jako zabudowa wolno stojgca lub blizniacza;

nakaz sytuowania elewacji (kalenicowej lub szczytowej lub kalenicowe] 1 szczy-

towej) budynku mieszkalnego w obowiazujacej linii zabudowy, (jesli jest okreslona

na rysunku), wymagane usytuowanie diuzszej kalenicy dachu wzdtuz ulicy Lesnej,
zostato okreslone na rysunku;

budynek mieszkalny nalezy realizowac:

a) o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych (o wysokoSci 1 kondygnacii
nadziemnej z poddaszem nieuzytkowym w stromym dachu lub o wysokosci 2
kondygnaciji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w stromym dachu) i do
9,9 m od poziomu terenu,

b) poziom posadowienia parteru budynku do 0,6 m od poziomu terenu,

c) z dachem dwu lub wielospadowym (w tym kopertowym), o kacie pochylenia
potaci dachowej od 30° do 45°, pokrytym dachdwka lub materiatem dachowko
podobnym w kolorze pomaranczowo-czerwonym,

d) szerokos¢ elewacji frontowe] (usytuowanej wzdiuz ulicy) do 15 m,

e) powierzchnia zabudowy budynku do 180 m?;

budynek gospodarczy nalezy realizowac:

a) o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej i do 4,5 m od poziomu terenu,

b) dachem jedno lub dwuspadowym, o kacie pochylenia potaci dachowej do 30°,

¢c) o powierzchni zabudowy do 60 m?;

na terenach: 1MN (na dziatkach nr 1 - 4), 2MN (na dziatkach nr 1- 4), 3MN (na

dziatkach nr 1, 2 i ) usytuowana jest linia napowietrzna $redniego napiecia SN -

15 kV, wzdtuz linii wyznaczono pas techniczny po 5 m od osi linii, zabudowa tego

terenu bedzie mozliwa po przebudowie lub skablowaniu linii napowietrzne|, po

spetnieniu warunkow wynikajgcych z przepisow odrebnych;

na terenie 3MN (na dziatkach nr 2, 8 - 11) nakaz uwzglednienia sieci drenarskig

przy zabudowie dziatek;



8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 30% powierzchni dziatki;
9) pod powierzchnie biologicznie czynna (zielen i wode) nalezy przeznaczyc:
a) na terenie 1MN na dziatkach nr 1 i nr 2 min. 30% powierzchni dziatki,
b) na pozostatych dziatkach min. 20% powierzchni dziatki,
10) na terenie oznaczonym symbolem:
a) 1MN okreslono zasady podziatu na 5 dziatek budowlanych,
b} 2MN okreslono zasady podziatu na 4 dziatki budowlane,
c) 3MN okreslono zasady podziatu na 11 dziatek budowlanych;
dopuszcza sie przy podziale tolerancje do 2 m.

§ 8. Dla terenu elektroenergetyki E ustala sie nastepujgce warunki zabudowy
zagospodarowania:

1) zabudowa moze by¢ realizowana w granicach dziatki;

2) budynek stacji transformatorowe| nalezy realizowac:

a) o wysokoscido 2,5 m od poziomu terenu,
b) z dachem dwu lub czterospadowym,
c) o powierzchni zabudowy do 7 m?

3) dopuszcza sie realizacje budowli zamiast budynku stacji transformatorowej;
w przypadku odstapienia od realizacji stacji transformatorowe], dopuszcza sig
wiaczenie terenu oznaczonego symbolem E w teren dziatki nr 3 na terenie 1TMN;

4) nie ustala sie powierzchni biologicznie czynne,.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i komunikacji.

§ 9. 1. Dla terenéw komunikacji, dla drog wewnetrznych KDW ustala sig:

1) dla terenu 1KDW szerokoscé pasa drogowego -10 m, w pasie drogowym nalezy
zrealizowac jezdnie | jednostronny chodnik;

2) dla terenu 2KDW szerokosc¢ pasa drogowego - 8 m, w pasie drogowym nalezy
zrealizowaé jednoprzestrzenna jezdnie z materiatu rozbieralnego (np. kostki
brukowej);

3) w pasie drogowym 1KDW zostala zrealizowana sie¢ kanalizacji sanitarne] DN200;

4) w pasach drogowych 1KDW i 2KDW beds realizowane sieci infrastruktury
technicznej, w tym: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacyjna,
elektroenergetyczna kablowa, itp.

2. Drogi wewnetrzne 1KDW i 2KDW posiadajg powiazanie z ukiadem drog
zewnetrznych poprzez droge gminng- ul. Lesng z droga wojewddzks | powiatowa.

3. llos¢ miejsc parkingowych - na terenach 1MN - 3MN na kazde| dziaice
budowlanej nalezy wyznaczyc 2 miejsca parkingowe lub w garazu.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1) zasilanie w energig elektryczna:
a) na terenie objetym planem usytuowane sa linie elekiroenergetyczne napowie -



trzne sredniego napiecia (15 kV) oraz projektowane bedg: stacja transformatoro
wa 15/0.4 kV i linie kablowe niskiego napiecia, ktore zabezpiecza w energie
tereny przeznaczone pod zabudowe,

b) dopuszcza sie mozliwosé przebudowy i rozbudowy istniejacej linii energetycz-
nej 15 kV,

c) sieci posiadajg powigzanie z uktadem zewnetrznym;

2) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej ® 160 w ul. Lesnej,
projektowana bedzie rozbudowa sieci wodociggowej, wyposazonej w hydranty
zewnetrzne do celow p/poz w liniach rozgraniczajgcych drog wewnetrznych, siec
posiada powigzanie z uktadem sieci wiejskich;

3) zaopatrzenie w wode ludnosci w warunkach specjalnych - na terenie wsi
wykonane s3a studnie glebinowe, ktére beda zaopatrywac ludnoSc w wode w
sytuacjach nadzwyczajnych,

4) odprowadzenie sciekow bytowych do wigjskiej sieci kanalizacji sanitarne] DN 200,
projektowana bedzie rozbudowa sieci w pasach drog wewngtrznych, scieki beda
odprowadzone do mechaniczno-biologicznej oczyszczalni ciekow w Brzeznie;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do srodowiska na terenie dziatki;

6) obstuga telekomunikacyjna z istniejacego systemu tacznosci, z linii kablowych
tacznosci, telekomunikacji i telewizji kablowej (podziemnych), utozonych w pasach
drog wewnetrznych;

7) zaopatrzenie w ciepto i ciepla wode, projekiuje sie z lokalnych systemow grze-
wezych z zastosowaniem paliw charakteryzujgcych sig najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz
wykorzystaniem alternatywnych zrodet energii;

8) gospodarowanie odpadami:

a) selektywne gromadzenie odpadow w przystosowanych do tego celu pojem-
nikach usytuowanych w wyznaczonych miejscach i ich dalsze zagospodaro-
wanie zgodnie z gminnym planem gospodarowania odpadami i przepisami
odrebnymi,

b} masy ziemne powstajace w zwiazku z realizacja inwestycji nalezy zagospoda-
rowat na dzialce w celu uksztattowania terenu pod warunkiem nie
przekraczania standardéw jakosci gleby i ziemi,

9) z odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne nalezy postgpowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
§ 1. Ustala sie 30 % stawke, stanowigca podstawe do okreslenia opfaty z
tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Czarnkow.

§ 13.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr VII/54/2011
Rady Gminy Czarnkow

z dnia 28 kwietnia 2011 roku

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie stwierdzenia zgodnosci miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkéw na dziatce nr 12/47

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 . Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz.1635; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 , poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 z 2011 r. Nr 32, poz.
159).

Rada Gminy Czarnkow

stwierdza zgodno$é miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkéw na obszarze wsi Smieszkowo w rejonie ulicy Lesnej, z ustaleniami studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarmkow.

UZASADNIENIE

Obszar objety projektem  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego stanowi teren niezabudowany, ktéry byt objety miejscowym planem
zagospodarowania przeslrzennego. Jest to teren uzbrojony w sieci infrastruktury
technicznej: w kanalizacje sanitarng DN200, linie elektroenergetyczna 15 kV, linig
elektroenergetyczng 0,4 kV. Wzdtuz ulicy Le$nej utozone sa sieci: wodociggowa DN
160, kanalizacji sanitarne] grawitacyinej DN 200 i rurocigg toczny DN 90,
telekomunikacyjna. Nowa zabudowa wymaga rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej. Na terenie projektowanym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
projektuje sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych i gospodarczych. Zgodnie ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkow jest to teren przeznaczony pod zabudowe.

Na tym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.



Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr VII/54/2011
Rady Gminy Czarnkow

z dnia 28 kwietnia 2011 roku

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkéw na obszarze wsi Smieszkowo w rejonie ulicy Lesnej
na dziatce nr 12/47

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz.1635; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 | poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 z 2011 r. Nr 32, poz.

159).
Rada Gminy Czarnkow rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Do projektu rnelscowagn planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnkow na obszarze wsi Smieszkowo w rejonie ulicy Lesnej, w okresie jego
wytozenia do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag.

2. Wobec powyzszego nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow na
obszarze wsi Smieszkowo w rejonie ulicy Lesnej,
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr VII/54/2011
Rady Gminy Czarnkow

z dnia 28 kwietnia 2011 roku

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie Zzagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkow, na obszarze wsi Smieszkowo w rejonie ulicy Lesnej
na dzialce nr 12/47 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) art. 7 ust. 1
pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
ze zmianami) oraz art. 166 ustawy z 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.
U. z 2005 r. Nr 249 poz. 2104 ze zmianami),

Rada Gminy Czarnkéw rozstrzyga co nastepuje:

§ 1.1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzen -
nego gminy Czarnkow, na obszarze wsi Smieszkowo w rejonie ulicy Lesnej
na dziatce nr 12/47 wymagana jest realizacja:
1) sieci wodociggowej DN 150 o diugosci 180 mb;
2) sieci wodociggowej DN 110 o dtugosci 400 mb;
2) sieci kanalizacji $ciekowej DN 200 o diugosci 225 mb;
3) linii kablowej elektroenergetycznej 0,4 kV o diugosci 600 mb;
4) budowy stacji transformatorowej 1 sztuka;
zwanych dalej zadaniem inwestycyjnym.

2. Prognozowany koszt realizacji zadania inwestycyjnego wyniesie okoto
240.000,00 ziotych.

3. Zadanie inwestycyjne obejmuje facznie wykonanie uzbrojenia terenu w sieci:
wodociagowa, kanalizacji sciekowej, linie kablowg elektroenergetyczng i wigczenie ich
do istniejacych sieci w ulicy Lesne;:

1) realizacja zadan okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 stanowi zadanie witasne

Gminy Czarnkdw;

2} realizacja zadar w zakresie przesyfania i dystrybucji energii okreslonych w § 1 ust.

1 pkt 3 i 4 zgodnie z Prawem energetycznym.

§ 2.1. Zadanie inwestycyjne, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 w pkt 1, 2 i 3 zostanie
sfinansowane ze srodkow budzetowych Gminy Czarnkow.

2. Realizacja zadania inwestycyjnego nastgpi zgodnie z uchwatg budzetowa.
3. Inwestycje, ktorych okres realizacji bedzie przekraczat jeden rok budzetowy,

ujmowane beda w wykazie stanowigcym zatacznik do uchwaty budzetowe] — zwanym
Wieloletnie programy inwestycyjne".
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