Rada Gminy Czz;
ul. Rybalki 3
64-700 Czarnkéw UCHWALA NR X1/65/2007
tel. 067 253 02 95 RADY GMINY CZARNKOW
z dnia 31 sierpnia 2007 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw
na obszarze wsi Smieszkowo w rejonie ul. Szkolnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst
Dz. U. z 2001 1. Nr 142 poz. 1591 zmiana: Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568,
Dz. U. 22004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Dz. U. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457,
Dz. U. z 2006 r. Nr 17poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138, poz. 974),
art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 1. Nr 80 poz. 717, zmiana Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113
poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2007 1. Nr 127,
poz. 880)

Rada Gminy Czarnkow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow na
obszarze wsi Smieszkowo w rejonie ul. Szkolnej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sg ul. Szkolna i tereny zabudowane potozone wzdhiz
ul. Krotkiej, oznaczone graficznie na rysunku planu w skali 1: 1000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkéw na obszarze wsi Smieszkowo w rejonie ul. Szkolnej z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow, stanowiace
zatacznik nr 2 do uchwaly.

§2.1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja:
1) tereny 1 obiekty podlegajace ochronie wymagajace ustalenia granic i sposobéw
zagospodarowania, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gdrniczych,
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a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas
ziemnych;

obszary wymagajace scalenia i podziatu nieruchomosci;

obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie ustala sig:
sposobow 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazéw zabudowy.

§3. Dla zapewnienia ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
mozliwo$¢ lokalizowania jedynie takich przedsigwzigé, ktore uwzgledniaja wymagania
ochrony srodowiska w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem;
zachowanie waloréw krajobrazowych terenu objgtego planem poprzez wiasciwe
zagospodarowanie terenow;
zakaz indywidualnych rozwigzan gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekow i1 gospodarki
odpadami.

§4.1. Obowiazujg nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku;
linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zgodne z ewidencjg gruntow;
linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
niewystepujace w ewidencji gruntéw;
zasady podziatu na dziatki budowlane;
maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
kierunek obstugi komunikacyjne;.

2. Przez maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy

rozumie¢ lini¢ ograniczajaca sytuowanie wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury
budynku.
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§5. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
teren zabudowy zagrodowej gospodarstwa rolnego, oznaczenie na rysunku — RM;
teren komunikacji wewnetrzne], oznaczenie na rysunku — Kw.



§6. 1. Zgodnie z art.35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tereny dla ktérych przeznaczono, w niniejszej uchwale, inne niz dotychczasowe
uzytkowanie, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§7. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN), ustala si¢ nastepujace

warunki zabudowy 1 zagospodarowania:

1) zachowanie istniejacej zabudowy;

2) mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkdw;

3) sytuowanie na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego i maksymalnie dwoch budynkéw gospodarczo — garazowych;

4) 1iaczna maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 25%;

5) wysokos¢ budynku mieszkalnego — do II kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe |

6) wysokos¢ zabudowy gospodarczo-garazowej — I kondygnacja nadziemna z dachem stromym ;

7) dach budynku mieszkalnego - stromy dwuspadowy o symetrycznym ukladzie polaci
dachowych i nachyleniu nie mniejszym niz 30°;

8) dach budynku gospodarczego — stromy dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potlaci
dachowych i nachyleniu nie mniejszym niz 20°;

9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni
dziatki.

§8. Dla terenu zabudowy zagrodowej gospodarstwa rolnego (RM), ustala si¢ nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) zachowanie istniejacej zabudowy;

2) mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacego budynku gospodarczego oraz zmiany
sposobu uzytkowania na budynek mieszkalny;

3) sytuowanie zespolu zabudowy: mieszkaniowej, gospodarczej, inwentarskiej i magazynowej,
sluzacej wyznaczonej funkcji;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego — II kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe lub
I kondygnacja nadziemna z dachem stromym,
b) pozostatych budynkéw — kondygnacja nadziemna z dachem stromym;

5) dach budynku mieszkalnego - stromy o symetrycznym ukladzie potaci dachowych
i nachyleniu nie mniejszym niz 30° pozostalych budynkéw — stromy o symetrycznym
ukladzie potaci dachowych i nachyleniu nie mniejszym niz 20°;

6) obsluga komunikacyjna z drogi wewnetrznej, wg rysunku;

7) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;.



§9. Dla terenu komunikacji wewnetrznej (Kw), ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy
1 zagospodarowania — sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych

wyznaczonej funkcji; utwardzenie wjazdu na dziatke.

§10. 1.Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg — z wiejskiej sieci wodociagowej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacego systemu elektroenergetycznego;

3) zaopatrzenie w gaz — z istniejace] sieci gazociagowej;

4) zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnej kotlowni na paliwo spelniajace warunki ochrony
srodowiska;

5) odprowadzenie §ciekow bytowych — do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

6) odprowadzenie wod opadowych — do wiejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

7) usuwanie odpadow zgodnie z komunalnym systemem odbioru odpadéw oraz przepisami

szczegdlnymi w tym zakresie.

2. Istniejaca infrastruktura techniczna zapewni obstuge planowanego terenu i w zwigzku z tym
nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zadan infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wiasnych gminy.

§11. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala sie stawke — 30%, stanowigca podstawe
do okreslenia opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnkow.

§13. Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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ZAEACZNIK NR 2
DO UCHWALY

NR X1/65/2007

RADY GMINY CZARNKOW
Z DNIA 31 SIERPNIA 2007 R.

Stwierdzenie zgodnoSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkéw na obszarze wsi Smieszkowo w rejonie ul. Szkolnej z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana Dz. U. z 2004 r.
Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U.
z 2006 . Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880),

Rada Gminy Czarnkow

stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow na
obszarze wsi Smieszkowo w rejonie ul. Szkolnej z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw (uchwata Nr XXIV/235/2001 Rady Gminy
Czarnkéw z dnia 28 lutego 2001 r.).

UZASADNIENIE

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw na
obszarze wsi Smieszkowo w rejonie ul. Szkolnej przeznaczony jest w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw, pod zabudowe. Plan obejmuje
czgsciowo zainwestowany teren, okreslony w studium jako obszar, na ktérym moze byé
realizowana zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, objety zasiggiem zlewni sanitarnej tj. obszarow
przeznaczonych pod zabudowe.

Wyznaczony obszar, objety planem, jest zgodny z ustaleniami studium.




