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Uchwata Nr XXXI1/235/09

Rady Gminy Czarnkéw

z dnia 10 lutego 2009r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkéw na obszarze wsi Brzezno w rejonie ulic Gebickiej i Czarnkowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz.1591, zmiana: Dz.U. z 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113 poz.984, Nr
153 poz.1271, Nr 214 poz.1806, Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz.1568, Dz.U. z 2004r. Nr
102 poz.1055, Nr 116 poz.1203, Dz.U. z 2005r. Nr 172 poz.1441, Nr 175 poz.1457, Dz.U. z 2006r. Nr
17 poz. 128, nr 181 poz. 1337, Dz.U. z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218,
Dz.U. z 2008r. Nr 180 poz.1111), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717, zmiana Dz.U. z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 141
poz.1492, Dz.U. z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.1087, Dz.U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225
poz. 1635, Dz.U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413),

Rada Gminy Czarnkéw uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkow na obszarze wsi Brzezno w rejonie ulic Gebickiej i Czarnkowskiej, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar dziatki nr ewid. 220, w tym rozgraniczenie ul. Czarnkow-
skiej (droga wojewddzka 182) i ul. Gebickiej (droga powiatowa nr 1341P) w Brzeznie.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu,
zwanym dalej rysunkiem.

4. Integralne czesci uchwaty obejmuja;

1) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia zgodno$ci miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Czarnkéw na obszarze wsi Brzezno w rejonie ulic
Gebickiej i Czarnkowskiej z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Czarnkéw, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

§2.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuija:

1) obszary objete ochrong na podstawie przepiséw szczegdlnych, w tym tereny gor-
nicze oraz zagrozone powodzig i osuwaniem sie mas ziemnych;

2) zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej;

3) tereny przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, okre$lanej w studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:

1) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowa-
nia terendw,;

2) zasad i warunkéw scalenia oraz ponownego podziatu nieruchomosci.

3. Na obszarze objetym planem nie realizuje sie obiektow przekraczajacych wy-
sokos¢ 50,0m od poziomu terenu.




§3.1. Na obszarze objetym planem ustala sie przeznaczenie terenu dla zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, z dopuszcze-
niem zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — RM oraz ustala nastepujace
warunki podziatu, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) podziat terenu na trzy dziatki, w tym jedna zabudowana i dwie przeznaczone do
zabudowy;

2) na dziatce zabudowanej zachowuje sie istniejace budynki, z mozliwoscig rozbior-
ki, przebudowy i rozbudowy, z zakazem nadbudowy oraz zmiany formy dachéw,

w tym zachowania ich formy dla nowej zabudowy; w przypadku rozbiérki budyn-

kow istniejacych i nowej zabudowy, obowigzujg ustalenia jak w pkt 3;

3) dla dziatek przeznaczonych do zabudowy ustala sie mozliwo$é budowy, na kaz-
dej dziatce, dwoch budynkéw, w tym:

a) mieszkalnego o wysokoéci do Il kondygnacji nadziemnych, z dachem stromym

o nachyleniu potaci i geometrii nawigzujacej do zabudowy na dziatkach sa-
siednich,

b) gospodarczo — inwentarskiego lub gospodarczo — ustugowego, o wysokosci |
kondygnacji nadziemnej z dachem dwuspadowym o nachyleniu potaci dacho-
wych nie mniejszym niz 20°; dla zabudowy dziaki, ze zjazdem z ul. Gebickiej,
ustala sie mozliwo$¢ budowy przy granicy dziatek sgsiednich.

2. Tereny zabudowy zagrodowej stanowig tereny, dla ktérych w rozumieniu prze-
piséw o srodowisku ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu, w zwigzku z tym
przy przebudowie budynkoéw istniejgcych i budowie nowych nalezy stosowaé rozwia-
zania techniczno-materiatowe gwarantujgce zmniejszenie ucigzliwosci hatasu komu-
nikacyjnego.

3. W przypadku przeznaczenia wyznaczonych dziatek na cele zwigzane z dziatal-
noscig ustugowsg, ustala sie zakaz ustug handlu niezlokalizowanych w budynkach
(zakaz handlu placowego, handlu paliwami i pojazdami mechanicznymi).

4. Dla realizowanej zabudowy wyznacza sie, oznaczone graficznie na rysunku:

1) obowigzujgce linie zabudowy, stuzgce usytuowaniu gtéwnej bryty budynkéw, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 lit. a; przed obowigzujgcg linig mogg znajdowaé sie
okapy, ryzality, wykusze, obudowane partie wejsciowe do budynku itp. elementy;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy obejmujg wszystkie elementy zali-
czane do kubatury brutto budynku;

3) wymagany kierunek usytuowania przewazajacej kalenicy i potaci dachowej - row-
nolegle do linii rozgraniczajgcej droge, zapewniajgcg obstuge komunikacyjng
dziatki.

5. Na catym terenie objetym planem, zachowuje sie istniejace uzbrojenie pod-
ziemne, z obowigzkiem zapewnienia dostepu eksploatacyjnego.

6. Dla wyznaczonych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie wskaz-
nik zabudowy nieprzekraczajgcy 80% powierzchni ograniczonej maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz co najmniej 50% kazdej dziatki jako po-
wierzchni biologicznie czynnej.

7. Dla ochrony dziedzictwa archeologicznego, na catym obszarze objetym pla-
nem, wymagane jest zgtaszania prac ziemnych, zwigzanych z zagospodarowaniem




lub zabudowaniem terenu, do Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kow, w celu ustalenia obowigzujgcego inwestora zakresu prac archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§4.1. Na obszarze objetym planem ustala sie, stuzace ochronie $rodowiska, na-

stepujgce zasady infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z wiejskiej sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie sciekbw komunalnych do istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej:

3) odprowadzenie Sciekow opadowych i roztopowych, z zastosowaniem retencji po-
wierzchniowej, spetniajgcej wymogi ochrony $rodowiska wodnego przed zanie-
czyszczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energie elektryczng — z istniejgcych sieci, zgodnie z warunkami do-
stawcy;

S) zaopatrzenie w ciepto, z lokalnych systeméw grzewczych, z zastosowaniem paliw
charakteryzujgcych sie niskg emisjq substancji do powietrza, w szczegélnoéci ga-
zu i urzadzen do ich spalania spetniajagcych wymogi ochrony srodowiska.

2. O ile w wyniku prowadzonej dziatalno$ci ustugowej moze nastagpié¢ zanieczysz-
czenie powierzchni utwardzonych, wymagane jest zastosowanie urzadzen oczysz-
czajgcych $cieki opadowe, przed ich wprowadzeniem do gruntu.

3. W zwigzku z tym, ze teren objety planem posiada uzbrojenie techniczne, nie
rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego - zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Zagospodarowanie odpadéw, w tym niebezpiecznych, nastgpi zgodnie z gmin-
nym planem gospodarki odpadami oraz przepisami szczegéinymi w tym zakresie.

§5. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru, w zakresie powigzan zewnetrznych, za-

pewniajg istniejgce drogi publiczne:

1) droga wojewddzka nr 182 (ul. Czarnkowska) — z dopuszczeniem oznaczonych na
rysunku zjazdow;

2) droga powiatowa (ul. Gebicka) — z dopuszczeniem zjazdu do dziatki budowlanej
wyznaczonej w linii rozgraniczajgcej droge.

2. Miejsca postojowe nalezy zapewnia¢ na obszarze wyznaczonych dziatek, obje-

tych planem.

§6. Dla obszaru objetego planem ustala sie stawke 30% stuzaca naliczeniu jedno-
razowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§7. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Czarnkéw.




§8. Zgodnie z art. 34 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracg moc
ustalenia uchwaty Nr VIII/58/95 Rady Gminy w Czarnkowie z dnia 28 grudnia 1995r
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkow na obszarze wsi Brzezno (Dz. Urz. Woj. Pilskiego nr 2 z dnia 17.01.1996r.)

§9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXXI1/235/09
Rady Gminy Czarnkow

z dnia 10 lutego 20009r.

Rozstrzygniecie
w sprawie stwierdzenia zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Czarnkéw

Stosownie do art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717, zmiana Dz.U z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr
141 poz.1492, Dz.U. z 2005r. Nr 113 poz.954, Nr 130 poz.1087, Dz.U. z 2006r. Nr 45
poz.319, Nr 225 poz.1635, Dz.U. z 2008r. Nr 199 poz.1227, Nr 201 poz. 1237, Nr
220 poz.1413),

Rada Gminy Czarnkéw

stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkow na obszarze wsi Brzezno w rejonie ulic Gebickiej i Czarnkowskiej z ustale-
niami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czarnkéw
(uchwata Nr XXIV/235/2001 Rady Gminy Czarnkow z dnia 28 lutego 2001r.)

Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw
na obszarze wsi Brzezno w rejonie ulic Gebickiej i Czarnkowskiej obejmuje teren
jednej dziatki zagrodowej na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowa-
nia przestrzennego wsi Brzezno, a planowana zmiana dotyczy ustalen odnoszgcych
sig do warunkoéw zabudowy, intensywno$ci zabudowy oraz podziatu terenu, z za-
chowaniem czesci terenu (istniejace stawy) jako terenu niezabudowanego. Obszar
objety projektem miejscowego planu przeznaczony zostat w studium uwarunkowar i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnkéw na cele zabudowy.
Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne
z politykg przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Czarnkéw w zakresie ksztattowania tadu przestrzen-
nego, ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz zasad rozwoju infra-
struktury technicznej, jak réwniez zasady wielofunkcyjnego rozwoju jednostek osad-
niczych.




