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DZARNKOW Uchwata Nr XXXV/269/2005
0 Byhai Mr 3, tel, 25302 9k Rady Gminy‘ Czarnké_w
z dnia 8 grudnia 2003 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw na
obszarze wsi Sarbia.

Na podstawie ari. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 1. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 358,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, 22005 r. Nr 172
poz. 1441, Nr 175 poz. 1457) oraz art, 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o'planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2003 1. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087), w oparciu o0 Uchwale
Nr XXVI/200/05 z dnia 27 styczmia 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow na obszarze wsi
Sarbia, Rada Gminy Czarnkéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstgpne

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarnkéw  przyjetym  uchwata Rady Gminy Czarnkdw
Nr XIV/235/2001 z dnia 28 lutego 2001 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnk6w na obszarze wsi Sarbia, zwany dalej miejscowym planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa;:

1) cze$é graficzna — stanowiaca zataczmik nr 1,

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce
zatacznik or 2; :

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zalacznik
nr3..

3. Miejscowy plan obowiazuje na obszarze o powierzchni okoto 240 ha.
4, Granice obowiazywania miejscowege planu okresla czg$¢ graficzna.

§ 2.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy. — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong poprzez
oznaczenie najmniejszej odleglo$ci sytuowania budynkoéw od linii rozgraniczajacej drogi
lub innego elementu przestrzeni, chronionego przed zabudows, np. rowu,

2) taczniku ekologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar stanowiacy strukturalne,
funkcjonalne i przyrodnicze powiazanie oddalonych od siebie, ale wymagajacych
potaczenia, terenéw cennych przyrodniczo lub objetych jedna z form ochrony przyrody;

3) DIJP - nalezy przez to rozumieé duze jednostki przeliczeniowe inwentarza w rozumieniu
przepisow odrebnych.



§ 3.1. Ustalenia dotyczace zasad zabudowy dziatek dotycza lokalizowania nowych budynkéw
oraz, rozbudowy 1stniejgcych.

2,

Podane zasady podziahi nieruchomodci dotycza wydzielania nowych dzialek i nie
stanowia ograniczenia dla zabudowy dziatek, ktére w chwili uchwalenia miejscowego
planu posiadaty powierzchnie mniejsza niz okreslona niniejszym mlejscowym planem
minimalna powierzchnia dziatek.

Okreslone w tresci uchwaly docelowe szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog, sa
wskazaniem kierunku rozwoju uktadu drogowego, a tym samym nie wywolujg obowigzku
wykupu gruntéw na te cele.

Poszerzenia drdég wewngtrznych sa obligatoryjne, obowigzek poszerzenia powstanie
w chwili wprowadzenia pierwszego przedsiewzigcia budowlanego dotyczacego hodowli
zwierzat, na terenach obstugiwanych komunikacyjnie z tych drég.

Z uwagl na niewystepowanie problematyki, plan miejscowy nie okresla:

1) terendéw wymagajacych scalania i podziatu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania;

3) terendéw gdrniczych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, a takze

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 4.1. Tereny oznaczone symbolem 20.MW, 21.MW i 29.MW przeznacza si¢ na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig lokalizowanie:

1) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) budynkdéw gospodarczo-garazowych;

3) obiektow matej architektury.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ prowadzenie w budynkach
gospodarczych hodowli zwierzat w liczbie nie wigkszej niz 3 DJP na kazde mieszkanie.

§ 5.1. Tereny oznaczone symbolem 8.RM,RU, 36.RM,RU i 39.RM,RU przeznacza sig¢ na

2.

cele zabudowy zagrodowej oraz obshugi produkeji w gospodarstwach hodowlanych
0 lacznej obsadzie dla kazdego gospodarstwa nizszej niz 50 DJP.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) budynkéw zagrodowych, w tym mieszkalnych dla wlasciciela gospodarstwa 1 jego
dzieci, i

b) obiektéw hodowlanych,

¢) skladéw, magazynéw, garazy (w tym dla samochodéw cigzarowych 1 sprzetu
rolniczego) oraz miejsc postojowych pojazddw, wylacznie na potrzeby wilasne
wilasciciela gospodarstwa,

d) obiektéw techmicznych 1 technologicznych zwigzanych =z prowadzong
dziatalnoscia, w tym zbiomikow na plynne odchody zwierzgee, plyt do
sktadowania obomnika, siloséw itp.;

2) zakazuje sie lokalizowania ubojni i obiektow produkcyjnych, w tym budynkow
przetworstwa rolno-spozywezego.

%




§ 6.1. Tereny oznaczone symbolem 14.RU przeznacza sig na cele obshigi produkcji
w gospodarstwach hodowlanych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) mozna lokalizowaé obiekty hodowlane wylacznie dla facznej obsady zwierzat

w liczbie nizszej niz 240 DJP,

2) dopuszcza sig¢ lokalizowanie:

a) wiat, skladow, magazynow 1 garazy (w tym dla samochoddéw ciezarowych
i sprzetu rolniczego) oraz miejsc postojowych pojazdow, wylacznie na potrzeby
wilasne lokalizowanych zaktadow,

b) obiektéw technicznych 1 technologicznych zwigzanych =z prowadzong
dziatalnodcia, w tym naziemnych i podziemnych zbiornikéw ppoz., zbiornikdw na
plynne odchody zwierzece, ptyt do skladowania obornika, siloséw,

¢) lokalizowanie budynkéw administracyjno-biurowych;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ubojni 1 budynkow produkeyjnych, w tym przetworczych
rolno-spozywcezych.
3. Zakazuje sie wydzielania w budynkach pomieszczen mieszkalnych.

§ 7.1. Tereny oznaczone symbolem 25.RU przeznacza si¢ na cele obstugi produkeiji
w gospodarstwach hodowlanych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) mozna lokalizowaé obiekty hodowlane dla lacznej obsady zwierzat w liczbie
250 DIP,
2) dopuszcza sie lokalizowanie, zwigzanych z produkcjg hodowlang i uprawami rolnymi:
a)  budynkéw administracyjno-biurowych,
b} wiat, sktadéw, magazynéow i garazy, w tym dla samochodéw cigzarowych
1 sprzgtu rolniczego,
¢) miejsc postojowych pojazdow,
d) innych budynkéw i budowli zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia, w tym
naziemnych 1 podziemnych zbiornikéw ppoz., zbiornikéw na ptynne odchody
zwierzece, piyt do sktadowania obornika 1 siloséw.

§ 8.1. Tereny oznaczone symbolem 31.ZP przeznacza sie na cele zieleni urzadzonej — parku
dworskiego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych
z wyjatkiem obiektéw matej architektury.

§ 9.1, Tereny oznaczone symbolem 3.ZN, 7.ZN, 10.ZN, 13.ZN, 15.ZN, 17.ZN, 24.ZN,
32.ZN, 34.ZN, 40.ZN przeznacza sie na cele zieleni naturalnej.

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych
z wyjatkiem obiektéw matej architektury.

§ 10.1. Tereny oznaczone symbolami 1.ZL, 12.ZL przeznacza si¢ na cele laséw.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizowania obiektéw
z wyjatkiem sieci i urzadzer infrastruktury technicznej oraz obiektéw dopuszczonych
przepisami odrebnymi.

§ 11.1. Tereny oznaczone symboiem 19.ZL przeznacza si¢ na cele dolesien.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuje zakaz zabudowy.




§ 12.1. Tereny oznaczone symbolem 2.R, 4.R, 5.R, 6.R, 9.R, 11.R, 16.R, 18.R, 22.R, 26.R,
27.R, 33.R, 35.R, 37.R, 41.R przeznacza si¢ na cele produkeji rolnicze] bez prawa
zabudowy, w tym bez prawa zabudowy rolniczej. :

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw
budowlanych, w tym urzadzen zwiazanych z obstuga zagrdd i gospodarstw rolnych takich

jak silosy, ptyty gnojowe, zasieki, zbiorniki na $cieki, z wythklem sieci infrastruktury
technicznej.

§ 13.1. Tereny oznaczone symbolem 23. WS, 36. WS, 42.WS, 43.WS, 44.WS, 45.WS, 46.WS
przeznacza si¢ na cele zbiornikéw i ciekéw wodnych otwartych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie obiektow
matej architektury i obiektéw spigtrzajacych lub napowietrzajacych wode.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, musza zachowaé charakter wod otwartych.

4. Dziatania inwestycyjne podejmowane w obrgbie zbiornika wodnego oznaczonego
symbolem 23.WS, wchodzacego w sklad zalozenia folwarcznego, objetege ochrong
konserwatorska, podlegajg przepisom odrgbnym.

§ 14.1. Tereny oznaczone symbolem 28.E i 47.E przeznacza si¢ na cele urzadzen
elekiroenergetycznych.

2. Na teremach, o ktéorych mowa w ust. 1, mozna lokalizowa¢ wylacznie stacje
transformatorowe.

§ 15.1. Tereny oznaczone symbolem 30.WZ przeznacza si¢ na cele urzadzen
wodociagowych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, mozna lokalizowa¢ wylacznie u_)QCIEl wody
i urzadzenia zwigzane z uzdatnianiem i przesylem wody. :

§ 16.1. Przeznacza sie tereny oznaczone symbolem:
1) 01.KDG —na cele publicznych drég klasy giéwne;j;
2) 02.KDD — na cele publicznych drog klasy dojazdowej;
3) 03.KDW do 06.KDW - na cele niepublicznych drég wewngtrznych.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. I, mozna lokalizowaé wylacznie urzadzenia stuzace
komunikacji 1 zielen.
3. Dopuszcza sig prowadzeme sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég:
1} o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3;
2) o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, pod warunkiem uzgodnienia ich przebiegu z zarzadca
drogi;
3} o ktérych mowa w ust. 1 pkt i, pod warunklem uzyskania zgody zarzqdcy drogi.

§ 17. Usytuowanie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczemu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslone zostato w czgsei graficzne;.




Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 18.1. Budynki i obiekty budowlane z zastrzezeniem § 3 ust. 2, mozna sytuowaé wylacznie
w obszarach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. Pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drég mozna
lokalizowaé sieci infrastruktury technicznej, miejsca postojowe samochodéw, drogi
rowerowe, elementy paséw drogowych — np. poszerzenia drog.

§ 19. Budynki produkcji rolniczej w ramach jednego przedsigwzigeia inwestycyjnego musza
by¢ ujednolicone pod wzgledem formy.

§ 20. Forme architektoniczna budynkéw w zakresie detali, proporcji i uzytych materialow
nalezy dostosowac do warto$ciowych elementéw zabudowy sgsiedniej.

§ 21.1. Ochrong obejmuje sie krajobraz rolniczy, a w tym widoczne w krajobrazie:
1) lasy oraz zadrzewienia $rddpolne i przyzagrodowe;
2) cieki wodne i zbiorniki wodne z nadwodnymi zadrzewieniami,
3) aleje drzew, zadrzewienia 1 zakrzewienia przydrozne.
2. Krajobraz rolniczy nalezy wzbogaci¢ poprzez podjecie dziatan pro$rodowiskowych
w obszarze wyznaczonego migjscowym planem facznika ekologicznego, a w tym:
1) wprowadzenie zadrzewien i zakrzaczen na terenach oznaczonych symbolem ZN;
2) uzupéhienie zadrzewien na terenach oznaczonych symbolem ZL, a dotychczas nie
zalesionych.

§ 22. Zakazuje sie prowadzenia makroniwelacji terendw; dopuszcza si¢ wylacznie nadsypanie
gruntow:
1) potozonych w obnizeniach terendw, w obszarach przeznaczonych do zabudowy;
2) do wysokosci nieprzekraczajacej 1 m, liczac w stosunku do pierwotnego poziomu
terenu w najnizszym punkcie zagiebienia.

Rozdzial 4
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, przyrody i Srodowiska.

§ 23.1. Rezimem wysokiej ochrony wod OWO objete s3 zasoby trzeciorzgdowego

subzbiornika wod podziemnych Ziotow-Pita-Strzelce Krajenskie-GZWP nr 127.

2. W zasiegu zbiornika, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ podejmowania dzialah mogacych spowodowaé skazenie chronionych
struktur wodono$nych GZWP nr 127, w tym nawozenia p6l ptynnymi odchodami
zZwierzgeymi; '

2) nakazuje si¢ prowadzenie monitoringu wdd podziemnych pod katern ich czystosci.

§ 24.1. Ochronie podlega strefa wododziatowa zlewni Warty i Noteci.

2. "W strefie wododziatowej, o ktérej mowa w ust. 1, zakazuje si¢ podejmowania dzialaf,
zwigzanych z uprawa gleb i ich nawozeniem, ktére moga powodowaé splyw
zanieczyszczeh do Kanatu Marunowskiego i Flinty.

§ 25.1. Wyznacza sie obszar o funkeji facznika ekologicznego, pomiedzy zadrzewiong strefg
wododziatlowa Warty 1 Noteci a zalesionym sandrem rzeki Flinty, obejmujacy tereny



zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 7.ZN, 13.ZN, 15.ZN, 17.ZN, 32.ZN, 34.ZN,
tereny lasow 1 zalesien, oznaczone symbolami 12.ZL i 19.ZL, czeé¢ terenéw zabudowy
zagrodowej z dopuszczeniem hodowli zwierzat w liczbie nizszej niz 50 DJP — 8. RM,RU,
czgéei terenow produkeji zwierzecej o liczbie zwierzat nizszej niz 240 DJP — 14.RU,
tereny rolnicze — 18.R, 35.R, 37.R, tereny wod otwartych — 36.WS, 42 WS, 43. WS,
44. WS, 45.WS, 46. WS tereny zieleni urzadzonej — 31.ZP.
2. Granice obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, okreslono w czgsci graﬁcmej.
3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, musza:
1) pozosta¢ wolne od zabudowy 1 nie wygrodzone;
2) zosta¢ wzbogacone biologicznie poprzez wprowadzenie wybranych gatunkow drzew
1 krzewdw, stosownie do warunkéw siedliskowych w zakresie okreslonym w czgscei
graficznej oznaczeniem zieleni naturalnej ZN oraz laséw lub zalesien — ZL.
4, Zadrzewienia, kepy krzewéw, podmokloset i taki potozone na obszarze, o ktérym mowa
w ust. 1, zostaja objete ochrona.

§ 26. Tereny zalozenia folwarcznego nalezy uporzadkowaé, zdegradowane budynki, na
zasadach okrestonych w rozdz. 4, poddaé remontom lub rozebrac.

§ 27. Prace ziemne wykonywane w okolicach drzew nalezy wykonywaé¢ z zachowaniem
wymogdw nienaruszania stosunkéw wodnych wokot ich systeméw korzeniowych.

§ 28.1. Ochrona, zgodna z przepisami ustawy o ochronie przyrody, nalezy objaé¢ drzewa
stanowigce zielefi przydrozng, nadwodna 1 znajdujaca si¢ na terenach zagrdd
indywidualnych i folwarku.

2. Park dworski nalezy objaé rewaloryzacjg (odtworzenie zatozenia parkowego) dokonu;a@
podbudowy biologicznej WYStqu_]a_CGJ tam roélinnodci, oraz zapewni¢ mu stalg
pielegnacje.

3. Podbudowa biologiczna, o ktdrej mowa w ust. 2 musi by¢:

1) dostosowana do warunkéw siedliskowych,
2) zréznicowana pod katem doboru gatunkow.

§ 29. Zakazuje si¢ prowadzenia dziatan mogqcych spowodowaé, istotne dla przyrodniczej
funkcji terenu, zanieczyszezenie wéd powierzchniowych oraz obnizenie ich zwierciadta
lub zanik drobnych ciekéw i zbiornikéw wodnych.

§ 30.1. Jakiekolwiek emisje czynnikéw szkodliwych, w tym odor6w i skazenia bakteriami, na
terenach przeznaczonych na cele obshugi produkeji w gospodarstwach hodowlanych,
oznaczonych symbolem RU oraz na cele zabudowy zagrodowej i obshugi produkeji
w gospodarstwach hodowlanych RM,RU nie moga przekraczaé¢ dopuszezalnych norm
1 nie moga przenikaé na nieruchomosci nalezace do oséb trzecich.

2. Poziom hatasu mierzony na granicy z zabudowa mieszkaniowa nie moze przekraczaé
dopuszezalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza stanowiaca Zrodlo emisji jest zobowigzany do
prowadzenia monitoringu emisji, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 31.1. Dopuszcza si¢ wylacznie §cidtkowy chow zwierzat,

2. Technologia produkcji zwierzecej musi uwzgledniaé wymogi wynikajace z przepiséw
odrebnych: Ustawy o ochronie zwierzat, Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz ustaw: Prawo ochrony srodowiska, Prawo ochrony przyrody.
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3. W zwigzku z brzmieniem ust. | nie przewiduje si¢ powstawania gnojowicy; w przypadku
jej pojawienia sie nalezy ja utylizowa¢ w sposéb bezpieczny dla Srodowiska,
a szczegélnie nie nalezy jej wykorzystywac do gnojowicowania poél, o wyraznym
pochyleniu, posiadajacych w podiozu warstwy gruntu nieprzepuszczalnego, w tym pél
polozonych w granicach wystgpowania gléwnego zbiomika wod podzwnmych
trzeciorzedowych 1 w sasiedztwie ujgcia wody.

4. Prowadzacy dzialalno$é gospodarcza w zakresie wielkotowarowe;j hodowh Zwierzat musi
wykazaé, ze stosowana dawka obornika na 1 ha przy nawozeniu pdl nie przekracza
33 tha/4 lata, przy czym wielkod¢ obsady nalezy dostosowaé do posiadanego areatu
gruntdw Iub podaé sposob utylizacji wigkszych ilosci produkowanego obornika.

- §32.1. Wokoét granic terenéw obstugi produkeji w gospodarstwach hodowlanych RU oraz

zabudowy zagrodowe] 1 obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych RMLRU,
z pominigciem strefy wjazdowej, nalezy urzadzi¢ pasy zadrzewien, o szerokosci nie
mniejszej niz 5 m.

2. Zadrzewienia, o ktérych mowa w ust. 1, muszq mie¢ w skladzie gatunki zimozielone oraz
musza byé podsadzone krzewami i tworzy¢ z nimi zimozielong ostong wizualng.

§ 33. Wymagane sa.

I} prowadzeme hodowli zmerzqt zgodnie z wymogami ochrony gleb, wéd otwartych
i podziemnych, powietrza oraz zdrowia ludzi;

2) wprowadzenie urzadzen technicznych stanowiacych zabezpieczenia gruntow przed
niepozadanym sptywem ptynnych odchodéw zwierzecych do gruntu;

3) przystosowanie rodzaju i liczebnodci obsady zwierzgeej do wymogu nieprzekraczania
dopuszczalnych emisji czynnikéw szkodliwych i do mozliwosei utylizacji odchodéw
zwierzecych: obomika, ptynnych odchod6éw zwierzecych itp.

§ 34. Obickty nalezy zaopatrywa¢ w wode z gminnej sieci wodociggowe], w tym do celow
przeciwpozarowych bezposrednio z sieci lub poprzez wiasne zbiorniki na- lub podziemne
przeznaczone na cele gromadzenia wody.

§ 35.1. Docelowo odprowadzenie $ciekéw komunalnych nastapi do kanalizacji sanitarne;.

2. Do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej w najblizej polozonej drodze publicznej,
$cieki nalezy gromadzié w atestowanych, szezelnych zbiornikach na Scieki i organizowaé
ich wywéz przez wyspecjalizowane firmy do oczyszczalm Sciekow.

3. Zakazuje sig:

1) lokalizowania indywidualnych przydomowych oczyszczalni éciekdw;

2) stosowania indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekéw polegajacych na ich
rozsgczkowywaniu do gruntu; -

3) odprowadzania §ciek6w technologicznych o przekroczonych normach zanieczyszczen
do zewnetrznego systemu kanalizacji bez ich podczyszczenia w indywidualnych
podczyszczalniach Sciekow.

§ 36.1. Wody opadowe z dachéw budynkéw nalezy odprowadzaé na teren wlasny nie
naruszajac interesu oséb trzecich, nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku odplywu znajdujacej si¢ na gruncie wody, ani kierunku odptywu ze Zrédet, ze
szkoda dla gruntéw sasiednich.

2. Przy budowie miejsc postojowych dla réznych $rodkéw transportu i maszyn rolniczych,
urzadzen komunikacji wewnetrznej oraz w zakresie mycia pojazdéw mechanicznych
wymagane jest zastosowanie rozwigzad technicznych wykluczajacych mozliwosé



20

migracji do $rodowiska zanieczyszczonmych wéd z terenéw parkowania pojazdow
i innych tego typu urzadzen;

Scieki deszczowe z powierzchni utwardzonych na terenach pozostalych nalezy
zagospodarowywaé w granicach wiasnych lokalizacji, a w przypadku zanieczyszczen
substancjami ropopochodnymi lub odzwierzecymi — nalezy je odpowiednio oczyszczac;
$ciekdw wykazujacych obecnoéé szkodliwych dla gleb 1 wod podmemnych sktadnikéw
nie mozna odprowadzaé do gruntu, ani do stawdw i rowdw.

QOdprowadzanie wod opadowych na terenach, o ktdrych mowa w ust. 4, wymaga
uzyskania przewidzianych przepisami odrgbnymi uzgodnien i pozwolen.

§ 37.1. Obszar objety miejscowym planem jest wiaczony do gminnego systemu gospodarki

2.

odpadami komunalnymi.

Podmiot wytwarzajacy odpady komunalne winien je wstepnie segregowal i skltadowaé
w odpowiednich do rodzaju odpadéw pojemnikach, to jest w pojemnikach:

1) na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko;

2) na surowce wtorne;

3) na odpady organiczne przeznaczone do kompostowama

4) na wydzielone odpady niebezpieczne.

Najblizsze miejsce do selektywnego skladowania odpadéw i surowcéw wtérnych dla
danej posesji wskaze na zapytanie podmiotu wytwarzajacego odpady Urzad Gminy
Czarmkdw.

Odpady produkcyjne, w tym mebezplecme nalezy sktadowaé i utylizowaé lub wywozic
w uzgodnieniu z wladciwa sfuzbg ochrony srodowiska

§ 38.1. Przy ogrzewaniu budynkéw i pozyskiwaniu ciepta dla celow technologicznych nalezy

wykorzystywaé energie ze 2Zrédel odnawialnych, paliw plynnych, cieklych

1 gazowych lub innych nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych emisji do

powietrza atmosferycznego.

Eksploatacja instalacji powodujqca wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza
atmosferycznego nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw jakosci powietrza
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytul prawny. -

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

§ 39.1. Ustala'sig objecie ochrong konserwatorska zespotu folwarcznego z potowy XIX wieku

wraz z nastepujacymi obiektami:

1) rzadcdwka z konca XIX w.;

2) domem mieszkalnym — sze$ciorakiem murowanym z konca XIX w.;

3) spichlerzem murowanym z kosica XIX w.;

4) chlewnig murowana z kofica XIX w.;

5) ogrodem dworskim,;

6) stawem.

(ranice zespohu folwarcznego oraz usytuowame budynkdw, o ktérych mowa w ust. 1,
okresla czes¢ graficzna.

Waszelkie zamierzenia budowlane oraz wszelkie prace pielegnacyjne zieleni wykonywane
na terenie zalozenia folwarcznego, w tym lokalizowanie obiektéw matej architektury,
musza by¢ uzgodnione z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.




4. Nowa zabudowa lokalizowana na terenie zéspolu folwarcznego nawiazywaé musi do

historycznego uktadu zabudowy folwarcznej, gabarytéw budynkéw objetych ochrong
i ksztatltéw dachow.

§ 40.1. Ochrong konserwatorskq, na zasadach okre$lonych w przepisach odrqbnych objete sg

2.

3.

zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

Zasieg 1 usytuowanie stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1, okresla
czesé graficzna.

Na obszarach wystgpowania stanowisk archeologicznych naleZy przeprowadzié
wyprzedzajace inwestycj¢ badania ratownicze, w zakresie uzgodnionym z Wielkopolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw; zakres prac nalezy uzgodnié przed
otrzymaniem pozwolenia na budowe.

Okresélony w czesci graficznej zasigg stanowisk archeologicznych zostal wyznaczony na
podstawie badan powierzchniowych i nie odpowiada doktadnie zasiegowi wystepowania
pozostalosci pradziejowego osadnictwa pod ziemig, nalezy zatem traktowaé go
orientacyjnie, moze bowiem si¢ okazaé, ze obiekty archeologiczne zalegaja takze
w sasiedztwie wyznaczonego zasiegu stanowiska archeologicznego.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajjce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§41.1. W miejscowym planie nie wyznaczono mnych niz drogi publiczne przestrzeni

2.

publicznych.

“Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni, o ktdrych mowa w ust. 1, sa
zawarte w rozdziale 10 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej, a w zakresie reklam umieszczanych W pasach
przydroznych i oddziatujacych na drogi — w rozdziale 6 — Parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy; gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnodci zabudowy

Rozdzial 7
Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskaZniki intensywnosei zabudowy

§ 42.1. Dla lokalizowania budynkow wyznaczono nieprzekraczalng linig zabudowy, a jej

2.

usytuowanie okreslono w czeéci graficzne;.

Przy lokalizowaniu budynkéw nalezy uwzglednié przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, zachowujac wymagane przepisami odrgbnymi i Polskimi Normami
minimalne odlegtosdci budynkéw od sieci infrastruktury technicznej.

§ 43.1. W zakresie parkowania samochoddw ustala si¢:

1) zakaz parkowania pojazddw w liniach rozgraniczajacych drogi zbiorczej;

2) koniecznod$é zapewnienia pelmej i wymaganej liczby miejsc postojowych dla
samochodow osobowych wytacznie w granicach dziatki budowlanej, w liczbie nie
mniejszej niz:
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a) na kazdych 10 zatrudnionych w zakladach rolniczej produkcji zwierzecej —
4 stanowiska,
b) nakazde 10 miejsc w obiektach $wiadczacych ustugi — 4 stanowiska.
2. Dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkowania pojazdéw w granicach terenéw
przynaleznych do danego zakladu dziatalnosci gospodarczej, pokozonych w zwartym
kompleksie.

§ 44. Na cele lokalizowania budynkéw mozna przeznaczyé nie wigcej niz wynosi obszar
wyznaczony nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jednak nie wigce] niz 30%
powierzchni dziatki,

§ 45. Na cele powierzchni biologicznie czynnej terenéw, nalezy przeznaczyé nie mniej niz
50% powierzchni dziatki.

§ 46. Dopuszcza si¢ zabudowe dzialek, ktdre w chwili uchwalenia planu posiadaty
powierzchni¢ mniejszg niz okreslone w rozdziale & minimalne powierzchnie dla dziatek
powstajacych wskutek dokonywanego podziah,

§ 47. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow przy wewnetrznych granicach dziatek
stanowiacych obszar objety granicami wiadania.

§ 48.1. Wysokos$¢ budynkdéw nie moze by¢ wyzsza niz:
1) mieszkalnych i ustugowych 10 m;
2) gospodarczych — 6 m;
3) rolniczych — 6 m lub odpowiednio do potrzeb technologicznych.

2. Wysokosé pozostatych obiektéw nie moze by¢ wyzsza niz 10 m.

3. Dopuszcza si¢ wykonanie podpiwniczen budynkéw.

4. Dopuszeza si¢ odstepstwo od podanych w ust. 1 wartosci w przypadku rozbudowy
budynkow istniejacych w chwili uchwalenia planu, i dostosowanie wysokosci czedcei
rozbudowywanej budynku do jego wysokosci.

5. Odstepstwo, o ktorym mowa w ust. 4, nie dotyczy nadbudowy budynku; nadbudowa
budynku musi odpowiadaé warto$ciom podanym w ust. 1.

§ 49.1. Dla lokalizowanych budynk6w ustala si¢ nastepujacg geometri¢ dachow:

1) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy strome dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°%

2} dla budynkéw zagrodowych i hodowlanych — dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 25° do 35°. _

2. Geometria dachéw budynkow mieszkalnych moze nad czescia budynku o powierzchni do
25% powierzchni zabudowy budynku odbiega¢ od podanej w ust. 1 zasady, o ile wynikaé
to bedzie z koncepcji architektonicznej budynku, okreslonej w projekcie budowlanym dla
calej brylty budynku.

3. Polacie dachowe musza:

1) zbiega¢ si¢ w kalenicy bez uskokéw;

2) posiada¢ ten sam kat nachylenia, chyba, ze stanomq one przekrycie wystawki
nadokienne;j;

3) by¢ parami symetryczne.

4. Gloéwna kalenica dachu budynkéw mieszkalnych musi byé réwnolegla do drogi.

5. Dachy strome moga posiadaé elementy i detale architektoniczne wynikajace
z dostosowania dachu do funkeji budynku.
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6. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od podanych wyzej zasad w przypadku rozbudowy budynku
posiadajacego inng niz okreslono wyzej geometri¢ dachu istniejacego w chwili
uchwalenia planu.

§ 50.1. Reklamy na terenach przylegajacych do drég publicznych mozna umieszczad
- wylacznie na budynkach i ogrodzeniach.

2. Reklamy i szyldy umieszczane na ogrodzeniach nie moga by¢ wyzsze niz te ogrodzema

3. Zakazuje sig:
1) umieszczania reklam o zmiennym obrazie;
2) umieszczania reklam wolnostojacych;
3) umieszczania reklam nie zwiazanych z dzialalno$cia prowadzona na terenach,

na ktérych sa lokalizowane.

4. Reklamy i szyldy musza by¢ skoordynowane wymiarowo i nie moga mie¢ powierzchni

wiekszej niz 2 m”.

Rozdzial 8
Szczegilowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 51.1. Nie okre$la sie terenéw wymagajacych ustalenia szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu w rozumieniu przepisdw odregbnych.

2. Zakazuje sie podziatu terenéw na dzialtki mniejsze niz:
1) naterenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — 2500 m?;
2) na teremach zabudowy zagrodowe; i obstugi produkcji w gospodarstwach

hodowlanych RM,RU — 5000 m’; '

3) naterenach obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych RU - 5 ha.

3. Podzial terenéw rolnych musi odpowiadaé przepisom odrebnym oraz musi uwzgledniaé
ustalenia wynikajace z rozdziatu 9.

§ 52. Dopuszcza si¢ geodezyine aczenie dziatek.

§ 53.1. Dziatki budowlane powstajace wskutek dokonywanych podzialdw terenéw zabudowy
wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 20.MW 121 MW musza mieé:
1) zapewniony bezposredni dostgp do drogl publicznej, wyznaczone] w miejscowym
planie;
2) gabaryty umozliwiajace ich zabudowg przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych
z sasiedztwa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) minimalne szerokosci frontu wynoszace 20 m;
4) Kkat po?cozema granic dzialki budowlanej w stosunku do pasa drogowego 85-90°.
2. Dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalenia zawartego w ust. 1 pkt 4 na tukach drég,
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Rozdzial 9
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 54. Szczegdlne warunk1 zagospodarowania terenéw oraz wprowadzone ogramczema w ich

uzytkowaniu:

1) dotyczg terenéw zabudowy zagrodowej 1 obstugi produkcji w gospodarstwach
hodowlanych RM,RU oraz obstugi produkeji w gospodarstwach hodowlanych RU;

2) wynikaja z sgsiedztwa terendéw chronionych, a w tym terenéw zabudowy
mleszkamoweJ wielo- i jednorodzinnej, terendéw objetych opicka konserwatorska,
teren6éw wystepowania zbiornika wéd podziemnych i polozonych w sasiedztwie dolin
Noteci i Warty;

3) polegaja na ustaleniu maksymalnej liczby obsady zwierzat wyrazonej w duzych
jednostkach przeliczeniowych w obszarze objetym miejscowym planem — nie
mogace]j przekroczy¢ wartodei ustalonej dla danego terenu.

§ 55.1. Prace ziemne oraz postgpowanie w trakcie kolizji 2 urzadzeniami melioracji
szczegbtowych i ewentualng ich przebudows, nalezy przeprowadzié zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

2.

3.

4.

W przypadku kolizji planowanych obiektéw z siecig drenarska, sieé nalezy przebudowac
staranier i na koszt inwestora.

W przypadku, kiedy uszkodzenie urzadzef drenarskich zostalo spowodowane przez
wiadciciela danej nieruchomosci, zobowigzany jest on do ich naprawy na wiasny koszt.
Istniejace stawy i rowy nalezy zachowaé, w tym rowy ~ jako rowy otwarte.

§ 56.1. Przez teren objety miejscowym planem, na kierunku péinoc-pohldhie przebiega

2.

elektroenergetyczna linia przesylowa o napigciu 220kV relacji Plewiska-Pita Krzewina.

Wzdhuz linii, o ktérej mowa w ust. 1, w pasie terenu o szerokosci 70 m (po 35 m od osi

linii po obu jej stronach) nadal obowiazujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu, a w tym:

1) zakazuje sig¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych 1 innych chronionych, zwtaszeza
szpitali, internatéw, ztobkéw, przedszkoli itp., przeznaczonych na pobyt ludzi przez
czas dtuzszy niz 8 godzin na dobe;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw 2zwiazanych z dziatalnodcia gospodarcza,
turystyczng 1 rolng, w ktérych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin na dobe, przy
spelnieniu  wymagan przepiséw odrgbnych oraz pod warunkiem uzgodnienia
lokalizacji obiektéw 1 zagospodarowania dziatek z wlascicielem linii.

Dopuszcza sie: '

1) utrzymanie i modexmzaqq istniejace] linii o napigciu 220 kV relacji Plewiska-Pita
Krzewina;

2) przebudowe istniejacej linii elektroenergetyczneJ o napieciu 220 kV relacji Plewiska-
Pita Krzewina na linig o napigciu 400kV wzglednie na lihie wielotorows,
wielonapieciowa,.

Przebieg linii elektroenergetycznej, o ktérej mowa w ust. 1, wraz z pasami terenu, na

ktérym obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu okre§lono w czesei graficznej.

§ 57.1. Przez teren objety m1ercowym pIanem przebiega linia napowietrzna $redniego

napigcia SN 15 kV AFL 35 mm?® do stacji transformatorowe] Sarbia 4 PGR, ktéra jest
odgatezieniem linji napowietrzne]j gtéwnej SN 15 kV GPZ Czarnkéw-Ujécie.

Sie¢ i urzadzenie stacji transformatorowej, o ktérych mowa w ust. 1, zachowuje sie
W Stanie niezmienionym.
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3. Minimalna odleglo$é lokalizowania budynkéw od osi linii-energetycznej 15 kV wynosi
7,5 mpo obu stronach limii.

4. W przypadku kolizji zabudowy z przebiegiem sieci nalezy wystapi¢ do zarzadey sieci
o okre$lenie warunkéw technicznych usunigeia kolizji.

§ 58.1. Przez teren objety miejscowym planem przebiega gazociag wysokiego cisnienia
DN80, odgatezienie do Czarnkowa, wybudowany w 1985 1.

2. Lokalizacja obiektéw budowlanych wzgledem sieci gazowej, dla ktdrej pozwolenie na
budowe wydano przed 10.08.1989 r. powinna by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.

3. Minimalna odlegloé¢ lokalizowanych obiektéw terenowych od osi gazociggu, o ktérym
mowa w ust, 1, wynosi 35 m.

4. Wszelkie zblizenia, kolizje oraz ingerencje w ww. odleglo$¢ podstawowa, wymaga
uzgodnienia z zarzadca sieci.

5. W przypadku pojawienia sie zapotrzebowania na gaz z sieci gazowej wysokiego ci$nienia
ze strony potencjalnego klienta, warunki odbioru gazu beds uzgadnianie pomiedzy
stronami 1 bedg zalezaty od warunkéw technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych
rozbudowe sieci przesylowe).

6. Przcbieg gazociagu, o ktérym mowa w ust. 1, wraz z pasami terenu, na ktérym
obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu okreslono w czgsci graficznej.

§ 59.1. Pélnocno-zachodnia cze$é terenu objetego miejscowym planem jest poloZona
w obrgbie gtéwnego zbiomika wéd podziemnych w utworach trzectorzedowych — GZWP
nr 127 Zlotdéw-Pita-Strzelce Krajefiskie, objetego rezimem wysokiej ochrony wod OWO.

2. W obrebie folwarku Sarbia usytuowane jest ujgcie wody, ktore eksploatuje wody
czwartorzedowe. :

§ 60.1. Teren objety miejscowym planem jest potoZony na granicy chronionych zlewni rzek
Noteci 1 Warty. '

2. Przedsigwziecia lokalizowane w granicach zlewni rzek nie moga powodowac
zanieczyszczen wod podziemnych i gruntowych.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 61.1. Dla drogi wojewddzkiej nr 183 Sarbia - Chodziez:

1) utrzymuje sig istniejace linie rozgraniczajace, zgodne z ewidencja gruntow;

2) przyjmuje sic docelowe parametry techniczne wiasciwe dla drogi klasy G — giownej,
zgodnie przepisami odrgbnymi i zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego
wojew6dztwa  wielkopolskiego, uchwalonego uchwata  NrXLII/628/2001
z26.11.2001 r.

2. Pas terenu o szerokosci 10m, przebiegajacy wzdluz linii rozgraniczajacej drogi
wojew6dzkiej, liczac od jej linii rozgraniczajgcej, musi pozostat wolny od zabudowy
i moze by¢ wykorzystany na cele poszerzenia drogi.

3. W pasie terenu usytuowanym w odlegtosci nie mmniejszej niz 10 m i nie wigkszej ni2
20 m, liczac od jej linii rozgraniczajacej, zakazuje sig lokalizowania budynkéw, natomiast
dopuszcza sie budoweg $ciezek rowerowych 1 prowadzenie sieci infrastruktury
techniczne;j.

4. W liniach rozgraniczajacych drogi, o ktorej mowa w ust. 1.
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10.

11.

1) zakazuje sie: :

a) lokalizowania pas6w postojowych i miejsc postojowych pojazdow,

b) prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w istniejacym pasie

drogowym:

a) celem wykonania przytacza do istniejacych urzadzen,

b) na odcinkach o przekroju ulicznym, lecz poza jezdnia,

¢) w obrebie jezdni — celem przejscia poprzecznego.
Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokahzowac poza zasiggiem
ucigzliwo$ci drogi, okreslonej w przepisach o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska
lub w jej zasiegu pod warunkiem zastosowania przez inwestoréw rozwigzan technicznych
we wznoszonych obicktach, zmniejszajacych uciazliwosci do poziomu okreslonego
w przepisach odrgbnych.
Obiekty budowlane nie przeznaczone na pobyt Iudzi, od strony drogi wojewodzkiej
nr 183, nalezy lokalizowaé zgodnie przepisami odrgbnymi.
Dostepnosé terendw objetych miejscowym planem do drogi wojewddzkie] moze sig
odbywaé wylacznie poprzez istniejace skrzyzowanie z drogg gminng, oznaczona
symbolem 02.KDD lub przez istniejace zjazdy publiczne.
Przebudowa skrzyzowan i zjazdéw publicznych wymaga zezwolenia zarzadcy drogi
wojewddzkie] wydanego w trakcie uzgadniania dokumentacji budowlanej.
Budowa i eksploatacja obiektéw wzglednie roboty budowlane przy ich wznoszeniu nie
mogg naruszaé statecznosci korpusu drogowego.
Zakazuje si¢ urzadzania nowych zjazdow na drogg wojewddzka, o ktérej mowa w ust. 1,
chyba, ze inwestor uzyska zgode zarzadey drogi na urzadzenie zjazdu.
W droge, o ktérej mowa w ust. 1 wiaczone sa:
1) publiczna droga gminna 02.KDD;
2) droga wewngtrzna 04. KDW.

§ 62. Dla drogi publicznej kategorii gminnej, oznaczonej symbolem 02.KDD, ustala si¢:

1) tymczasowe zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych;

2) klase drogi dojazdowej;

3) docelows szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 12 m;

4) docelowe wyposazenie w obustronne chodniki i obustronne rowy odwadniajace;

5) zachowanie istniejacych zadrzewieri i wprowadzenie nowych — na niezadrzewionych
odcinkach drég.

§6.37.1. Dla niepublicznych drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami 03.KDW do

2.

3.

06.KDW ustala sie docelowa szerokoéé w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 10 m.
Drogi wewnetrzne zostang wiaczone w drogi publiczne w miejscach oznaczonych
w czescei graficznej.

Zasady urzadzenia zjazdu z drog wem@tlmych na drogi publiczne regulujg ustalenia dla
tych drog.

§ 64.1. Ustala si¢ wyposazenie terenéw objgtych miejscowym planem w sieci infrastruktury

2.

technicznej, a w tym: sieci wodociagowe, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci gazowe,
telekomunikacyjne i elektroenergetyczne.

Sieci, 0 ktérych mowa w ust. 1, beda realizowane na podstawic branzowych projektow
budowlanych.
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3. Sieci infrastruktury techniczne] nalezy prowadzi¢ jako sieci podziemne; dopuszcza sig
prowadzenie napowietrznych linii energetycznych Sredniego napigcia, zasilajacych stacje
transformatorowe.

4. Podlaczenie do sieci, o ktdrych mowa w ust. 1, nastapi na warunkach okreslonych przez
dysponentow sieci.

5. Dopuszcza sie dokonywanie remontéw sieci infrastruktury technicznej, w tym
kablowania i przekladania sieci.

6. Dysponujacy nieruchomoscia, przez ktéra przebiegaja zewnetrzne sieci infrastruktury
technicznej, musi umozliwi¢ dostep do nich celem ich biezacego utrzymania i remontow.

§ 65. Dopuszcza sie rozbudowe ujecia wody i urzadzen zaopatrzenia w wode, zgodnie
Z zapotrzebowaniem na wodg.

§ 66.1. Zaopatrzenie w energie elekiryczng nastapi z istniejacej sieci $redniego i niskiego
napigcia.

2. Jezeli pobdr mocy przedsiewzied sytuowanych na terenach objetych miejscowym planem
przekroczy mozliwosci zaopatrzenia z istniejgcych sieci, dopuszcza sig¢ budowe stacji
transformatorowych nastupowych lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég
dojazdowych lub wewnetrznych, zasilonych przewodem kablowym w sposdb okreslony
przez dysponenta sieci lub na terenach produkcji zwierzece] i terenach zagrodowych —
budowe stacji konsumentowych.

3. Przylaczenie odbiorcéw do sieci odbywaé sie bedzie na zasadach okreSlonych
w przepisach odrebnych.

§ 67.1. Sieci telekomunikacyjne mozna rozwija¢ na warunkach okre$lonych w § 61.

2. Warunki przylaczenia do sieci telekomunikacyjnych lub rozbudowy istniejacych sieci,
zostang podane przez ich dysponentdéw po okresleniu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne.

3. W obszarze objetym miejscowym planem nie przewiduje si¢ sytuowania wiez telefonii
komorkowe;.

§ 68.1. Doprowadzenie gazu do potencjalnych odbiorcéw moze nastapié wylacznie
w przypadku, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania gazu,
a zainteresowany zawarciem umowy o przylaczenie lub umowy sprzedazy gazu spelni
warunki przytaczenia do sieci i odbioru, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych dla gazociggéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdziak 11
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 69. Okresla sie stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ optatg od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia miejscowego planu w wysokosei 30%.
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Rozdziat 12
Przepisy koncowe

§ 70. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wc’njtovﬁ Gminy Czarnkow.

§ 71. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodn‘czqcy
Rady Gminy Cllarnkéw

Henryk Meléc L
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XXXV/269/2005
Rady Gminy Czarnkéw
z dnia 8 grudnia 2005 roku

w sprawic uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czarnkow na obszarze wsi Sarbia.

W dniu 22.12.2004r. do Wéjta Gminy Czarnkéw wplynat wniosek o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy w zwigzku z planowang budowa fermy brojleréw kurzych w Sarb:
o obsadzie 5628 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP).

Realizacja przedsiewzigcia planowana planowana byta na gruntach rolnych wnioskodawcy,
jako zamierzenie zwiazane z produkcja rolna na bardzo duza skale.

W ramach inwestycji planowano budowe 20 budynkow ~ kurnikéw wraz z innymi
towarzyszacymi obiektami budowlanymi i infrastruktura techniczna.

Wielka skala przedsigwzigcia wywolata bardzo duzy sprzeciw spoleczny miejscowej
ludnodci, a takze mieszkancow 2z okolicznych miejscowosci oraz Stowarzyszenia
Ekologicznego Przyjaciét Ziemi Nadnoteckie;.

W zwiazku z tym, postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkow zabudowy
zostalo zawieszone i przystapiono do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Rada Gminy Czarnkéw podigta uchwate nr XXVI/200/2005 =z dnia
27 stycznia 2005 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czamkéw na obszarze wsi Sarbia, powierzajac tym samym Wojtowi
Gminy Czarnkdw sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkéw na obszarze wsi. '

Wit Gminy stosownie do art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzit procedurg opracowania planu.

Wynikiem tego jest plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Sarbia.

W planie zostaly wyznaczone nowe tereny zwiazane z produkcia rolng, ZWIerzecy,
w okreslonej wielkosci. :

Ustalenia planu sa zgodne ze studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkéw dla obszaru objetego niniejszym planem.

Wobec powyzszego podjgcie uchwaty jest w pefni uzasadnione.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXV/269/2003
Rady Gminy Czarnkéw

z dnia 8 grudnia 2005 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnkow na obszarze wsi Sarbia

Na podstawie art. 20 ust. ! ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiany: z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087), Rada
Gminy Czarnkéw rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
mie}Scowego

I. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkéw na obszarze wsi Sarbia wniesiono dwie uwagi przez spotke:

Produkcja-Handel-Ushigi ,,ROL-BIG” Sp. z 0.0. w Brzeznie,
ul. Parkowa 1, 64-700 Czarnkéw

IT. Uwaga nr | wniesiona pismem z dnia 30.11.2005 1.

1. Nieruchomosc, ktorej dotyczy uwaga:
tereny obstugi produkcji w gospodarstwach hodowlanych bez prawa zabudowy
zagrodowej — dziatki o nr ewid. 551 43/2.

2. Wnoszacy wnosi nastepujgce zastrzezenia:

1} projekt przeznacza pod rozbudoweg gospodarstwa hodowlanego dziatkg o nr
ewid. 55, ktora charakteryzuje si¢ glebami klasy IIb, IVa, IVb -
najlepszymi w kompleksie; gleb tej klasy Spotka posiada bardzo mato;

2) teren jest zbyt falisty — wymagaé bedzie bardzo kosztownej niwelacji
i przygotowania pod budowe;

3) sasiedztwo ruchliwej drogi wojewddzkiej Chodziez-Czarnkow, stwarza
zagrozenie przenoszenia, przez poruszajace si¢ po niej pojazdy, wirusow
oraz innych czynnikow chorobowych z obszaréw drugich;

4) sasiedztwo rolnika indywidualnego oraz fakt, ze grunty dziatki o nr ewid. 55
sa wiasnoscia ANR stwarzajq zagrozenie, ze wnioskodawca nie bedzie mogt
realizowa¢ przedsiewzigclia na tym terenie;

5) zbyt duza odleglo$é od rurociagu gazowego — nodnika energii, ogranicza
mozliwo$é rozbudowy stacji redukeyjnej;



6)

proponuje si¢ przeniesienie, zar6wno planowanego gospodarstwa
hodowlanego jak i istniejacego osrodka produkcyjnego na dzialce o nr ewid.
29/2, w jedno miejsce, na tereny korzystniej usytuowane i o niskiej bonitacji
gleb. Warunki te spetnia fragment dziatki o nr ewid. 43/2, na gruntach

-rolnych klasy VI.

IT1. Uwaga nr 2 wniesiona pismem z dnia 01.12.2005 1.

1. Nieruchomos¢, kidrej dotyczy uwaga:
tereny obstugi produkciji w gospodarstwach hodowlanych bez prawa zabudowy
zagrodowej — dziatka o nr ewid. 55.

2. Wnoszacy wnosi o zmiang w projekcie dopuszezalnego poziomu produkceji
i jego zwickszenie z 250 DJP do 500 DJP z powoddéw ekonomicznych.

IV. Uwagi nie zostajg uwzglednione

Uzasadnienie

W projekcie miejscowego planu zaproponowano zrdéwnowazong w stosunku do
§rodowiska przyrodniczego i jego dotychczasowej degradacji, dostosowana do
warunkéw geograficzno-przestrzennych oraz uwzgledniajac aspekt spoleczny -
maksymalna, mozliwa do zaakceptowania przez lokalne spolecznoécei wielko$¢ obsady
planowanych gospodarstw 1 osrodkéw hodowlanych. Jednocze$nie — w danym
obszarze — jednie shiszne pod katem poprawnosci ksztaltowania przestrzeni, we
wszystkich aspektach tej poprawnosci, usytuowanie ferm hodowlanych.

1. Uzasadnienie odmowy dot. uwagi nr 1:

ad.

ad.

ad.

1) na terenach objetych miejscowym planem, a znajdujacych si¢ w
posiadaniu Spotki wystepuja grunty rolne o zréznicowanej bonitacji gleb.
Zdecydowang wigkszos¢ stanowia, wzajemnie si¢ przenikajace, gleby klasy
IV i V. Gleby klasy IIIb wystepuja w jednym miejscu na terenie dziatki 55,
ale ich powierzchnia (ponizej I ha) w stosunku do catej powierzchni terenu
objetego analiza jest niewielka, a w zwigzku z tym wylaczenie ich z upraw
ma mniejsze znaczenie niz wylgczenie duzych areatéw powierzchni gleb tej
klasy; '

2) caty analizowany teren jest porownywalnie falisty i wymagaé bedzie
okreslonych naktadéw na jego niwelacje 1 przygotowanie pod budowe;

3) droga wojewddzka Chodziez-Czarnk6w stanowi pofudniows granice
obszaru objetego planem i lezy na kierunku wystgpowania najczestszych
wiatrow; sasiedztwo drogi, stwarza zagrozenie zaréwno dla teren6w
bezposdrednio do niej przylegajacych jak i polozonych kilkaset metréw dalej,
tak wiec niezaleznie od lokalizowania fermy bedzie na nia wplywac,



ad. 4). sasiedztwo terenu o tym samym przeznaczeniu nie stwarza ograniczen
- dla danego terenu;
ad. 5) odlegtos¢ od rurociagu gazowego jest w obu przypadkach, jesdli nie taka
sama, to poréwnywalna i nie mialaby wplywu na mozliwosci jego
- wykorzystania ani nie spowodowataby wzrostu kosztéw inwestycii.

2. Uzasadnienie odmowy dot. uwagi nr 2:

Niepodwazalnym jest argument wnoszacego uwagg, iz przedsigwzigcia duze moga by¢
dla okteslonych jednostek pgospodarczych ekonomiczniejsze niz mniejsze.
Ekonomiczna strona lokalizacji inwestycji jest rowniez wazka przestanka w okredlaniu
przeznaczenia terendw. Nie moze jednak stanowié argumentu gldéwnego,
przewazajacego 1 wylacznego, przesadzajacego o zagospodarowania terenu.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenéw (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami) w planowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2} walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s0b niepetnosprawnych; '
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wlasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego.

Obecny stan $rodowiska poéocno-wschodniej czegsci gminy to gidéwnie wynik
przeksztalcern zwiazanych z rozwojem rolnictwa i osadnictwa. Rozwdj rolnictwa,
osadnictwa i komunikacji naruszyl réwnowage ekologiczna omawianego fragmentu
Sarbi i spowodowal utrate czgsci waloréw przyrodniczo-krajobrazowych.

Wraz z rozwazang lokalizacja fermy drobiu radykalnie obnizy si¢ standard zycia w tej
czgsci gminy. Pomimo pozornie korzystnego usytuowania w stosunku do giéwnej
istniejacej zabudowy Sarbi (po zawietrznej) zagrozone jest bezpieczefistwo
ekologiczne jej mieszkancow, a szczegdlnie niewielkiej enklawy zabudowy potozone;j
przy folwarku oraz sasiednich: Marunowa, i Bronistawek. Korzyici, jakie daje
hodowla wielostadna, wiazq sie z duzym zanieczyszczeniem $rodowiska, zwiazanym
gtownie z emisja odoroczynnych zwiazkow organicznych. Neutralizacja, czy chocby
czeSciowe ograniczenie uwalniania si¢ zapachowych i toksycznych substanciji
gazowych jest szczegdlnie trudne. Pomijajac szeroka game zanieczyszczeh plynnych
typu gnojéwka czy gnojowica 1 odpadéw statych (oraz ich korzystny z rolniczego
punktu widzenia wplyw na walory uzytkowe gleb lub niekorzystny ze wzgledu na
ogrommne skazenie §rodowiska), deponowanych m.in. w bliskim sasiedztwie istniejacej
zabudowy wsi jest zdecydowanie niepozadane. Niezaleznie od olbrzymiej
uciazliwosci odorowej, emisji toksycznych zwiazkéw organicznych (m.in.



oo

weglowodoréw aromatycznych: benzenu, toluenu, ksylenu i pochodnych oraz
aldehydéw), gazéw (m.in. amoniaku, metanu i siarkowodoru), emisji
mikrobiologicznych, a w koficu wszechobecnych much, zastrzezenia budzi ewentualna
koncentracja ferm. Warstwa piaskéw pokrywowych jest cienka a ich trudno
przepuszezalne podloze ulatwia splyw zanieczyszezen w  kierunku Xanatu
Marunowskiego. Specyficzne warunki anemometryczne, spowoduja przemieszezanie
si¢ chmury zanieczyszczen gazowych i mikrobiologicznych nad tereny zabudowy
mieszkaniowej Folwarku Sarbia i Marunowa.

Ewentualna lokalizacja ferm o proponowanej wielkosci w tym miejscu, stanowi
kolizj¢ "z istniejaca zabudowa mieszkaniowa, turystycznym i ekologicznym
charakterem przylegtych terenéw lesnych oraz zagrozenie dla zdrowia ludzi i moze
by¢ postrzegane jako potencjalna katastrofa ekologiczna, bo nie ma technologii, ktéra
umozliwiataby wspétistnienie tych wszystkich funkgji, a jesli nawet, to widzac choéby
obecnie funkcjonujace fermy nie mozna zatozy¢, ze zrobione bedg wszelkie mozliwe
zabezpieczenia chronigce §rodowisko i nasze zdrowie.

Trzewo iczacy
[ T -
Aady Lamie W

Henryk icki




Zatgeznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXV/269/2005
Rady Gminy Czarnkdéw

z dnia 8 grudnia 2005 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw na obszarze wsi Sarbia,
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadai wlasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiany: z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087), art. 7 ust. 1
pktl, 2 1 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) oraz art. 111 ust. 2 pkt I ustawy z dnia
26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148, Nr 45
poz. 391, Nr 65 poz. 594) Rada Gminy Czarnkéw rozstrzyga, co nast¢puje:

I. Sposob realizacji, zapisanych w pIanle mwestycp z zakresu infrastruktury techmczne],
ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Zestawienie zadan wynikajacych z ustalen planu
wraz z szacunkows ich wartogcig wg cen obecnych

Zakres rzeczowy Cena

Rodzaj inwestycji w sztukach, mb lub m? jednostkowa w zt Wartos¢
Kanalizacja Nie przewiduje sie budowy kanalizacji
deszczowa deszczowej w zwiazku z uchwaleniem

miejscowego planu

Kanalizacja sanitarna | Nie przewiduje si¢ budowy kanalizacji
sanitarnej w zwiazku z uchwaleniem
miejscowego planu

Wodociag Nie przewiduje sie budowy wodoc1qgu w
zwigzku z uchwaleniem miejscowego
planu

Drogi: - Nie przewiduje sie budowy drog w

Nawierzchnie jezdni | zwiazku z uchwaleniem miejscowego

Chodniki planu

Zielen, skarpy, rowy

Razem

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji

z zakresu infrastruktury techniczne;j.
Przr wodfliczacy
Rady Gminy[{zarnkdéw
Henryk Nlietlichi 1




