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Integralng czescia planu jest:

1.

2.

Uchwata Rady Gminy Czarnkow

Nr XXXV/270/2005 z dnia 8 grudnia 2005 .

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

gminy Czarnkdw na obszarze wsi Smieszkowo i Bialezyn
w skali 1: 2000

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty:

rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgodnosci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnkow.

Zatacznik Nr 3 do uchwaty:

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
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RADA GMINY
CZARNKOW UCHWALA NR XXXV/270/2005
ql. Rybaki Nr 3, tel. 253 0295 Rady Gmlny Czarnkéw
z dnia 8 grudnia 2005 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnkdw na obszarze wsi Smieszkowo i Bialezyn

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5i‘art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany
Dz. U. z 2002 r. Nr 23,poz. 220, Nr 62,poz. 558, Nr 113,poz. 984, Nr 1563,poz. 1271,
Nr 214,poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,poz. 717, Nr 162,poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116,poz. 1203, Nr 167,poz. 1759 z 2005 r. Nr 172,poz. 1441, Nr 175,poz.
1457) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiana z 2004 r.
Nr 6,poz. 41, Nr 141,poz. 1492 z 2005 r. Nr 113,poz. 954, Nr 130,poz. 1087)

Rada Gminy Czarnkéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Czarnkow na obszarze wsi Smieszkowo i Biatezyn zwany dalej planem.

2. Granice obszaru wsi Smieszkowo i Biatezyn objetego planem oznaczone sg
na rysunku planu w skali 1:2000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sg;

a) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,

b) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw,
stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,

c) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyciji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez fo rozumie¢ takie przeznaczenie
terenu, ktére powinno przewazaé na wyznaczonym obszarze;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie
terenu, ktére uzupetnia lub wzbogaca zagospedarowanie zgodne z przeznacze-
niem podstawowym terenu;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig usytuowania
obiektu budowlanego i dotyczy to lokalizacji gtéwnej bryty budynku;

4) maksymalnej nieprzekraczainej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig
ograniczajgca teren przeznaczony pod zabudowe; obszar pomigdzy granica
dziatki, a tg linig jest terenem wylaczonym z zabudowy,




e

5) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz,
powierzchni (nowej i istniejgcej) zabudowy do powierzchni dziatki;

6) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty przeznaczone pod
funkcje publiczne: urzedy organdw wiadzy, administracji, sadéw i prokurator, szkét
publicznych, ochrony zdrowia, opieki spotecznej i opiekuriczo- wychowawcze;;
obiekty na potrzeby obronnosci i zapewnienia bezpieczenstwa publicznego itp...

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi przynoszace dochdd, $wiadczone
adpfatnie przez firmy w zakresie: handlu, gastronomii, rekreacji, turystyki, miejsc
noclegowych, sportu, kultury, rozrywki, opieki zdrowotnej i socjalnej,
weterynaryjnej, rehabilitacji, obstugi bankowej, ubezpieczen, gier iosowych,
transportu, wynajmu: sprzetu biurowego, maszyn, samochodow, itp..., napraw i
diagnostyki maszyn i urzadzet, samochodow itp...,

8) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny o nie wiecej niz dwoch lokatach mieszkalnych albo jednym lokalu
mieszkalnym i lokalu uzytkowym o powierzchni do 30% powierzchni catkowitej
budynku;

9) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkaine,
gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych
lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;

10) terenach zabudowy obiektami produkcyjnymi, skiadéw i magazynéw
- nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci teren zabudowany obiektami
przeznaczonymi do produkgcji i magazynowania:

a) artykutéw spozywczych i napojoéw (przetworstwo owocdw | warzyw itp.,
produktéw przemiatu zbdz, chleba, ciasta, makaronu, soku itp..),

b) drewna i wyrobéw z drewna, metalowych wyrobow gotowych,

c) wyrobow z papieru i tektury, tworzyw sztucznych i pozostatych surowcow
niemetalicznych,

d) dziatalno$¢ wspierajaca i pomocnicza dla transportu (zatadunek i roztadunek
towarow, przetadunek, magazynowanie towaru w silosach, chtodniach,
drobne naprawy sprzetu transportowego itp.),

e) baza samochodéw do przewozenia tadunkéw i oséb,

f) sktadowanie maszyn i sprzetu do wynajmu z kierowcg lub operatorem, itp...

§ 3. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja;

1) tereny: gornicze, narazone na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych wymagajace ustalenia granic i sposobow
zagospodarowania;

2) obszary przestrzeni publiczne;j.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:

1) szczegotowych zasad i warunkéw scalen i podziatu nieruchomosci;

2) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 4. 1. Ustalenia planu obejmuja tereny wytgczone z zabudowy budynkaml sg to:
tereny rolnicze (R) , lasu (ZL), zieleni naturalnej (Z).

2. Na terenach o ktdérych mowa w ust 1. dopuszcza sig realizacje infrastruktury
technicznei.
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Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw

§ 5. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony na rysunku MW;
3) tereny zabudowy ustugowej ; - oznaczone na rysunku U, 1U i 2U;
4) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;

- oznaczone na rysunku Um;

5) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej - oznaczone na rysunku UP, UP1;
6) teren sportu i rekreacji - oznaczony na rysunku US;
7) tereny zabudowy zagrodowej - oznaczone na rysunku RM ;
8) tereny zabudowy obiektami produkcyjnymi, sktadow i magazyndéw - oznaczone

na rysunku P;

g) tereny roinicze - oznaczone ha rysunku R;
10) tereny zieleni - oznaczone na rysunku Z;
11) tereny lasu i zalesien - oznaczone na rysunku ZL;
12) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunku ZP1, ZP;
13) tereny cmentarzy - oznaczone na rysunku ZC;
14) tereny wod powierzchniowych érédladowych - oznaczone na rysunku WS;
15) tereny drég publicznych - oznaczone na rysunku 1KD-19KD;
16) tereny drog wewnetrznych - oznaczone na rysunku KDW;
17) tereny urzadzen elektroenergetycznych - oznaczone na rysunku E;

18) tereny urzadzen wodociggowych
19) tereny urzadzen kanalizacji $ciekowej
20) tereny urzadzen kanalizacji wod opadowych

oznaczone na rysunku W;
oznaczone na rysunku K;
oznaczone na rysunku 1K.

§ 6. Obowigzujg okreslone na rysunku:

1) obowigzujace linie zabudowy;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;,

3) wymagane usytuowanie kalenicy przy realizacji dachu dwuspadowego;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

5) linie podziatu wewnetrznego.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Na terenie wsi ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
1. Ochrone $rodowiska realizuje sie przez:

1) zakaz prowadzenia przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko
dla ktérych wymagane jest obligatoryjne sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko,

2) wytaczenie z zabudowy stref wzdtuz linii elektroenergetycznych éredniego napigcia
oraz terenu wzdtuz projektowane] sieci gazociggu wysokiego cisnienia,

3) wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w zbiorowe zaopatrzenie
w wode, odbiér $ciekéw komunalinych oraz lokalny odbior wod opadowych |
roztopowych z terendw produkeyjnych i ustugowo-produkcyjnych;

i
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4) zorganizowany system odbioru odpadow;
5) ochrong przed hatasem i wibracjami przez zakaz lokalizacji wéréd:
a) zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej),
b) budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy,
zaktaddw wywotujgcych hatas powyzej dopuszczalnego poziomu.

2. Ochrone przyrody i krajobrazu kulfurowego:

1) na terenie wsi poza pomnikami przyrody, nie wystepujg obszary przyrodnicze
objete formami ochrony przyrody;
2) w miejscach wystgpowania pomnikéw przyrody /wieé Biatezyn -2 deby szyputkower

a) zabrania si¢ niszczenia i uszkadzania pomnikow przyrody,

b) zabrania sig budowy w ich sgsiedztwie obiektow budowlanych, ktére mogltyby
mieé negatywny wptyw na obiekt chroniony lub mogtyby spowodowac
degradacje krajobrazu;.

3) wzdtuz doliny rzeki Gulczanki nalezy zachowad istniejacq zielerh naturalng i
ciggtos¢ korytarzy ekologicznych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. 1. Na terenie wsi w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
na podstawie planu miejscowego ustala sie:

1) na terenie wsi wystepujg obiekty zabytkowe i zespoly zabytkowe (wpisane do
ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw /fskrot WKZ/), brak jest obiektow
objetych rejestrem W K Z:

a) obiekty objete ewidencjg zabytkéw na obszarze:

wsi Smieszkowo:

- przedszkole - ul. Pogodna nr 16,

- zespof folwarczny:
patac (fragment) - ul. Wodnat,
magazyn - ul. Wodna 2,
przechowalnia owocow i warzyw, obecnie chlewnia - ul. Wodna 3,
dom (rzadcéwka) i chlewy - ul. Wodna nr 4,
kuznia - ul. Szkoilna nr 11,
stodota - ul. Szkolna26,
chlewnie ul. Szklolna 32 i 34,
dom mieszkalny i chlewnia ul. Szkolna 38,
gorzelnia - ul. Przemystowa nr 1,

- dwér - ul. Le$na nr 71,

- sklep - ul. Wiegjska nr 9,

- domy - ul. Pogodnanr2i 10,

- dom (szkotfa) - ul. Wiejska nr 16,

wsi Bialezyn:

- zespot dworsko-parkowy (dwor i park dworski),

szkofa nr 13, .

dom nr 3a,

dom nr 4,

dom nr 15,

zespot folwarczny: spichlerz i dom nr 1a,
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- dom nr 2 (czworak) i budynek gospodarczy,
- dom nr 3 {(czworak),
2) tereny parku i cmentarzy, s3 to:
a) na terenie wsi Smieszkowo: 2 cmentarze ewangelicko-augsburskie, cmentarz
choleryczny,
b) na terenie wsi Bialezyn - cmentarz ewangelicko-augsburski i park dworski;
3) stanowiska archeologiczne okreslone na rysunku.

2. Zachowanie historycznego uktadu ruralistycznego wsi Smieszkowo i Biatezyn
oprzez:
g) pOChI'OﬂQ konserwatorska obiektéw zabytkowych i ich historycznego otoczenia;
2) dostosowanie nowej zabudowy do zabudowy zabytkowej przez:
a) utrzymanie historycznej linii zabudowy,
b) nawigzanie forma zabudowy do cech architektury lokalnej w tym do gabarytu
i wygladu obiektu zabytkowego w sasiedziwie,

c) zmiane formy zabudowy dysharmonizujacej poprzez przywrdcenie wiasciwej
skali i wysokoséci obiektu, w tym: wygladu elewacii frontowej, formy dachu i kata
pochylenia potaci, itp.;

d) wykonczenie zewnetrzne nowych budynkéw w sasiedztwie zabudowy
zabytkowej, winno by¢ kontynuacjg tradycyjnych technik budowlanych.

3. Zachowanie obiektow zabytkowych (oznaczonych na rysunku), w tym:
1) utrzymanie gabarytéw i formy istniejacych obiektow:
a) zachowanie kompozycji elewacji frontowej, w tym wielkosci otworéw okiennych
i drzwiowych, podziatéw stolarki i detalu architektonicznego,
b) przy wymianie stolarki nalezy odtworzy¢ jej charakterystyczne cechy,
c) zakaz zmiany formy dachu, w tym kata pochylenia potaci i rodzaju pokrycia,
2) dopuszcza sie zmiane funkciji obiektu i przystosowanie uktadu funkcjonalnego
obiektu do potrzeb uzytkownika, pod warunkiem zachowania waloréw formy
zewnetrznej,
3) prace zwigzane z utrzymaniem obiektu zabytkowego powinny by¢ wykonywane
w oparciu o tradycyjne techniki, konstrukcje i materiaty,
4) na rozbiorke obiektu zabytkowego nalezy uzyskac zgode Wojewdédzkiego
Konserwatora Zabytkow.

4. Na terenie zabytkowego parku i cmentarzy ustala sig:

1) zakaz podziatu obszaru na dziatki uzytkowe - nalezy zachowac zatozenie w
granicach historycznych jako jedng wtasnosc,

2) prawo do odtworzenia zabytkowego zalozenia i uzupeinienia zieleni przez
dobdr gatunkow wiasciwych dla siedliska i zaloZenia.

5. Na prace ziemne podczas inwestycji, w obszarach wystepowania stanowisk

archeologicznych (oznaczonych na rysunku), wymagajace badan archeologicznych,
nalezy uzyskac¢ zgode w zakresie uzgodnionym z WKZ.
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Rozdziat 5
Zasady podziatu na dziatki

§ 9. Na terenie wsi ustala sie nastgpujace zasady podziatu na dziaki:

1} prawo do wydzielenia z terenu zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej dziatki

pod zabudowe jednorodzinna lub ustugowa, przy spetnieniu nastepujacych
warunkow: .

a) zapewnieniu dojazdu z drogi publicznej (z wylgczeniem drogi wojewodzkiej),

b) szeroko$é dziatki pod zabudowg - min. 18 m,

c) powierzchnia dziatki - min. 600 m?, przy uzbrojeniu w sie¢ kanalizacji sanitarnej,
d) powierzchnia dziatki - min. 1000 m?, z lokalnym odbiorem $ciekow bytowych,

2) zakaz podziatu terenéw zabytkowych, objetych ochrong konserwatorska;
3) prawo do podziatu terenu zabudowanego obiektami kubaturowymi pod warunkiem:

a) zapewnienia dojazdu do nowych dziatek o szerokosci min. 3 m,

b) granice nowej dziatki beda usytuowane w odlegtosci min. 4 m od elewacji
z oknami i min. 3 m od §ciany (bez okien) lub po §cianie oddzielenia
przeciwpozarowego,

c) na dzialce bedg zapewnione miejsca pod lokalizacjg niezbednej infrastruktury
zwigzanej z funkcjg terenu i miejsca do parkowania pojazdéw,

d} na powierzchni (w granicach nowej dziatki) beda spetnione wszystkie warunki
dotyczace zachowania wymaganych odlegto$ci od budynkéw przeznaczonych
na pobyt ludzi i wymagania przeciwpozarowe,

e) wskaznik intensywnoéci zabudowy bedzie nie wigkszy niz 0,50.

Rozdziat 6
Zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego

§ 10. Dia terenu zabudowy jednorodzinnej MN i MN1ustala sie nastepujace

warunki zabudowy zagospodarowania i podziatu:
1) na kazdej dziatce prawo do:

2)

3)

a) rozbudowy, nadbudowy i rozbiorki istniejacych budynkéw i budowy nowych
przy zachowaniu nizej okreslonych warunkéw,

b) realizacji na terenie MN budynku mieszkalnego i gospodarczo-garazowego jako
zabudowy wolno stojacej lub blizniacze;j,

c) realizacji na terenie MN1 zabudowy mieszkaniowej jako wolno stojacej i zabudo-
wy gospodarczej jako zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej,

zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym:

a) obowigzujaca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi finiami zabudowy, okreslonymi na rysunku;

na terenie MN :

a) budynek mieszkalny winien by¢ usytuowany w obowigzujacej linii zabudowy,

jesli jest okreslona na rysunku, wymagane usytuowanie kalenicy dachu w

stosunku do ulicy, (przy dachu dwuspadowym) zostato okreslone na
rysunku,

b) wysokos$é¢ budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe) z dachem stromym min. dwuspadowym, budynku
gospodarczego o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej,
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c) budynki nalezy realizowac z dachem o kacie pochylenia pofaci:

- w sasiedztwie zabudowy zabytkowej nalezy utrzymaé kat pochylenia
potaci dachowej zblizony do dachdw w budynkach zabytkowych od 35°
do 45°,

- dla budynku o wysokoéci 1 kondygnacji od 20°do 35°,

- dla budynku o wysokosci 2 kondygnacji - min. 35°,

4) na terenie MN1 :

a) budynek mieszkalny winien by¢ usytuowany w obowigzujacej linii zabudowy,
kalenicg dachu prostopadle do ulicy Leénej,

b) dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji budynku z dachem wielospadowym pod
warunkiem, ze budynek bedzie usytuowany wzdiuz ulicy Lesnej, elewacja z
dachem dwuspadowym z kalenicg prostopadta do ulicy,

c) budynek mieszkalny nalezy realizowa¢ o wysokosci dwéch kondygnaciji
nadziemnych z symetrycznym dachem stromym, o kacie pochylenia potaci
dachowej od 35%o 45°, z okapem wysunietym z lica budynku na minimum
50 cm,

d) budynek gospodarczy o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej z dachem
dwuspadowym o kacie pochylenia pofaci od 20° do 35%

5) wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatek o powierzchni:

a) do 880 m? maksymalna powierzchnia zabudowy do 220 m?,

b) powyzej 880 m? nie wiecej niz 0,25,

6) powierzchnia terenu biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni
dziatki;

7) na rysunku pokazano podziat terenu na dziatki,

8) dopuszcza sie mozliwos¢ fgczenia dwdch sasiednich dziatek (z wytaczeniem
terenu MN1), na powiekszonej dzialce obowigzujg warunki zabudowy
okreslone w § 10.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW ustala sie
nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) na terenie dziatki nr 246/3 w Smieszkowie w istniejgcym budynku wielorodzinnym
przeznaczeniem dopuszczalnym jest funkcja ustugowa —administracyjna;

2) prawo do nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw (w tym do zmiany
ksztattu dachu) z wytaczeniem obiekiu zabytkowego -objetego ewidencja
zabytkéw;

3) budowa moze by¢ realizowana na terenie cgraniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku;

4) teren dziakki nalezy zagospodarowac zielenia,

§ 12. Dla terenu zabudowy ustugowej U, 1U i 2U ustala sie nastepujace warunki
zabudowy, zagospodarowania i podziatu:
1) teren oznaczony:
a) symbolem U przeznaczony jest pod ustugi publiczne,
b) symbolem 1U i 2U przeznaczony jest do lokalizacji pozostatych ustug;
2) naterenie 2U dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa dla wlasciciela, a
na terenie 1U lokalizacje ustug publicznych;
3) zabudowa moze byé¢ realizowana na terenie ograniczonym:
a) obowigzujaca i maksymainymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku;
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4) nawyznaczonej dziatce prawo do:

a) budowy nowych obiektow,

b) rozbudowy, nadbudowy i rozbidrki istniejacych obiektow, (dla obiektu
zabytkowego nalezy uzyskac stosowng zgode Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow);

5) dla obiektéw zabytkowych objetych ewidencja zabytkdw, obowigzujg ustalenia
okreslone w § 8 ust. 3 pkt 1 -4; )

6) dopuszcza sie mozliwos¢é zmiany jednej funkcji ustugowe] na inng ustugowa oraz
na przeznaczenie istniejacego obiektu ustugowego na mieszkania,

7) budynki nalezy realizowac o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych z dachem
stromym, o kacie pochylenia pofaci:
a) dla budynku o wysokosci 1 kondygnacji - min. 20°,
b) dla budynku 2 kondygnacyjnego - 30°- 45°,

8) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekracza¢ 0,30;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni
dziatki,

10) na rysunku zostat okreslony podziat na dziatki,

11) dopuszcza sie tgczenie dziatek, na powigkszonej dziatce obowigzujg warunki
zabudowy okreslone w § 12.

§ 13. Dla terenu zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

Um ustala sie nastepujgce warunki zabudowy, zagospodarowania i podziatu :

1) przeznaczeniem podstawowym terenu jest funkcja ustugowa, przeznaczeniem
dopuszczalnym funkcja mieszkaniowa;

2) prawo do realizacji na kazdej dzialce budynkow:

a) budynku ustugowego, magazynowego i budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,
b) budynku ustugowo-mieszkalnego i budynkéw gospodarczo-magazynowych;

3) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym obowigzujacy i
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) zabudowa mieszkalna lub ustugowo-mieszkalna winna byé¢ zlokalizowana w
obowigzujacej linii zabudowy, przy dachu dwuspadowym — kalenicg réwnolegle
do drogi;

9) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji budynkow jako zabudowy blizniacze;j;

6) budynek ustugowy, ustugowo-mieszkalny i mieszkalny moze byé¢ realizowany do
wysokosci 2 kondygnaciji nadziemnych z dachem stromym min. dwuspadowym,
budynek gospodarczo-magazynowy o wysokoséci jednej kondygnacji nadziemnej
z dachem stromym;

7) budynki nalezy realizowaé z dachem, o kacie pochylenia pofaci:

a) dla budynku o wysokoséci 1 kondygnaciji - min. 20°,
b) dla budynku 2 kondygnacyjnego - 30°- 45%
8) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 0,30;
9) podziat na dziaki:
a) dla wigkszych dziatek - zostat okreslony na rysunku,
b) utrzymuije sie podziat na dziatki wynikajacy z ewidenciji gruntow,
c) :cstn;i(ej_e mozliwosé taczenia dwdch sasiednich dziatek pod projektowane
unkcje;

10) na powigkszonych dziatkach obowigzuja ustalenia okreslone w § 13.
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§ 14. Dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej UP i UP1 ustala sig

nastepujace warunki zabudowy, zagospodarowania i podziatu:

1) przeznaczeniem podstawowym terenu sa:

a) na terenie UP - funkcje ustugowe, przeznaczeniem dopuszczalnym funkcje
produkcyjno-magazynowe,

b) na terenie UP 1 - funkcje ustugowe, przeznaczeniem dopuszczalnym funkeje
produkcyjno-magazynowe oraz produkcja zwierzgca (chow lub hodowla
zwierzat o wielkosci produkcji nie Wymagajacej sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko);

2) prawo do realizacji na kazdej dziatce budynkow: uslugowego, administracyjno-
socjalnego, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji na wyznaczonych dziatkach zabudowy mieszkaniowe;

4) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym:

a) obowigzujaca i maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku;

5) zabudowa administracyjno-socjalna winna by¢ zlokalizowana w obowigzujacej
linii zabudowy jesli jest okreslona na rysunku;

6) budynki moga by¢ realizowane do wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych,
budowle do 53 m od poziomu terenu;

7) wszelkie budowle o wysokosci 50 m i wiece] nalezy uzgodni¢ z Dowodztwem
Sit Powietrznych;

8) budynki administracyjno-socjalne nalezy realizowac z dachem stromym min.
dwuspadowym, o kacie pochylenia potaci:

a) dla budynku o wysokosci 1 kondygnacji - min. 20°,

b) dla budynku 2 kondygnacyjnego - min. 30°,
9) dla budynkow ustugowych, produkcyjnych i magazynowych nie ustala sie formy
dachu,

10) nalezy zachowa¢ ciagtosé istniejgcych rowdéw melioracyjnych usytuowanych na
wyznaczonych dziatkach, dopuszcza sie mozliwos¢ ich przekrycia;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 0,40,

12) zakaz bezposredniego zjazdu na wyznaczone dzialki z drogi wojewddzkiej 2KD

nr 178, dojazd do dzialek z istniejacych zjazdéw z drog publicznych poprzez drogi
wewnetrzne;

13) podziat na dziatki:
a) dla czesci dzialek - zostat okreslony na rysunku,
b) dla mniejszych dziatek zachowuije sie istniejacy podziat wynikajacy z ewidencii
gruntow,
c) istnigje mozliwosé taczenia sasiednich dziatek pod projektowane funkcje;
14) na powigkszonych dziatkach obowigzujg ustalenia okreslone w § 14.

. § 15. Dia terenu sportu i rekreacji US ustala sie nastepujace warunki zabudowy

i zagospodarowania:;

1) teren istr_iiejqceg_o stadionu z prawem modernizacji | rozbudowy;

2) na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
praw_'o_do rozbudowy stadionu i lokalizacji obiektu kubaturowego (ustugowo-
adfnlnlstracyjno-socjaInego);

3) obiekt kubaturowy nalezy realizowac o wysokosci do 2 kondygnagji nadziemnych
Z dachem dwu lub czterospadowym o kacie pochylenia potaci min. 20 °.
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§ 16. Dia terenu zabudowy zagrodowe] RM ustala sig nastepujace warunki
zabudowy, zagospodarowania i podziafu:
1) na terenie zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacje nieucig2liwych ustug,
w tym zwigzanych z prowadzong produkeja rolng (np.:, agroturystyki, sprzedazy,
skupu i przechowywania ptoddw rolnych, wynajmu sprzgtu rolniczego itp.),
2) zabudowa moze by¢ realizowana na terenie ograniczonym:
a) obowigzujaca i maksymalnymi nigprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku;
3) na kazdej dziatce prawo do:
a) lokalizacji nowej zabudowy,
i b) rozbudowy, nadbudowy i rozbidrki oraz zmiany funkciji istniejacej zabudowy;
4) wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem obiektow zabudowy zagrodowej
: zabytkowych (np.: wymiane okien, drzwi, pokrycia dachu, rozbudowe obiektuy,
1 rozbiorke itp..) nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami okreslonymi § 8 ust. 3
kt 1-4;
5) ﬁa dzialce moga by¢ realizowane budynki mieszkalne, gospodarczo-garazowe i
( inwentarskie oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
6) budynki mieszkaine nalezy sytuowac w obowigzujace;j linii zabudowy, jesli jest
okreslona na rysunku;
7) wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych z dachem stromym min.
: dwuspadowym;
8) budynki nalezy realizowa¢ z dachem stromym o kacie pochylenia potaci:
a) dla budynku mieszkalnego o wysokosci 1 kondygnacji i gospodarczego o
wysokosci do 2 kondygnacji - 20°- 35°,
b) dla budynku mieszkalnego o wysokosci 2 kondygnaciji - 30°-45°;
9) produkcja zwierzeca do wielkosci nie wymagajgcej sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,30.

§ 17. Dla terenu zabudowy obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami P
ustala sie nastepujace warunki zabudowy, zagospodarowania i podziatu:
1) prawo do rozbudowy, nadbudowy i rozbidrki istniejacych obiektéw oraz budowy

( nowych z wytaczeniem obiektoéw zabytkowych;,

2) dia obiektow zabytkowych prace budowlane (np.: wymiane okien, drzwi, pokrycia
dachu, rozbudowe obiektu, rozbiérke itp.) nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi § 8 ust. 3 pkt 1-4;

3) zabudowa moze byé realizowana na terenie ograniczonym maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku;

4) pozostate warunki zabudowy winny wynikaé z przepisow szczegoinych;

5) na dzialce mogg byé realizowane budynki produkcyjne, magazynowe
i administracyjno-socjalny oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

8) budynki nalezy realizowaé o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, budowle
do 53 m od poziomu terenu:

7) wszelkie budowle o wysokosci 50 m i wiecej nalezy uzgodni¢ z Dowodztwem

- Sit Powietrznych; ;

8) z uwagi na funkgje terenu, nie okregla sie wymaganego ksztaitu dachu;

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,40;

10) mozliwos¢ podziatu terenu na dziatki wg zasad okreslonych w § 9.
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§ 18. Dla terenu lasu i zalesiert ZL ustala sig nastepujgce warunki

zagospodarowania: ] '

1) produkcja lesna winna bycC prom_tadzona na podstawie planu urzadzenia lasu lub
uproszczonego planu urzadzenia lasu;

2) prawo do przebudowy drzewostanu, prowadzenia zabiegdw pielegnacyjnych
oraz usuwania drzew opanowanych przez organizmy szkodliwe.

§ 19. Dla terenu zieleni urzadzonej ZP1i ZP ustala sie nastepujgce warunki
zagospodarowania:

1. Zabytkowy park ZP1:

1) na terenie parku obowiazujg ustalenia okreslone w § 8 ust. 4 pkt 1 2;

2) mozliwoé¢ odtworzenia zatozenia parku i jego kompozycji w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

2. Teren zieleni urzadzonej ZP:

1) zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem terenu;

2) mozliwosé lokalizacji obiektow matej architektury funkcjonalnie zwigzanej
z terenem zielonym (murkéw, tawek, pergoli, oswietlenia, itp.) oraz infrastruktury
technicznej.

§ 20. Dla terenu cmentarzy ZC ustala sig nastgpujace warunki
zagospodarowania:
1) cmentarze zabytkowe objete sg ewidencjg WKZ;
2) prawo do odtworzenia historycznego planu cmentarza;
3) mozliwosé uzupeinienia zieleni i przywrocenia zatozenia po uzyskaniu zgody
Wojewadzkiego Konserwatora Zabytkow,
4) dla obiektow zabytkowych objetych ewidencjg obowigzuja ustalenia okreslone
w §8Bust.4pkt1i2.

§ 21. Dla terenu wod powierzchniowych $rédigdowych WS ustala sie nastepujgce

warunki zagospodarowania:

1) wody érodladowe obejmuja; rzeke Guiczanke, jezioro Smieszkowo i rowy
melioracyjne;

2) zmiana stosunkow wodnych winna by¢ podporzadkowana ochronie przyrody lub
zréwnowazonemu wykorzystaniu uzytkow rolnych;

3) nalezy utrzymaé ciggios¢ istniejacych rowow melioracyjnych;

4) prawo do remontu i odbudowy, w celu zachowania ich funkcji, istniejacych
melioracji wodnych szczegétowych;

9) wykonanie nowych urzadzen wodnych zgodnie z prawem wodnym.
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Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji
i infrastruktury technicznej

§ 22. Ustalenia dotyczgce komunikacji publicznej:

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego:

1) droga gtowna ruchu przyspieszonego (obwodnica miasta Czarnkowa)

- oznaczona na rysunku 1 KD:

a) o jednej jezdni dwupasowej kiasy GP,

b) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych - min. 30,0 m,

c) zakaz wykonywania bezposrednich zjazdéw z drogi do terendéw zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe;

2) droga wojewddzka 2 KD nr 178 :

a) o jednej jezdni dwupasowej klasy G, ‘

b) istniejaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych- zgodna z ewidencjg gruntow

c) do czasu realizacji drogi 1KD utrzymuje sig dotychczasowa funkgje drogi na

catym jej terenie objetym miejscowym planem;

d) zakaz wykonywania nowych bezpo$rednich zjazdéw z drogi do terenéw
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, z wyjatkiem zjazdu do dziatki
nr 188/10 przez dziatke nr 187/1 na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi;

3} droga powiatowa 3 KD ulica Wiejska:

a) jednej jezdni dwupasowej klasy Z,

b} szeroko&é w liniach rozgraniczajacych:

- w terenie zabudowanym istniejaca wynikajaca z ewidencji gruntow,

- poza terenem istniejgcej zabudowy - 20,0m;

4) droga powiatowa 4 KD ul. Szkolna:

a) o jednej jezdni dwupasowej klasy Z,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- w terenie zabudowanym istniejgca wynikajaca z ewidencji gruntéw,

- poza terenem istniejacej zabudowy - 20,0 m;

9) droga zbiorcza 5KD :
a) o jednej jezdni dwupasowej klasy Z,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 25,0 m;
6) droga lokalna 6 KD (ul. Stoneczna) i 7KD (ulica Spokojna) :

a) o jednej jezdni dwupasowej klasy L,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m;

7} drogi publiczne dojazdowe 8 KD (ulica Wodna), 9KD (ulica Pogodna),

10 KD (ulica Le$na) :

a) o jednej jezdni dwupasowej klasy D,

b) istniejaca szerokosé w liniach rozgraniczajacych wynikajaca z ewidenc;ji
gruntow;

8) droga dojazdowa 11KD :
a) o jednej jezdni dwupasowej klasy D,
b) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych - 15,0-12,0 m;

9) droga dojazdowa 12KD (ulica Przemystowa) :

a) o jednej jezdni dwupasowej klasy D,

b) istniejaca szerokosé w liniach rozgraniczajacych wynikajgca z ewidencji
gruntéw; .
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10) droga dojazdowa 13KD (ulica Boczna):

a) o jednej jezdni dwupasowej klasy D,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m;
11) droga dojazdowa 14KD (ulica Zielona):

a) o jednej jezdni dwupasowej klasy D,

b) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m;
12) droga zbiorcza 15KD : )

a) o jednej jezdni dwupasowej klasy Z,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 15,0-20,0 m;
13) droga dojazdowa 16KD .

a) o jednej jezdni dwupasowej klasy D,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 15,0 m;
14) drogi dojazdowe 17KD i 18 KD :

a) o jednej jezdni dwupasowej klasy D,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m;
156) droga dojazdowa 19KD :
( a) o jednej jezdni dwupasowej klasy D,
b) istniejaca szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynikajaca z ewidenciji
gruntéw.

2. Ukiad drogowy posiada powiazania:

1) projektowana droga wojewddzka gtéwna ruchu przyspieszonego GP 1KD bedzie
powigzana z drogg powiatowg klasy Z 4KD i zbiorczg Z 15KD poprzez
skrzyzowanie;

2) droga gtéwna wojewddzka klasy G 2KD posiada powigzania z drogami
powiatowymi klasy Z 3KD , 4KD i projektowang powiatowg klasy Z SKD poprzez
istniejgce i projektowane skrzyzowanie.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy:
1) ulice wymagajace modernizacji — poszerzane w liniach rozgraniczajacych,
oznaczone sg symbolami: 3KD, 4KD, 13KD, 14 KD, 15KD,16KD, 17KD;
2) budowa nowych drég:
a) drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem 1 KD,
( b) drogi powiatowej oznaczonej symbolem 5 KD i cdcinek 500 m 15 KD,
c) drogi gminnej oznaczonej symbolem 11 KD.

4. llos¢ miejsc parkingowych na obszarze objetym planem wyznaczy¢ wg

nastepujacych wskaznikow:

1) naterenach MN i RM - na kazde| dziaftce nalezy wyznaczy¢ min. 2 miejsca,
w tym miejsca w garazu,

2) naterenach U, 1 U, 2UiUm - na 10 miejsc konsumpcyjnych 1 miejsce postojowe
lub na 100 m? powierzchni ustugowej 5 miejsc postojowych;

3) dla terenu U miejsca parkingowe moga by¢ realizowane na dzialce i na terenie
przylegtych ulic;

4) dla terenu MW nalezy wyznaczy¢ miejsca parkingowe w ilosci:
a) min. 1 miejsce na 1 mieszkanie na terenie dziatki, w tym miejsca w garazu,
b) na terenie wsi Biatezyn dopuszcza sie mozliwos¢ wyznaczenia miejsc

parkingowych wzdiuz drogi oznaczonej symbolem17 KD;

5) na terenie P, UP - 1 migjsce na 5 zatrudnionych lub 5 miejsc na 100 m2pow.

ustugowej lub produkcyjnej na kazdej dziatce,
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§ 23. Dla terenu komunikacji wewnetrznej KDW ustala si¢ nastepujace warunki
zabudowy i zagospodarowania:
1) zakaz podziatu terenu;
2) prawo do usytuowania w drodze sieci uzbrojenia technicznego.

§ 24. Dla terenu urzadzen elekiroenergetycznych E ustala sie nastepujgce warunki
zabudowy | zagospodarowania: '
1) na istniejgcych dziatkach zabudowanych mozliwo$¢ rozbudowy | wymiany
istniejacych stacji transformatorowych;
2) na wyznaczonych dziatkach prawo do budowy stacji transformatorowej.

§ 25. Dla terenu urzadzen wodociagowych W ustala sig warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
prawo do rozbudowy, przebudowy istniejacego obiektu stacji uzdatniania wody,
2) prawo do przebudowy i rozbudowy ujecia wod podziemnych;
3) zakaz wykonywania w poblizu ujgcia wod robét lub czynnoéci, ktére mogg
zmnigjszaé przydatno$é ujmowanej wody lub wptywac na wydajnos¢ ujecia;
4) mozliwos¢ zagospodarowania terenu dziatki zielenig.

§ 26. Dla terenu urzadzen kanalizacji $ciekowej K ustala si¢ warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) prawo do budowy przepompowni Sciekdw,
2) mozliwosé zagospodarowania terenu dziatki zielenia.

§ 27. Dla terenu urzadzen kanalizacji wod opadowych 1K ustala sie warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) prawo do budowy oczyszczalni wod opadowych i roztopowych;
2) mozliwos¢ do zagospodarowania terenu dziaiki zielenia. '

§ 28. Ustalenia dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w energie:

a) z systemu elektroenergetycznego ztozonego z linii kablowych niskiego napigcia,
linii napowietrznych i stacji transformatorowych (E) zapewnia zasilanie w energi¢
elektryczng istniejgcych obiekidw,

b) projektuje sie rozbudowe systemu elektroenergetycznego poprzez realizacijg
projektowanych stacji transformatorowych (E) zasilanych liniami kablowymi;

2) zaopatrzenie w wode:

a) istniejaca sie¢ wodociggowa w ulicach: Lesnej, Szkolnej, Stonecznej,
Spokojnej, Polnej, Wiejskiej, Wodnej, Zielonej zasilana z ujecia wody (W) we
wsi Smieszkowo jest wystarczajaca dla zaopatrzenia w wode istniejgcych
obiekidw na obszarze objetym planem,

b) projektowana jest rozbudowa sieci wodociggowej na nowych terenach
przewidzianych do zabudowy w nowych ulicach, )

3) odprowadzenie $ciekéw komunalnych:

a) tymczasowo do szczelnych zbiornikéw zlokalizowanych na dziatkach

zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe,
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b) po realizacji sieci wiejskiej w liniach rozgraniczajacych ulic, poprzez ukiad
kanatow grawitacyjnych i ttocznych oraz przepompowni ‘
(K) tworzacych system sieci §ciekowej na mechaniczno- biologiczng
oczyszczalnie ciekow w Brzeznie,
c) dla nowych terenéw wymagana jest budowa nowych sieci, w tym rurociggu
ttocznego oraz kanatéw grawitacyjnych;

4) obstuga telekomunikacyjna z istniejgcego systemu tacznosci, z linii kablowych
wozonych w ulicach z mozliwoécia dalszej rozbudowy systemu i sieci;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez system kanalizacji
deszczowej do $rodowiska wymaga budowy sieci deszczowej i oczyszczalni wod
(1 K) dla terenéw zabudowy ustugowo-produkcyjnej;

6) zaopatrzenie w gaz:
a) projektowana jest budowa sieci gazowej wysokiego cisnienia,
b) po zaopatrzeniu wsi w gaz, projektowana jest budowa sieci gazowej;

7) gospodarka cieplna rozwigzana indywidualnie, z miejscowych zrodet ciepta;

8) usuwanie odpaddw zgodnie z gminnym system:
a) gromadzenie odpadow statych w pojemnikach i wywo6z na urzadzone wysypisko

Smieci,
b) usuwanie pozostatych odpadéw zgodnie z gminnym programem
gospodarowania ocdpadami;

9) dla odpaddw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne nalezy uzyskac
stosowng zgode na wytwarzanie i unieszkodliwianie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w zakresie gospodarki odpadami.

Rozdziat 8
Przepisy koncowe

§ 29. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie nastepujace stawki, stuzace naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terenéw komunikacji KD i KDW - 0%;
2) dla pozostatych terenéw - 30 %.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnkow.

§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewocdpiczacy
Rady Gminyf fzarnkéw

Henryk
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXXV/ 270/2005
Rady Gminy Czarnkéw

z dnia 8 grudnia 2005 roku

, ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie stwierdzenia zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarnkéw na obszarze wsi Smieszkowo i Bialezyn
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 zmiana: zmiana z 2004 r.
Nr 6,poz. 41, Nr 141,poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,poz. 954, Nr 130.poz. 1087)

Rada Gminy Czarnkéw

stwierdza zgodno$é miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czarnkéw na obszarze wsi Smieszkowo i Bialezyn z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkow
uchwalonym uchwatg Nr XXIV/235/2001 Rady Gminy Czamkoéw z dnia 28.02.2001r.

UZASADNIENIE
Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czamnkow na obszarze wsi Smieszkowo i Biatezyn stanowi w czesci teren
zabudowany budynkami mieszkainymi, zabudows zagrodowsg, ustugowa
i produkcyjno- magazynowa, w czesci stanowi obszar przyrodniczy.
Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czarnkéw obszar objety projektem planu miejscowego wsi Smieszkowo
| Biatezyn obejmuje tereny przeznaczone pod:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
2) ustugows,
3) aktywizacji gospodarczej gminy,
4) przeksztalcenie istniejgcego uktadu komunikacyjnego wsi, w tym pod obejscie
miasta Czarnkowa i wsi Smieszkowo drogg wojewodzks.
We wsi Smieszkowo zostaly wyznaczone nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng i tereny pod lokalizacje funkcji ustugowych, a na terenie wsi Biatezyn
tereny ustugowo-produkcyjne.
Rozwdj wsi wynika z ich potozenia w strefie podmiejskiej Czarnkowa.

Przewo icz;;c
- b4
Rady Gminy zarnkgw

Henryk Midittchi
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXV/270/2005
Rady Gminy Czarnkéw

z dnia 8 grudnia 2005 roku

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czarnkéw na obszarze wsi Smieszkowo i Biatezyn, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, zmiany: z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 141poz. 1492, z 2005 r. Nr 113.poz. 954),

Rada Gminy Czarnkow rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.1 Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Smieszkowo i Biatezyn
obejmuja: :
a) budowa drég gminnych o powierzchni okofo 6.020 m?,
b) budowa kanalizacji sanitarnej o facznej diugosci okoto 8.850 m 2z trzema

przepompowniami,

¢) budowa sieci wodociggowej o tacznej diugosci okoto 2.700 m.
2. Prognozowany koszt realizacji zadan inwestycyjnych wyniesie okoto 1.325.120 zt.

§ 2.1. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 zostang sfinansowane
ze $rodkow budzetowych Gminy Czarnkéw i $rodkéw unijnych zgodnie z przepisami
o finansach publicznych oraz Prawem zamédwien publicznych.

2. Realizacja zadan inwestycyjnych zgodnie z uchwata budzetowa.

Przewodpiczacy
Rady Gminy/{zarnkéw
Henryk icki




UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XXXV/ 270 /2005
Rady Gminy Czarnkow
z dnia 8 grudnia 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego plami zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czarnkow na obszarze wsi Smieszkowo i Biatezyn

Gmina Czarnkow  posiada  Studium  uwarunkowan i  kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego uchwalone Uchwalg Rady Gminy Czarnkéw
Nr XXIV/235/2001 z dnia 28.02.2001 roku.

Okreslajac w ,studium” podstawowe kierunki rozwoju sieci osadniczej wskazano, ze
dla rozwoju gospodarczego gminy wyznacza sig wsie o znaczacym przyroscie
ilo§ciowym terenow przeznaczonych do zagospodarowania. S to wsie ksztaltujgce
strefe podmiejskq miasta Czarnkowa: Smieszkowo, Bialezyn i Brzezno.

Wie$ Smieszkowo to wies wielofunkcyjna w strefie podmiejskiej miasta Czarnkowa ze
znaczaca funkcjg mieszkaniows.

Wie$ Bialezyn pofozona takze w strefie podmiejskiej Czarnkowa z wyznaczonym
w ,studium” obszarem aktywizacji gospodarczej gminy tworzy pasmo rozwojowe Wwsi
Smieszkowo.

Zgodnie z uchwatg nr XX1/148/2004 z dnia 30 sierpnia 2004 roku, Rada Gminy
Czamkow powierzyta Wojtowi Gminy Czarnkow sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czarnkéw na obszarze wsi Smieszkowo
i Biatezyn.

Wojt Gminy Czarnkéw stosownie do art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzit procedure opracowania planu.

Wynikiem tego jest plan zagospodarowania przestrzennego wsi Smieszkowo
i Biatezyn.

W planie zostaly wyznaczone nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej, ustugowo — produkcyjnej i poszerzenie istniejgcych drég oraz budowa
nowych.

O realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy rozstrzygnieto w zatgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.

Ustalenia planu sg zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czarnkdw dla obszaru objetego niniejszym planem (zatgcznik
nr 2 do uchwaty).

Wobec powyzszego, podjecie uchwaty jest w petni uzasadnione.




